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GRANSKNINGSUTLATANDE

Granskningens genomforande

Myndighetsndmnden beslutade 2024-08-20 att gora detaljplanen for Hinden 1 m.fl. tillgidnglig for
granskning. Planforslaget har funnits tillgédngligt f6r granskning under tiden 4 september — 18
september i kommunhusets reception. Forslaget har dven funnits tillgéngligt pA kommunens
hemsida.

Underrittelse om granskning skickades till myndigheter, berérda kommunala forvaltningar samt
sakdgare enligt fastighetsforteckning och séndlista. Underrittelse om granskning har dven anslagits
pa kommunens digitala anslagstavla.

Inkomna synpunkter och kommentarer

Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlidggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig over planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att nagon av 6verprovningsgrunderna i 11
kap. 10 § PBL inte {6ljs eller tillgodoses.

Lénsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 6866 - 2024, daterat den 24 maj
2024.

Syftet med detaljplanen
Planforslaget syftar till att prova forutséttningarna for fortsatt anvandning av kvartersmark for
befintliga bostdder samt mojliggora ny bebyggelse och placering av komplementbyggnader.

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen
Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med Gversiktsplanen enligt 4 kap.
33 § p.5 PBL.

Liansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att planen inte kommer att provas.

Kommunens kommentar
Skrivelsen paverkar inte planens utformning.

Lantmiiteriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2024-09-02) har f6ljande noterats:
Delar av planen som bor forbattras

SAMMANFALLANDE EGENSKAPSGRANSER OCH SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS
BOR KONTROLLERAS I PLANKARTAN



Pé sidan 8 1 samradsredogorelsen har kommunen skrivit att ’Sammanfallande egenskapsgréins har
tagits bort fran innehéllsforteckningen i plankartan”. Sammanfallande egenskapsgrinser finns
fortfarande bland planbestimmelserna. Sekundar egenskapsgrins finns ddremot inte med bland
planbestimmelserna, men &r redovisad i plankartan.

Kommunens kommentar
Innehallsforteckningen 1 plankartan har rittats. En sammantfallande egenskapsgrins finns 1
plankartan och ska dérfor finnas med i innehallsforteckningen.

Trafikverket

Svar pd begiran om yttrande gillande granskning gillande detaljplan for Hinden 1 med flera,
Arvidsjaurs kommun.

Arvidsjaurs kommuns diarienummer: 2024/165 Trafikverkets diarienummer: TRV 2024/94886
Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunens kommentar
Skrivelsen paverkar inte planens utformning.

Arvidsjaurhem AB

Arvidsjaurhem har haft synpunkter pé forslaget och har i en dialog med tjénstepersoner begirt att
kommunen gor en ny bedomning av kunskapsunderlaget som ligger till grund for bestimmelserna
pa Hinden 1. Kommunen har gjort en ny bedémning och har kommit fram till skrivelsen nedan.

Fordjupad bedomning av kunskapsunderlaget avseende kulturvirden inom centrala delarna
av Arvidsjaurs samhille avseende den modernistiska bebyggelsen

Arvidsjaurs kommun tog under 2018 fram ett kunskapsunderlag avseende kulturvirden inom
centrala delarna av Arvidsjaurs samhille. Arbetet delfinansierades fran lansstyrelsen och en konsult
med byggnadsantikvarisk kompetens anlitades. Underlag for arbetet var den gamla
bevarandeplanen fran 80-talet samt rapporten Modernismen i vardagen” som lénsstyrelsen tagit
fram. I ldnsstyrelsens rapport studerades fyra orter i Norrbotten (bland annat Arvidsjaur) och man
uppmirksammade att den moderna bebyggelsens arkitektoniska vérden har tillfogats stora skador
under det sena 1900-talet, framforallt flerfamiljshusen men att det trots detta fortfarande finns
vélbevarade och intressanta uttryck for modernismens bebyggelse kvar pa dessa smaorter. Bland
annat finns bebyggelsen inom Kv Krakan och Kv Hinden med som exempel.

Sedan dess har kunskapsunderlaget anvints som underlag i planering och lovhantering.

Arvidsjaurhem AB har under framtagandet av detaljplan for kv Hinden mfl ifridgasatt de av
kommunen foreslagna planbestimmelserna om rivningsforbud och varsamhet men dven ifrdgasatt
kunskapsunderlaget frdn 2018 som helhet dd man anser att det inte dr proportionerligt att en sa stor
del av bolagets modernistiska bebyggelse finns med i rapporten.

Kommunen har kontaktat en handldggare pa Boverket som beskrev att det &r fullt rimligt att peka ut
aven 60-talsbyggnader som sirskilt viardefulla och att det &r manga kommuner som gjort precis
detta. Han menade dock dven att man skulle kunna ténka sé att eftersom det finns s& ménga




byggnader kvar av miljonprogrammet i Arvidsjaur sd skulle man kunna peka ut en del av
bebyggelsen som sarskilt vardefull.

Man behdver dock komma ihdg att varsamhetskravet giller samtliga byggnader, oavsett om de ér
utpekade i1 underlaget eller inte.

”Andringar av en byggnad ska enligt plan- och bygglagen (PBL) alltid utféras varsamt. Héinsyn ska
tas till byggnadens karaktédrsdrag och dess tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnérliga vérden ska tas till vara.”

Kommunen har analyserat kunskapsunderlaget frdn 2018 och konstaterat att det 1 underlaget finns
manga tegelbyggnader kvar frdn miljonprogrammet i Arvidsjaur och gor darfor beddmningen att
viss del av denna bebyggelse dr sérskilt vardefull:

» Radhus i tva vaningar pa Arlan 10

* Flerbostadshus pd Hinden 1

* Flerbostadshus pa Krakan 2

* Flerbostadshuset ndrmast Storgatan pd Skatan 5

* Flerbostadshuset pa Skatan 6 (dgs av Bostadsrittsforeningen Centrum UPA)

* Flerbostadshuset pa Krakan 3 (4dgs av Piribauer fastigheter AB)

* Del av kommunhuset pa Tranan 3 (dgs av kommunen)

* Braxen 18 (4gs av kommunen)

Ovanstaende bebyggelse har valts ut utifrdn byggnadernas kulturhistoriska virden och for att fa en
spridning i urvalet kopplat till olika delar av Arvidsjaurs historiska bebyggelseutveckling med

- hilsocentralen och bostadsbebyggelse kopplad till dess utbyggnad

- Storgatans offentliga karaktér diar boende blandas med olika typer av butiker och verksamheter

- vilfardssamhillets framvéxt med institutionsbyggnader s& som brandstation och kommunhus

- modernismens byggande med flerbostadshus placerade som hus-i-park. Krakan 2 ska dven vara
Arvidsjaurhems forsta byggnad.

Bebyggelse finns med i rapporten men inte anses lika vérdefull:
* Flerbostadshuset narmast Marklundsparken pd Skatan 5

» Flerbostadshusen pa Arlan 10

* Flerbostadshusen pa Svalan 4

* Flerbostadshus pa Larkan 8

* Flerbostadshus pa Larkan 7

* Villabebyggelse pé Lérkan 2

* Villabebyggelse pa Larkan 3

* Villabebyggelse pa Lérkan 4

* Flerbostadshus pa Spoven 16 (4gs av AB Lubor)

Man bor ocksa vara medveten om att all modernistisk tegelbebyggelse inom Arvidsjaurs samhélle
inte heller finns med i rapporten utan att viss bebyggelse valts bort nér rapporten togs fram under
2018. Ett exempel ar Skarven 1 som valdes bort bland annat pa grund av att den bedémdes ha
forvanskats genom fonsterbyte med breda fonsterlister. Ett annat exempel &r Lommen 14 vars
konstverk pd gaveln har bedomts som arkitekturhistoriskt och konsthistoriskt intressant men som
inte finns med 1 urvalet d& konsulten inte hittat fler tydliga parametrar sdsom koppling till tidens
planideal, historisk betydelse for Arvidsjaur eller liknande.




Denna bedémning har gjorts utifran att det 1 dag (hdsten 2024) fortfarande finns s manga
vélbevarade tegelbyggnader fran miljonprogrammet i Arvidsjaurs samhélle. En ny beddmning kan
vara aktuell att goras om laget forandras eller ny kunskap framkommer.

Noteras bor att kunskapsunderlaget bara dr ett faktaunderlag att anviinda som stdd 1 beddmningarna
om enskilda bygglov eller detaljplaner och att den slutgiltiga bedomningen alltid gors i det enskilda
fallet.

Arvidsjaurhem AB har efter att ha tagit del av beddomningen kommit in med foljande yttrande
géllande den fordjupade beddmningen och bestimmelserna som finns i planen:

Arende: Svar pa fordjupad bedomning av kulturvirden inom centrala Arvidsjaur for kulturvirden
inom centrala Arvidsjaur

Efter styrelsemotet den 2024-12-13 vill Arvidsjaurhem AB framfora sitt svar avseende kommunens
fordjupade bedomning av kunskapsunderlaget som behandlar den modernistiska bebyggelsen inom
Arvidsjaurs centrala delar.

Sammanfattning

Vi anser i forsta hand att det inte dr nddvéndigt med ndgra restriktioner. Kommunen kan anvénda
kunskapsunderlaget som végledning i planering och lovhantering, vilket ar tillrackligt for att
sakerstdlla bevarandet av kulturhistoriska virden. Detta tillvigagangssatt ligger ocksa i linje med
vart tidigare yttrande om vikten av samrad och flexibilitet framfor statiska regler, dd det mo;jliggor
en bittre balans mellan bevarande och utveckling. Ytterligare regleringar dr inte nddvindiga. Vi ser
inte att det ur juridisk synpunkt skulle utgora ett hinder. Det dr upp till kommunens politiska
ambitionsniva hur mycket bebyggelse man vill skydda fran fordndringar genom exempelvis
detaljplaner.

Om det visar sig otillrickligt enligt ovan kan vi underkasta oss att radhusen pa Arlan 10 och de tvé
flerbostadshusen pa Hinden 1 pekas ut som sérskilt vardefulla. Detta sker dock utan att det fran
fastighetsforvaltningssynpunkt kdnns som extra angeldget att markera just dessa byggnader, men vi
accepterar det som en konsekvens av kommunens eventuella beslut.

Kommentarer till specifika byggnader

Fastigheten Krakan 2 p4 Domingatan 17 anser vi inte ska betraktas som bevarandevird. Vi vill
forbehalla oss mojligheten att kunna renovera huset for att gora det till en modern, attraktiv och
centralt beliigen fastighet med bra energiprestanda. Aven om det ir vart dldsta tegelhus forindrar
detta inte véar uppfattning om dess potential for utveckling.

Det dr vér uppfattning att flerbostadshuset pa Storgatan 8, med sitt sadeltak fran andra halvan av
1980-talet, inte bor betraktas som sdrskilt bevarandevért. Detta da takfordndringen har medfort en
betydande forlust av ursprungliga arkitektoniska vérden och skapat vad rapporten sjdlv bendmner
som ”tillfogade skador”.

Ekonomiska konsekvenser

Vi vill dven framhélla att restriktioner som begriansar var mdjlighet till effektiv forvaltning och
renovering har en direkt pdverkan pa fastigheternas driftekonomi och marknadsvirde. For
Arvidsjaurhem AB, som verkar pa en liten och prispressad bostadsmarknad, ar det avgdrande att
kunna uppdatera fastigheterna for att mota hyresgisternas behov och samhéllets klimatmal utan att
begréinsas av oproportionerliga regler.




Vidare vill vi papeka att om kommunen véljer att genomfora en detaljplanedndring pa Hinden 1
som leder till ekonomiska forluster for bolaget, kommer Arvidsjaurhem AB att behova rikta
skadestandsansprdk mot kommunen for att kompensera for dessa forluster i enlighet med Plan- och
bygglagen (PBL). Detta kan inkludera direkta kostnader for begréansningar av renoveringar och
forlorade intdktsmaojligheter kopplade till fastighetens langsiktiga vérde.

Slutsats

Arvidsjaurhem AB anser att kommunen kan fortsitta att anvinda kunskapsunderlaget som en
vagledning i planeringen och att det ger Arvidsjaurs fastigheter ett tillrdckligt skydd. Om det inte &r
tillriickligt kan Arlan 10 och Hinden 1 pekas ut som sirskilt virdefulla, men ytterligare restriktioner
bor undvikas.

Kommunens kommentar

Kommunen tolkar Arvidsjaurhems yttrande som att de helst inte vill ha négra regleringar alls men
att de d4nda kan acceptera dessa for Hinden 1 med forbehéll om att de avser att komma in med
erséittningsansprak.

Arvidsjaurhem har den 14 januari forelagts om att komma in med ett ersdttningsansprak inom tva
manader men ett sddant har inte kommit in. Kommunen anser fortsatt att de foreslagna
bestimmelserna dr lampliga for att byggnadernas kulturhistoriska vérden ska sikerstillas.

Ovriga fériandringar i planférslaget

U-omrédden for ledningar har lagts till i plankartan i enlighet med vad som noterats infor
granskningen.

Hojden har reglerats pé den tillkommade korsmarken.

Bestdmmelser om marklov for féllning av trdd och atgiarder som kan forsémra markens
genomslépplighet har lagts till i plankartan.

Ovriga foriandringar ér frimst redaktionella.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda
Inga synpunkter

William Batmastar
Sambhéllsplanerare
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