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1 DETALJPLANENS SYFTE

Planforslaget syftar till att sakerstalla befintlig markanvandning och att reglera
placering av komplementbyggnader samt att fortsattningsvis mojliggora for ny
bebyggelse inom del av kvarteret i form av flerbostadshus.

Planen syftar aven till att skapa ett battre planmassigt skydd fér den vardefulla
bebyggelsen som finns inom omradet och pa ett tydligare satt sakerstalla dess
bevarande for framtida generationer. Byggnaderna anses vara valbevarade
representanter for modernismens arkitektur. De visar pa en tid da rationellt
byggande kombinerades med noggrant utvalda material och anpassning till bade
kvarter och terrang.



2 OM DETALJPLANEN

2.1 HANDLINGAR OCH UNDERLAG

Samtliga handlingar finns tillgangliga via kommunens hemsida. Efter det att
detaljplanen fatt laga kraft kommer samtliga handlingar att finnas i kommunens
arkiv.

2.1.1 HANDLINGAR SOM INGAR | DETALJPLANEN

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning, 2024-04-03

Grundkarta, 2024-04-03

Undersdkning om betydande miljépaverkan, 2024-02-22
Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan, 2024-04-24
Samradsredogoérelse

Utlatande (efter granskning)

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som
har juridisk verkan.

2.1.2 GALLANDE DETALJPLANER

Detaljplan for Arvidsjaur 6:1 — del av kvarteret Hinden i Arvidsjaur kommun,
Norrbottens lan (2505-P13-4 Kv Hinden), antagen 2012-06-15

Andrad stadsplan 6ver NYBORGSHEDEN (25-ARS-46 Nyborgsheden)
upprattad ar 1968

2.1.3 GALLANDE OVERSIKTSPLAN
Oversikts- och tillvaxtplan for Arvidsjaurs kommun, antagen 2020-11-24

2.2 BAKGRUND

Med anledning av ett felplacerat garage pa fastigheten ARVIDSJAUR 6:1
ansokte Arvidsjaurhem AB om bygglov i efterhand. Byggnadsnamnden avslog
bygglovsanstkan men stallde sig positiv till en ny detaljplan for att moéjliggora
placeringen 2022-04-27.

Kommunen har sedan valt géra en ny detaljplan for ett stdrre omrade.



2.3 PLANOMRADET

Figur 1. Drénarvy 6éver planomradet.

Planomradet ar belaget i centrala Arvidsjaur. Planomradet utgér ca 1,5 hektar
och angransar till lokalgatorna Domangatan, Vastlundavagen, Hemvarnsgatan
och Villavagen.

Omradet bestar idag av en 6ppen grasyta pa del av fastigheten ARVIDSJAUR
6:1 samt en dunge med trad. Pa fastigheten finns det ett garage och
parkeringsplatser som angransar mot fastigheten HINDEN 1. Planomradet
omfattar del av KRAKAN 2 dar ett sophus finns intill Vastlundavagen. P&
fastigheten HINDEN 1 finns det tva flerbostadshus med hyreslagenheter i 3
vaningar och kallare samt ett sophus mellan dessa och parkering som angransar
mot ARVIDSJAUR 6:1. Planomradet omfattar en gata som ar en del av
fastigheten ARVIDSJAUR 6:2.

Arvidsjaurs kommun ager fastigheterna ARVIDSJAUR 6:1 och ARVIDSJAUR
6:2.

Arvidsjaurhem AB &ger fastigheterna HINDEN 1 och KRAKAN 2.



Figur 2. Ortofoto éver planomradet och fastighetsbeteckning.

2.4 PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for sa kallat standardforfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande samrad och granskning. Om
inga allvarliga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den efter granskningen
ga vidare for antagande och vinner darefter laga kraft tre veckor efter
antagandebeslutet. Om planen dverklagas fordréjs handlaggningstiden. Malet ar
att detaljplanen ska kunna antas under hosten 2024.

3 PLANFORSLAGET

3.1 ALLMAN PLATS
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[GATA] - Gata

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintlig markanvandning.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utfartsforbud

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera var utfart far ske for att sakerstalla en
bra trafiksituation i omradet.



3.1.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman plats.

3.2 KVARTERSMARK
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[B] - BOSTADER

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintlig markanvandning och
mojliggora ny bebyggelse.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande
[Prickmark] - Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att styra var byggnation far ske och tillse att den
arkitektoniska idén om hus-i-park bibehalls.

[Korsmark] - Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Syftet med bestammelsen ar att styra var komplementbyggnader far placeras
och tillse att den arkitektoniska idén om hus-i-park bibehalls.

Héjd pa byggnadsverk
[h114,0] - Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att tilkommande bebyggelse passar
in héjdmassigt i omradet.

[h2] - Hogsta nockho6jd pa byggnadsverk ar 11,0 meter fran angransande
gata (Domangatan).

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintlig bebyggelsehojd.

[h3] - Hogsta nockho6jd pa byggnadsverk ar 11,0 meter fran angransande
gata (Villavagen).

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintlig bebyggelsehojd.
Markreservat for allménnyttiga &ndamal

[u1] — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (begransas
av sekundar egenskapsgrans).



Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla underjordiska ledningar.
Takvinkel
[o114,0] - Minsta takvinkel a@r angivet varde i grader.

Syftet med bestammelsen ar att reglera takets lutning och hojd for att sakerstalla
att tillkommande bebyggelse passar in hojdmassigt i omradet.

Utnyttjandegrad

[e14800,0] - Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2.

Syftet med bestammelsen ar att reglera bebyggelsens omfattning.

Markens anordnande och vegetation

[n1] - Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Syftet med bestammelsen ar att skydda trad i omradet och bevara den
arkitektoniska idén om hus-i-park.

[nz2] - Parkering ska finnas.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att det finns tillrackligt med
parkeringsplatser.

Varsamhet
[k1] - Fasad av rott tegel och puts ska bibehallas.

Syftet med bestdammelsen ar att bibehalla och skydda byggnadens fasad
eftersom karaktarsdragen bedéms vara bevarandevarda

[k2] - Entréernas utformning och dess glaserade tegel ska bibehallas.

Syftet med bestammelsen ar att skydda entréernas utformning och utseende
eftersom karaktarsdragen bedéms vara bevarandevarda.

[ks] - Takets utformning och dess karaktaristiska platarbete ska bibehallas.

Syftet med bestammelsen ar att skydda takets utformning eftersom
karaktarsdragen bedoms vara bevarandevarda

[k4] - Balkongernas karaktarsdrag vad galler material och utformning ska
bibehallas.

Syftet med bestammelsen ar att skydda balkongernas karaktarsdrag eftersom
karaktarsdragen bedoms vara bevarandevarda



[ks] - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas
till sin utformning.

Syftet med bestammelsen ar att skydda fonsters placering och utseende
eftersom karaktarsdragen bedéms vara bevarandevarda

Rivningsférbud

[r1] - Byggnad far inte rivas.

Syftet med bestammelsen ar att skydda byggnaderna fran att rivas.
Utférande

[b1] — Minst 45% av marken ska vara genomslapplig.

Syftet med bestdmmelsen ar att bibehalla den arkitektoniska idén om hus-i-park
och for att kunna filtrera dagvatten.

[b2] — Marken ska vara genomslapplig.

Syftet med bestammelsen ar att dagvatten ska kunna filtreras pa fastigheten.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas sedan tidigare av tva detaljplaner dar marken ar utlagd for
bostader och idrottsandamal, se Figur 3. Om féreslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla inom planomradet, men fortsatter
att galla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.
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Figur 3. Géllande detaljplaner och byggnaders placering.

Miljo-, bygg- och halsoskyddsnamnden har 2022-04-27 stallt sig positiv till en ny
detaljplan (Dnr 2022/162).

4.1.2 OVERSIKTSPLAN

Planférslaget ar forenligt med kommunens dversikts- och tillvaxtplan.

Omradet ligger inom flygplatsens TMA-omrade samt MSA-yta. Eftersom inga
hdga objekt planeras innebar planforslaget inget hinder mot detta.

4.1.3 KUNSKAPSUNDERLAG FOR KULTURHISTORISKA VARDEN
| ARVIDSJAURS SAMHALLE

2018 togs ett kunskapsunderlag fram av Tomas Orn pa Rat & Dragon i syfte att
tjana som underlag for den kommunala planeringen. | Kunskapsunderlaget
kartlades Arvidsjaurs samhalle genom faltstudier och tidigare underlag.
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse identifierades pa manga fastigheter i
samhallet. Tva av byggnaderna som framkommer i underlaget ar de som finns
pa fastigheten HINDEN 1.
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kombinerades
med noggrant utvalda material och anpassning till bade kvarter och terrang.
Dessa byggnader utgor bevis for skapandet av moderna bostader under en
period av 0kat behov och bilanvandning, vilket ledde till utvecklingen av
trafikseparerade och bilfria bostadsomraden.

Byggnaderna utmarker sig med sin modernistiska design. De ar delvis fristdende
och placerade i en parkliknande miljo. Mot Domangatan integreras byggnaden
med kvarteret, med entréer bade mot gatan och garden.

Byggnaderna ar uppforda i rott
tegel och har inslag av glaserat
tegel runt entréerna. Trapphusen
framtrader i puts, vilket skapar en
kontrast mot teglet.
Byggnadernas strama utformning
betonas av de indragna
balkongerna och de nastan
kvadratiska fonstren som ar
symmetriskt placerade.
Byggnaderna har istallet for
takfot ett indraget tak med
karaktaristiskt platarbete.

Figur 5. Baksidan av byggnaden nérmast Byggnaderna bor, enligt
Doméngatan. Bild: Tomas Orn kunskapsunderlaget skyddas i
detaljplanen med rivningsforbud

och skyddsbestammelser for ursprungliga delar och material. De bor aven
skyddas genom varsamhetsbestammelser for andring och underhall for att
bibehalla byggnadernas karaktar, arkitektur och kulturhistoriska varde. For att
uppratthalla den arkitektoniska idén om hus-i-park bér omradet mellan och runt
byggnaderna hallas 6ppet.
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4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 RENNARING

Aktuellt omrade ligger inom ett omrade som ar utpekat som av riksintresse for
rennaringen och inom karnomrade fér rennaringen, bada for Vastra Kikkejaure
sameby. Planomradets marker berérs av Vastra Kikkejaure samebys
forvinterbetesomrade. Kommunen gor bedémningen att en exploatering av
omradet inte skulle paverka rennaringen. Planférslaget har skickats pa remiss till
berérd sameby under samradet och inga yttranden inkom.

4.2.2 TOTALFORSVAR

Omradet ligger inom ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet for
Forsvarsmaktens verksamhet. Planforslaget innebar inget hinder mot detta da
hdg bebyggelse inte planeras.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. miljébalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal for vilkka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som
medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Av bestdammelserna framgar ett antal sarskilda markanvandningsintressen som
sa langt som mojligt ska skyddas sasom jordbruksmark, skogsbruk,
oexploaterade omraden, ekologiskt kansliga omraden samt mark- och
vattenomraden som har betydelse for rennaringen, yrkesfisket eller vattenbruk.

Inom planomradet beddms inga sddana sarskilda markanvandningsintressen
foreligga. Omradet utgdr en del av centrala Arvidsjaur vilket innebar att laget for
en fortatning ar gynnsamt och forvaltningen ser det som ett positivt satt att nyttja
mark och befintliga strukturer som redan finns etablerade pa platsen pa ett satt
som innebar god hushallning. Befintliga gator nyttjas och samhallsinfrastrukturen
som behdvs for att tillskapa ytterligare kvartersmark finns redan pa platsen.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon i dvrigt. Miljdkvalitetsnormerna anger bl.a. férorenings- och
stérningsnivaer som inte far dverskridas.

Kommunen ser inte att genomforandet av detaljplanen kommer att bidra till att
nagon av miljdkvalitetsnormerna 6verskrids eller paverkas negativt.
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4.5 MILJO
4.5.1 NATURMILJO

Planomradet ar omgivet av lokalgator, omkring dessa finns bebyggelse i form av
flerbostadshus fran 60-talet samt villor fran 60/70-tal. Planomradet bestar av en
grasyta pa ARVIDSJAUR 6:1, pa grasytan finns trad som tacker den dstra delen
av fastigheten. HINDEN 1 och KRAKAN 2 bestar av gras- och asfalterade ytor
samt byggnader. Ar 1959 fanns inga byggnader i planomrédet, marken bestod
av tréad och en fotbollsplan pa den idag éppna grasytan.

Figur 6. Flygfoto 6ver planomradet fran 1959.

4.5.2 STRANDSKYDD
Omradet omfattas inte av strandskydd.

4.5.3 DAGVATTEN

Dagvattenavrinning i omradet bedéms huvudsakligen kunna ske via gronytor
inom fastigheterna. Det finns dagvattenledningar i omradet.

4.6 HALSA OCH SAKERHET
4.6.1 EROSION, RAS OCH SKRED

Marken beddms inte vara utsatt fér nagon 6kad risk kopplat till paverkan genom
erosion, ras och skred. Det ar dock viktigt vid markarbeten att eventuella
utfylinader sker pa ett korrekt satt. Om markarbeten och utfyllnader sker pa ett
bristfalligt satt kan det innebara skador pa egendom, egen eller andras.

Inga potentiellt fororenade objekt har identifierats inom planomradet.

4.6.2 RISK FOR OLYCKOR
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Avstandet mellan planerad markanvandning och transportled for farligt gods ar
langre an det sa kallade riskhanteringsavstandet pa 150 meter vilket innebar att
sakerhetshojande atgarder kopplat till farligt gods inte ar nédvandiga.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Nedan visas ett utdrag ur den skyfallsanalys som genomforts av lansstyrelsen i
Norrbotten for Arvidsjaurs samhalle. Utifran analysen gér kommunen
beddmningen att gronytor i planomradet bor sakerstallas for att kunna infiltrera
vattenmangder. Genom att byggratten regleras med anvandningen av prickmark
och begransning av hardgjord yta minskar risken for 6versvamning i omradet.

PA

A L 8 ] -

Berdknat maximalt fversvamningsdjup [m] i samband med 100-ars regn
P o102 I os-os [ s

B o200 [ os- 1 vagyta

oo« - Sio f Vattendrag

Figur 7. Berédknat maximalt 6versvdmningsdjup i meter i samband med framtida 100-arsregn.
Planomradesgrénsen markeras med réd linje.

4.6.4 BULLER

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelse efter
den 1 juli 2017 innehaller bestdmmelser om riktvarden for buller utomhus for
spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestammelserna ska
tillampas vid beddmning av om kravet pa forebyggande av olagenhet for
manniskors halsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i planlaggning, bygglov och
forhandsbesked.

Foljande riktvarden galler:

60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om ljudnivan
anda overskrids bor minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan 22:00 och 06:00 vid fasaden.
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* 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva anda overskrids, bor nivan dock
inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan 06:00 och 22:00.

* For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

» Om bullret vid en bostadsbyggnadsfasad anda éverskrids bér en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och maximal
ljudniva mellan 22:00 och 06:00 uppgar till hdgst 70 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad och som minst halften av bostadsrummen ar vanda mot.

Planomréadet &r sedan tidigare planlagt fér bostader. Arsdygnstrafik (ADT) invid
planomradet ar ej kartlagd, trafikmangden bedéms vara lag invid planomradet.
Hastighetsgransen for gatorna uppgar till 50km/h. Genom en 6versiktlig
berakning enligt boverkets mall "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” gors
beddmningen att bullernivderna understiger 55 dBA och en bullerutredning
beddms darfor inte vara nodvandig.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Sveriges Geologiska Undersoékning (SGU) bestar marken inom
planomradet av moran. Nagon geoteknisk undersokning har inte genomférts och
beddms inte som nédvandig. Marken inom planomradet ar sedan tidigare delvis
bebyggd och hardgjord. Kommunen beddmer att marken ar Iamplig for sitt
andamal.

4.8 KULTURMILJO
4.8.1 FORNLAMNINGAR

Inga kanda fornlamningar finns inom 100 meter fran planomradet. Fornlamningar
ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Enligt lagen fordras lansstyrelsens tillstand
for att rubba, ta bort, grava ut, tdcka 6ver eller pa annat satt andra eller skada
fornlamning eller dess fornlamningsomrade.

4.9 SOCIALA

Tillgangen till naturmark nara inpa bostadsbebyggelse ar viktigt, sarskilt som
lekyta for barn. Enligt forskningen bor avstandet inte vara mer ar 300 meter fran
bostaden for att ett gronomrade ska anvandas ofta. For svagare grupper kan
avstandet vara sa kort som 200 meter. Samma sak géller vikten av naturmark i
narheten av skolor och forskolor. Det finns en god tillganglighet till naturmark i
narheten av planomradet.

4.10 TEKNIK

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintliga vatten- och
avloppsledningar och elledningar.
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4.11 SERVICE

Omradet ligger i direkt anslutning till Arvidsjaurs centrum dar kommersiell och
offentlig service finns saval som skola, vard och omsorg.

4.12 TRAFIK

Omradet berors av Villavagen, Hemvarnsgatan, Domangatan och
Vastlundavagen som omger planomradet. De befintliga byggnaderna pa
HINDEN 1 trafikforsorjs via Vastlundavagen till vaster och Villavagen till oster.
Omradet pd ARVIDSJAUR 6:1 kommer trafikforsdrjas via Vastlundavagen och
Hemvarnsgatan. Bebyggelsen bedoms endast medfora en marginell 6kning av
trafik och beddms inte medféra konsekvenser for trafiksakerheten.

5 KONSEKVENSER

5.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planforslaget mojliggor avstyckning av del av kommunagda ARVIDSJAUR 6:1
och uppforandet av flerbostadshus. Detaljplanen maojliggor for del av
ARVIDSJAUR 6:1 att avstyckas eller att regleras till HINDEN 1. | ovrigt
forutsatter detaljplanens genomférande inte nagra fastighetsrattsliga atgarder.
Nedan framgar ett exempel pa hur en avstyckning av ARVIDSJAUR 6:1 kan
goras, se Figur 8.

FRIDHEM

1

Figur 8 Del av planomradet som kan bilda en ny fastighet eller regleras till HINDEN 1.
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5.2 NATUR
5.2.1 GRONOMRADE

Omradet ar idag planlagt for bostader och ar delvis bebyggt med tva
flerbostadshus pa HINDEN 1. Pa den del som omfattas av ARVIDSJAUR 6:1
finns idag enbart ett garage men fastigheten ar redan idag planlagd for tva
flerbostadshus. ARVIDSJAUR 6:1 bestar utéver parkering och garage av en
Oppen grasyta samt en gles talldunge. Detaljplanen kommer inte férandra
exploateringsgraden jamfort med gallande detaljplan. Genom att i planen skydda
trad fran att fallas sakerstalls det att denna del av planomradets natur bevaras.
P& HINDEN 1 sakerstalls platsens grona ytor genom prickmark och
bestammelse om att 45% av marken ska vara genomslapplig.

5.2.2 LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden bedoms inte paverkas av detaljplanens genomférande da
bebyggelsen inte blir hdgre an 14 meter.

5.3 MILJO

5.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt sjatte kapitlet i miljobalken ska kommunen gora en undersokning for att ta
reda pa om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan.
UndersOkningen ar den process som ska komma fram till om ett forslag till en
detaljplans genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte.

Kommunen har upprattat en undersokning av detaljplanen och inga
konsekvenser har identifierats som behdver en fordjupad belysning eller
utredning. Undersdkningssamrad enligt 6 kap 5-6 §§ miljdbalken (MB 1998:808)
har genomforts med lansstyrelsen och lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att det inte ror sig om s.k. betydande miljépaverkan. En
miljobeddmning och upprattande av en miljokonsekvensbeskrivning ar darfor
inte nodvandig.

5.3.2 DAGVATTEN

Dagvattenledningar finns i omradet. Dagvattenavrinning bedéms huvudsakligen
kunna ske via gronytor inom fastigheterna.

5.4 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen ser inte att genomforandet av detaljplanen kommer att bidra till att
nagon av miljdkvalitetsnormerna 6verskrids eller paverkas negativt.
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5.5 RIKSINTRESSE
5.5.1 RENNARING

Planomradet ligger i centrala Arvidsjaur och runt omradet finns redan befintlig
bebyggelse. Riksintresset for rennaring bedéms inte paverkas negativt av
planen.

5.5.2 TOTALFORSVAR

Riksintresset for totalférsvar och behov av hinderfrihet bedéms inte paverkas
negativt av planen da ingen hdg bebyggelse planeras.

5.6 TRAFIK
5.6.1 MOTORTRAFIK

Till féljd av planens genomférande kommer trafiken i omradet att 6ka till viss del
men inte i sddan utstrackning att trafiksakerheten beddéms paverkas negativt.

5.6.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK
Gang- och cykeltrafik bedéms inte paverkas negativt.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planférslaget mojliggdr avstyckning eller fastighetsreglering av del av
kommunagda ARVIDSJAUR 6:1 och uppfoérandet av flerbostadshus. | dvrigt
forutsatter detaljplanens genomférande inte nagra fastighetsrattsliga atgarder.
Exploatoren ansdker om och bekostar fastighetsbildningen.

6.1.2 RATTIGHETER

Inom planomradet finns ett u-omrade (markreservat) utlagt for befintliga VA-
ledningar vars sakerhetszoner stracker sig in pa kvartersmarken.

Syftet med bestammelsen ar att markomradet ska reserveras sa att det inte tas i
ansprak pa ett satt som hindrar att det kan anvandas for den allmannyttiga
anlaggningen och att en rattighet bildas dar. Sjalva planbestammelsen ger ingen
ratt att anvanda omradet for avsett andamal.

For att fa utnyttja ett omrade som omfattas av markreservat maste en rattighet
bildas. Det ar huvudmannen fér anlaggningen som maste forvarva rattigheten att
utnyttja markreservatet. Detta gors vanligtvis genom ett avtal med markagaren
eller genom att huvudmannen ansdker om férrattning hos
lantmaterimyndigheten.

Inom planomradet rader renskotselratt.

6.2 EKONOMISKA FRAGOR
6.2.1 PLANAVGIFT

Planavtal har tecknats med Arvidsjaurhem AB for att reglera kostnader kopplat
till planarbetet gallande det pa fastigheten Arvidsjaur 6:1 uppforda garaget pa
mark som bolaget arrenderar av kommunen. Planavgift kommer darfor inte att
tas ut for framtida byggnationer pa del av detaljplanen som omfattar detta
markomrade. Ytan framgar av Figur 8 nedan.
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Figur 9. Markomrade vars planavqift inte kommer att tas ut fér framtida byggnationer.

6.2.2 ERSATTNINGSANSPRAK

Om en detaljplan innehaller ett rivningsférbud har fastighetens agare ratt till
ersattning av kommunen for den skada som rivningsforbudet for med sig. Ratten
till ersattning galler dock endast om den skada som rivningsforbudet medfor ar
betydande i férhallande till vardet av berérd del av fastigheten. En viss skada far
dock fastighetsagaren alltid téla utan ersattning. | detta fall bedéms att ingen
betydande skada uppstar. Den pagaende markanvandningen férsvaras ej av
rivningsforbudet.

Fastighetsagaren till HINDEN 1 kommer att med anledning av rivningsforbudet
forelaggas om att anmala sitt ansprak pa ersattning i samband med
granskningen av detaljplanen.

Varsamhetsbestammelser innebar dock aldrig ratt till ersattning da
bestammelserna inte far medféra att pagaende markanvandning avsevart
forsvaras.

6.3 ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen foranleder inga exploaterings- eller markanvisningsavtal.

6.4 KULTURVARDEN

6.4.1 RIVNINGSFORBUD

Planens rivningsforbud beddéms inte medféra nagon ersattningsgill skada.
Byggnaderna ar i gott skick och i kommersiell drift. Den pagaende
markanvandningen forsvaras ej av rivningsférbudet.

6.5 MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

William Batmastar Britta Lundgren
Samhéllsplanerare Planingenjér
Arvidsjaurs kommun Arvidsjaurs kommun
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