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Riktlinjer fér bostadsférsérjning fér Arvidsjaurs kommun

SAMMANFATINING

Tillgéng till goda bostader ar en viktig frdga bdde for enskilda individer och fér samhallet i stort.
Kommunens ansvar fér bostadsférsérining ar en komplex uppgift och en utmaning. Det handlar
om att planera fér och genomféra projekt for nya bostdder men ocks& om att hitta bra 16sningar
for att anpassa befintligt bostadsbestdnd efter behov och efterfrdgan.

Kommunen har sett en dkad efterfrGgan pd villatomter de senaste dren och kommunen har
borjat titta p& mojligheterna att tillskapa nya villatomter i Arvidsjaurs samhdlle. Kommunen har
dven arbetat med att tillskapa fler LIS-omrdden genom &versikts- och tillvaxtplanen for att
mojliggdra for fler att bygga i strandndra lage. | dvrigt gér kommunen beddmningen aft det ér
balans pd bostadsmarknaden. Skulle nédgon av de mé&nga framtidsplanerna bli verklighet kan
detta ytterligare driva p& en 6kad efterfrégan pd bostéder pd orten.

Det finns invénare som @ri behov av en annan bostad én just den de nu bor i. Exempelvis finns
det aldre ménniskor som bor i villor de egentligen inte orkar ta hand om. De bor kvar eftersom det
inte finns n&got ldmpligt alternativ gdllande boende, eller dr alternativet ett boende som kan
vara avsevart dyrare &n det nuvarande. Det finns ocksd familjer som har dnskemdl om att flytta fill
en storre bostad &n den de har. Séledes kan kommunen konstatera att det idag finns en bostad
for alla att bo i, men att rotationen behéver bli battre, dd invénare kan ha 6nskemdl om en
annan boendeform &n befintlig och dd r&der brist pd vissa typer av bostader.

Eft problem ar att kostnadsldget for nyproduktion av flerbostadshus ar fér hogt for att det ska vara
aftraktivt for villadgare att flytta till en nyproducerad ldgenhet och dérmed skapa maojlighet for
familjer att flytta fill eget hus. En viktig effekt av nybyggnad dr dock att det skapar dynamik pd
bostadsmarknaden och bidrar till fler lediga boenden. De som vill och kan betala fér att bo i en
nybyggd dyrare bostad Idmnar sitt boende till formdan for andra som sdker eftt biligare alternativ.

Under avsnittet "Atgdrder, mé&l och uppfélining” presenteras &tgdrder fr en fungerande

bostadsmarknad. Uppfoljining av atgdrderna i atgdrder riktlinjerna for bostadsférsdrining ska ske i
samband med drsbokslut och uppfoljining av dversikts- och tillvéxtplanen.
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Riktlinjer fér bostadsférsérjning fér Arvidsjaurs kommun

1. INLEDNING

Bostadsfrdgan ér en viktig del i samhdllsutvecklingen och bostadsférsériningen mdaste betraktas
utifrdin flertalet faktorer som befolkningsutveckling, néringslivets forandringar, krav pd ett hdllbart
samhdlle etfc.

Arvidsjaurs kommun vill verka fér att skapa en god livsmiljé och en attraktiv kommun och i det
ingdr boendeplaneringen och de behov och dnskemdl som finns p& boende. Fér att kommunen
ska kunna utvecklas val krdvs ett bostadsbestdnd och en beredskap som hdller jimna steg med
den demografiska utvecklingen, néringslivets utveckling samt inflyttning och utflyttning och
hushallsbildning.

1.1 Om riktlinjer for bostadsforsorjningen

Varje kommun ska enligt "Lag om kommunernas bostadsférsériningsansvar (SFS 2000:1383)" anta
riktlinjer for bostadsférsérjningen. Syftet ar att skapa férutsattningar for alla i kommunen att levai
goda bostéder och att framja att &ndamaisenliga &tgdrder for bostadsforsdriningen férbereds
och genomfdrs. Kommunen ska samrdda med andra kommuner som berdrs av planeringen och
ge lénsstyrelsen, och regionala organ tillfélle att ytira sig. Dokumentet ska antas av
kommunfullmdaktige varje mandatperiod. Om forutsattningarna férandras ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmdaktige.

Kommunens riktlinjer for bostadsférsériningen ska minst innehdlla féljande uppagifter:
e kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet
e kommunens planerade insatser for att n& uppsatta mal
¢ hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mél, planer och
program som ar av betydelse for bostadsférsériningen.

Uppgifterna ska sdrskilt grundas pd en analys av
e den demografiska utvecklingen
o efterfrdgan pd bostéder
e bostadsbehovet for sarskilda grupper
e marknadsférutsdttningarna

Kommunen har olika verktyg fill sin hjdlp i arbetet med bostadsférsériningen, bland annat:

¢ Kommunerna ansvarar for att dversikts- och detaljplaneringen, vilka styr anvéndningen av
mark och vattenomr&dena.

e Kommunen kan skapa férutséttningar for att lokalisera nya bostadsomrdden och strategier
for att utveckla befintliga bostadsomrdden.

e  Kommunen kan skapa férutsattningar fér en god livsmiljd.

¢ Kommunen kan bedriva en strategisk markpolitik. Att dga mark ar ett betydelsefullt verktyg
for kommunen for att kunna bedriva en aktiv bostadspolitik. MAnga kommuner gor
strategiska markférvary for att ha beredskap for framtida bostadsbyggande.

¢ Kommunen kan ge sitt kommunala bostadsféretag direktiv att det ska bidra Hill
bostadsforsorjiningen for olika grupper i samhdallet eller bygga ett visst antal bostdder under
en angiven fidsperiod.

1.2 Metod

Kommunstyrelsens beslutade 2019-11-12, § 226 att tillsGtta en politisk projektgrupp for att ta fram
nya riktlinjer for bostadsforsérjning och att projektledare skulle utses frén
samhdallsbyggnadsférvaliningen. Som en del i detta arbete har en uppfdljning gjorts av
atgdrderna och malséttningarna i bostadsforsériningsprogrammet fér perioden 2016-07-01 il
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2019-12-31. Uppfdliningen finns som bilaga till detta dokument. Den politiska projektgruppen har
ddarefter, tillsammans med tjéinstepersoner frdn Samhallsbyggnadsférvaltningen, tagit fram dessa
riktlinjer for bostadsférsériningen.

Projektgruppen beslutade 2020-09-07 att skicka ut ett forslag till riktlinjer fér bostadsforsériningen pd
remiss till Féretagarna, den lokala mdaklarfirman, bostadsbolagen, bankerna, byggfirmorna med
verksamhet i kommunen, pensiondrsorganisationerna, de politiska partierna, de kommunala
n&mnderna, det kommunala bostadsbolaget, det kommunala energibolaget,
grannkommunerna, lénsstyrelsen i Norrbotten samt de aktérer som nédmns under avsnittet
"Skattning av hur framtidsplaner kan komma att pdverka bostadsmarknaden’.

Under remisstiden bjéd projektgruppen dven in Féretagarna, den lokala mdaklarfirman,

bostadsbolagen, bankerna och byggfirmorna med verksamhet i kommunen fill ett mote.
Minnesanteckningar frén moétet finns som bilaga till detta dokument.
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2. UTGANGSPUNKTER

Riktlinjerna ska innehdlla uppgifter om hur kommmunen har tagit hénsyn till relevanta nationella och
regionala mél, planer och program som &r av betydelse fér bostadsforsériningen.

2.1 Overgripande nationellt bostadspolitiskt mal
Det 6vergripande nationella bostadspolitiska malet lyder:

"Det dvergripande malet f6r samhdlisplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en frdn social synpunkt god
livsmiljd dar en I&ngsiktigt god hushdlining med naturresurser och energi frémjas samt ddr
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underldttas. Mdlet &r ocksé I&Angsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dér konsumenternas efterfrdgan moter ett utbud av bostéder som
svarar mot behoven.”

2.2 Agenda 2030

Agenda 2030 ér den mest ambitidsa planen for héllbar utveckling som varlden ndgonsin antagit.
Varldens ledare har lovat att uppnd de 17 globala mélen till &r 2030. Alla Iénder har dérmed tagit
P& sig ansvaret att skapa en mer rattvis och hdllbar varld. Hallbar utveckling innebdr att vi
tillgodoser dagens behov utan att &ventyra kommande generationers mojlighet att tillfredsstélla
sina behov.

| begreppet hdllbar utveckling integreras de tre perspektiven: social, miljomdssig och ekonomisk
héllbarhet. Mdlen &r integrerade och odelbara vilkket innebdr att inget av mdalen kan uppnds pd
bekostnad av ett annat och att framgdng krdvs inom alla omréden for att de dvergripande
mdlen med Agenda 2030 ska kunna uppnds. FN sldr fast att vi ér den férsta generationen som kan
utrota fattigdomen, och den sista som kan bekdmpa klimatférandringarna.

| juni mé&nad 2018 presenterade regeringen sin handlingsplan for Sveriges genomférande av
Agenda 2030 under perioden 2018-2020. | likhet med delegationens forslag lyfter regeringen fram
sex stycken prioriterade fokusomrdden. Fokusomradena ar:

Ett jdmlikt och j@mstallt samhdlle

En samhdallsnyttig, cirkuldr och biobaserad ekonomi
Ett starkt ndringsliv med hdllbart féretagande
Hdllbar och hdlsosam livsmedelskedja

Starkt kunskap och innovation

Hallbara samhdllen

Inom fokusomrddet H&llbara samhdllen som omfattar tolv av agendans totalt sjutton
héllbarhetsmal finns insatser i syfte att géra stdderna héllbara, stérka landsbygdens livskraft samt
initiera en I&ngsiktig strategi fér minskad segregation. Av handlingsplanen framgér ocksé att
héllbar samhallsutveckling ska forstds i ljuset av mdngfalden i befolkningen och inkludera bl.a. eft
funktfionshinders-, j@mstalldhets-, dldre- och barnr&ttsperspektiv.

Region Norrbotten, Lansstyrelsen och Norrbottens Kommuner har éven skrivit p& en
avsiktsforklaring om att bidra till att Agenda 2030 kan genomfdéras. Det innebdr att man:

e Framijar, direkt eller indirekt, genomférandet inom ramen fér ordinarie verksamheter
e Bidrar fill genomférandet med kompetens, kunskap och vara ndtverk
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e Upprdattar en arsplan for det gemensamma arbetet
e Sprider information om Agenda 2030 i egna organisationer och nétverk
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2.3 EU 2020 och den nationella strategin for hallbar regional tillvaxt

EU 2020, ar en strategi for tillvéxt och sysselsattning och utgor EU:s ramverk for att skapa I&ngsiktigt
héllbar tillvaxt och fler jobb i hela unionen.

EU 2020 bygger pd& tre dvergripande prioriteringar som ska forstérka varandra:

e Smart tillvaxt - utveckla en ekonomi baserad pd& kunskap och innovation.

e Hdllbar tillvéxt - framja en resurseffektivare, gronare och konkurrenskraftigare ekonomi.

o Tillvaxt for alla - stimulera en ekonomi med hdg sysselsattning och med social och territoriell
sammanhalining.

For att se till att varje medlemsstat anpassar EU 2020-strategin efter sin egen situation ska EU:s mal
omvandlas till nationella mal och strategier.
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Sverige har tagit fram en nationell strategi for hdllbar regional tillvaxt och attraktionskraft. Strategin
arinriktad pd att skapa goda foérutséttningar att bo, arbeta samt etablera féretag och
verksamheter i hela landet och pé s& satt skapa férutsattningarfor héllbar regional tillivéxt och ett
Sverige som hdller samman. For att bidra till politikens mé&l och méta samhallsutmaningarna
identifierar regeringen fyra prioriteringar for det regionala tillvéxtarbetet fram till 2020:

Innovation och féretagande
Attraktiva miljder och tillgénglighet
Kompetensforsorjning
Internationellt samarbete

2.4 Regional utvecklingsstrategi

Region Norrbotten beslutade i februari 2019 om en ny regional utvecklingsstrategi (RUS). Visionen
ar aft Norrbotten ska bli Sveriges mest valkomnande och nytdnkande |an. Strategin beskriver
ocksé fyra prioriterade insatsomréden med effektmdl och indikatorer:

H&g livskvalitet i attraktiva livsmiljder

Hallbara transporter och tillgdnglighet

Flexibel och val fungerande kompetensférsérining
Smarta, hdllbara innovationer och entreprendrskap

2.5 Bostadsmarknadsanalys for Norrbottens Ian 2020

Lansstyrelserna samlar &rligen in kommunernas svar i den nationella bostadsmarknadsenkdten
och sammanstdller sedan en rapport om bostadsmarknaden i ldnet — bostadsmarknadsanalysen.
| rapporten presenteras bland annat faktaunderlag, statistik, kommunernas svar och Iansstyrelsens
iakttagelser.

| analysen for 2020 framhdlls bland annat att bostadsforsdriningen har en betydelse for att
landsbygderna ska kunna utvecklas och att attraktiva boenden och en god livsmiljd ar en
forutsattning for att ménniskor ska vilja bosdtta sig pd en plats.

Lansstyrelsen lyfter ocksd att flera av kommunerna i Idnet har problematiken med ett dldre, men
fortfarande attraktivt bostadsbestédnd som idag inte anvdnds som permanentboende, samtidigt
som bostadskdpare inte hittar nGgot attraktivt objekt p& den lokala bostadsmarknaden.

Smdahusmarknaden ar fortsatt mycket viktig for I&nets bostadsutveckling och bostadsforsérining,
bé&de ur ett ekonomiskt och socialt perspektiv, och dd inte minst fér kommuner med ett generellt
&gt byggande.

Lansstyrelsen beskriver vidare att bostadsbehovet for valdsutsatta personer behdver lyftas Gnnu
mer och prioriteras hdgre ur bostadsforsdrjningssynpunkt. Ett konkret dnskemadl som framkommer
fradn bdde socialtjanster och kvinnojourer i ldnet ar att de kommunala bostadsbolagen skulle
behdva inféra en social fértur med ldgenheter dronmarkta fér valdsutsatta personer. Aven
mojlighet fill dvergdngskontrakt ndmns som en framgd&ngsfaktor i arbetet.

Lansstyrelsen framhdller ocksd att samtliga Iénsstyrelser, | &rets regleringsbreyv, fatt i uppdrag att
stoédja kommunerna i arbetet med att motverka vrékningar av barnfamiljer. Uppdraget ska
redovisas i ndsta &rs regionala bostadsmarknadsanalys. Lansstyrelserna i Norrbotten, Vasterbotten
och Véasternorrland har under vintern tillsammans med Kronofogdemyndigheten reviderat det
tidigare framtagna Metodstéd for vrakningsférebyggande arbete Hemmal Revideringen av
metodstddet har skett i syfte att stérka barnperspektivet. Lansstyrelsen beskriver ocksd att
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barnkonventionen har blivit lag frén &rsskiftet 2019/2020 och att det finns en nollvision for vrakning
av barnfamiljer.

| rapporten beskrivs ocksd de statliga stéd som finns fér bostadsbyggande. Ett stod avser
byggande av hyresbostdder och bostéder fér studerande och ett annat avser bost&der fér dldre.

Mer information om kommunens svar p& bostadsmarknadsenkdaten finns att 1Gsa under rubriken
3.3 Bostader och stycket Bostadsmarknadsenkdat.

2.6 Kommunens vision och évergripande mal

Kommunfullmd&ktige beslutade 2015-04-14, § 70 om en vision fér kommunen — "Arvidsjaur véaxer fér
en hdéllbar framtid” dér det dnskade Iaget ér "en attraktiv tillvaxtkommun'. Kommunfullmdaktige
beslutade samtidigt om nya kommunévergripande mail:

¢ Engagerade och ndjda medborgare och kunder
e L&ngsiktig hdllbar utveckling

e God ekonomisk hushdlining

e Attraktiv arbetsgivare

Kommunens vardegrund &r glddije, respekt och professionalitet.

2.7 Oversikis- och tillvdxtplanen

Arvidsjaurs kommun har tagit fram ett férslag till ny dversikts- och fillvéxtplan som stallts ut under
perioden 13 maj fill 13 augusti 2020. Férhoppningen ar att fullmdaktige sedan ska kunna anta
planen under slutet av 2020.

Oversiktsplanen ska ange inriktningen fér den ldngsiktiga utvecklingen av den fysiska miljdn och
ddr formuleras ocksé strategierna for en |&dngsiktigt hdllbar utveckling. Stallningstaganden och
rekommendationer finns ocksd utpekade for att frémja utvecklingen. Fér att underlétta
implementeringen finns samtliga rekommendationer och staliningstaganden listade i ett sarskilt
avsnitt dér kommunen ocksd har pekat ut huvudansvarig foérvaltning eller ansvarigt bolag. For
vissa staliningstaganden har ingen sdrskild aktér utpekats som huvudansvarig, dd dessa inte
forutsatter ett proaktivt arbete frdn kommunens sida utan snarare har karaktéren av
forndliningssatt for det fortsatta arbetet. Nedanstdende har tydlig koppling till arbetet med riktlinjer
for bostadsforsdrining:

Huvudansvarig
Stdllningstaganden och rekommendationer férvaltning/styrelse
Framtida nyproduktion av flerbostadshus bor ske Forhallningssatt
genom fortatning inom omradet som avgransas av
Nyborgstjarn — Kyrkan och Doméangatan —
Jarnvagsgatan.
Kommunen bor ha en aktiv markpolitik och hog Forhallningssatt

planberedskap. Markreserven ska praglas av

Iangsiktighet, god framforhallning och successiv

anpassning till gallande 6versiktsplan.

Kommunen boér i samband med projektering av nya Forhallningssatt
bostadsomraden arbeta for samlokalisering av

nedlaggning av ror for att darigenom underlatta for
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fjdrrvarmeanslutning.

Kommunen bor se 6ver gallande gamla detaljplaner
som i dagslaget hammar utvecklingen.

Kommunen bor strava efter attraktiva gronomraden
och lekytor.

Minst en gang per mandatperiod bér kommunen
inventera sitt bostadsbestand samt via en enkat
eller intervju med aktorer inom bostadsforsorjning
kolla av laget pa bostadsmarknaden.

Mojlighet bor skapas for fritidsboende,
permanentboende och verksamheter i strandnara
lagen.

Kommunen boér analysera in- och utflyttningen till
kommunen i syfte att fa mer kunskap om vad som
gor att personer flyttar till och fran Arvidsjaur for
att kunna anvanda informationen for
verksamhetsutveckling

Behovet av nya vard- och omsorgsplatser bevakas.
Om behov uppstar bor nya platser tillskapas i
Arvidsjaurs tatort.

Kommunen bor arbeta med marknadsféring och
inflyttarservice riktat gentemot nya invanare.

Kommunen bor genomfora platsmarknadsforing
som starker Arvidsjaurs kommuns profil och
attraktionskraft for boende, besdkare och inflyttare.
Den digitala narvaron ar sarskilt viktig.

Kommunen bor daven undersoka forutsattningarna
for ett projekt dar obebodda hus inventeras for att
tillgdngliggdra dem pa marknaden.
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3. FORUTSATININGAR

3.1 Befolkningen

Befolkning idag

Arvidsjaurs kommun, en inlandskommun i Norrbotten, tillndér en av de till ytan 20 stérsta
kommunerna i landet. Kommunen grénsar till Arieplog, Jokkmokk, Alvsbyn och Pite& kommun i
Norrbottens I&n och Skellefted, Mal& och Sorsele i Vasterbottens 1an. 6 209 invanare (2020-06-30,
SCB) p& en 6 126 kvadratkilometer stor yta, ger en glesbefolkad struktur med ca 1 invénare per
kvadratkilometer. | kommunen finns flertalet byar med varierande invénarantal, frdn ndgon
enstaka familj upp fill ca 300 invénare. Huvuddelen av befolkningen bor i Arvidsjaur centralort
vilket framgdr av figuren nedan

Figur 2. llustration av den geografiska férdelningen av befolkningen i Arvidsjaurs kommun, baserat pd
folkmdngden 2020-08-11.

Kommunen har en &ldrande befolkning som i allt stérre omfattning lever langre, vilket i sig ar
positivt, men som ocksd innebdr sérskilda utmaningar inom bostadsférsdriningen. Andelen som
arbetar minskar i forhdllande till den andel som blir forsorid. Inom &ldrarna 20 - 50 ér har
kommunen betydligt farre én riket i genomsnitt och ligger p& "10-topp™ nér det gdller andelen
aldre invénare (Figur 3-5).
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Figur 3. Befolkningspyramid fér Arvidsjaurs kommun i jdmférelse med riket baserat p& folkmé&ngden 2019.
Kalla: SCB.
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Figur 5. Aldersstruktur fér Arvidsjaurs kommuns befolkning 2020-04.

Befolkningsutveckling

Historiskt ar Arvidsjaur ett sameland. Omrédet koloniserades sent av svenskarna och befolkningen
Okade forst ndr den svenska staten beslutade att kolonisera Lappmarken. | och med
industrialismens framvaxt kom skogsbruket att spela en allt stérre roll och bidrog starkt till
befolkningsdkningen i kommunen. Befolkningen véxte fram till 1960-talet.

Rationaliseringarna inom jord- och skogsbruket medférde dock ett minskat behov av arbetskraft.
Det minskande arbetskraftsbehovet pdskyndade i sin tur urbaniseringen eftersom alternativa
arbetstillfallen var f&. Kommunens befolkning har ddrigenom minskat frédn som mest ca 11 000 fill
lite mer &n 6 000 invénare.

Sedan 1968 har antalet innevdnare minskat med cirka 25 procent. 2020-06-30 fanns 6 209
invanare i kommunen. En trend med minskat antal invanare har sedan 1994 ocksd varit ett faktum
fér Norrbottens Ian (Figur 6).

cescecncchecense
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Figur 6. Befolkningsutveckling i kommunen och Iénet &r 1968-2019. Kdélla: SCB.

Arvidsjaurs kommun har under manga &r haft ett negativt fédelsenetto (antalet som f&ds minus
antalet som avlider) eftersom farre har fotts i férhdllande till hur mé&nga som avlidit (Figur 7). Det
kan vara en given utveckling dd kommunen har en hdg andel dldre i befolkningen.

Under perioderna 2006-2007, 2009 samt 2011-2017 har kommunen haft ett positivt flyttnetto
(antalet som flyttar in minus antalet som flyttar ut) vilket under ndgra ér har hallit befolkningen
kring 6 500. Det positiva flyttnettot under de perioderna kan harledas till att det &r 2006 inférdes en
tillfallig lag for asylsdokande i Sverige. Under forsta halvéret 2006 invandrade 45 649 personer till
Sverige. Det var en kraftig 6kning jamfort med samma period féregdende &r dd 27 676 personer
invandrade. 2014 intr&ffade "flyktingkrisen” och i oktober 2015 hade Sverige tagit emot fler
flyktingar &n ndgonsin tidigare. B&dda dessa hdndelser verkar dven ha pdverkat
befolkningsutvecklingen i Arvidsjaurs kommun.

15 (53)



Riktlinjer for bostadsforsérjning for Arvidsjaurs kommun

80 T
60 T  wm==Fddelsenetto
Flyttnetto
40 +
20 +
0 +——+ 1 1 1 1 1 1 } —H } —) 1 1 1 t } } |

200020012002200320042005200620072008200920102011201220132014201520162017 20182019
20 +

A0 - p \

60 +

80 L

Figur 7. Flytt- och fédelsenetto dr 2000-2019. Flyttnettot dr antalet inflyttade minus antalet utflyttade,
fédelsenettot innebdr antalet f{&dda minus antalet avlidna. Kdalla: SCB.

Vem flyttar in och ut?

Under 2019 s& skedde inflyttning och utflyttning fill kommunen frémst i de Iagre dldrarma 19-35 Ar.
Det var ovanligt att aldre mdanniskor flyttade. Av de som flyttade in till kommunen var majoriteten
frédn ett annat 1dn och av de som flyttade ut frdn kommunen flyttade majoriteten till ett annat Ian
(Figur 8). Enligt SCB finns det mdanga skal till en flytt. Man kan vilia l&dmna féraldrahemmet for att
borja studera eller arbeta p& annan ort. Under 2019 var det dven i Sverige vanligast att 19-35
&ringar flyttade. Aven i férskoledldern ar det manga som flyttar. Nér vi har passerat
pensionsdldern avtar bendgenheten att flytta successivt och det blir allt ovanligare att packa
flyttkartongerna. Av de som &r i dldern 66-85 ér ér det bara 5 procent som flyttar i Sverige.
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Figur 8. Inflyttningar till och utflyttningar frdn Arvidsjaur férdelat p& bakgrund. Kdlla: SCB.

Alla som flyttar fill Sverige och blir folkbokférda réknas in i statistiken om invandring. Under 2000-
talet har invandringen dkat mycket i Sverige. | bdrian av perioden invandrade runt 60 000
personer per Ar. Ar 2016 var den totala invandringen till Sverige den hégsta ndgonsin, dd dver 163
000 invandrade. | Arvidsjaurs kommun har invandringen ocks& ékat (Figur 9). Under 2019 var det 27
mdan och 23 kvinnor som invandrade fill Arvidsjaur. Det var frémst manniskor i &ldrarna 15-39 ér
som invandrade.

For att réknas som utvandrad i SCB:s statistik krdvs att man meddelar Skatteverket att man ska
vara bosatt utomlands i minst tolv mé&nader. Men alla meddelar inte att de tanker flytta frén
Sverige, och det leder fill viss osékerhet i statistiken om utvandring. 2019 var det 9 mdan och 6
kvinnor som utvandrade frédn Arvidsjaur. Enligt figuren nedan har utvandringen mellan 1997-2019
varierat men att haft en 6kande trend. Enligt SCB pd&verkas mdngden utvandrare bland annat av
hur stor invandringen har varit tidigare ér. En del som invandrar for till exempel studier eller arbete
utvandrar efter ndgra ér.
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Figur 9. Invandring och utvandring i Arvidsjaurs kommun dr 2019. Kélla: SCB.

Befolkningen "imorgon”

Enligt SCB:s befolkningsprognos férvantas antalet kommuninvdnare att minska fram fill &r 2038 for
att sedan ligga kring 5 500 invanare fram till 2070 (Figur 10). SCB berdknar den framtida
befolkningens storlek och sammansattning av den senast k&nda arsbefolkningen och
antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dédlighet och flyttmdnster.
Berdkningarna bygger pd vad som observerats de senaste nio dren och ett antagande om att
den utvecklingen fortsatter. Bdde smad och stora strukturférandringar i samhdallet péverkar den
framtida befolkningsutvecklingen, vilket innebdr att det finns en osékerhet férenad med
prognosen. Prognosen ger endast en uppskattning av hur en framtida befolkning kan komma aft
se ut. Generellt gdller ocksd att osdkerheten i prognosen 6kar med &ren.

Enligt SCB:s rapport Sveriges framtida befolkning 2020 — 2030 sd& flyttar det fler mé&nniskor frdin
Norrbottens Ian fill Gvriga Sverige é@n tvartom. Bade inflyttningen och utflyttningen berdknas att
minska, men inflyttningen minskar mer vilkket gor att det inrikes flyttnettot blir mer negativt. Under
2010-talet var det bara den utrikes omflyttningen som bidrog fill folk&kningen. | framtiden berdknas
ett fortsatt positivt utrikes flyttnetto, men lagre an tidigare och sammantaget leder det till en
folkminskning i Norrbottens |an.
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Figur 10. Befolkningsprognos fér Arvidsjaurs kommun fér dren 2020-2070. Kdélla: SCB.

Enligt SCB:s prognos 2020-2070 sker en minskning i alla &lderskategorier férutom gruppen 81-100+
ar (Figur 11). En &ldrande befolkning ér inget unikt fér Arvidsjaur, enligt SCB:s rapport Sveriges
framtida befolkning 2020 — 2030 &r det utmdarkande for den framtida befolkningen att antalet och
andelen aldre i befolkningen &kar. | hela riket berdknas drygt 7 procent av folkméngden vara 80
ar eller éldre &r 2030. De stora vardbehoven uppstdr oftast efter 85 ars alder, vilket innebdr att
behovet av dldreomsorg fortsatter att oka.
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Figur 11. Befolkningsprognos fér Arvidsjaurs kommun fér dren 2020-2070 redovisat i olika dldersgrupper. Kdlla:
SCB.
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3.2 Sysselsattning

Arbetsmarknad

Besdksndringen sammantaget utgdr en av kommunens stérsta branscher med ndrmare 200
anstallda inom dess olika delar (handel, boende, transporter, aktiviteter, restauranger). Tillvéxten
har det senaste decenniet legat p& genomsnittigen 5 % darligen, inflationen bortréknad. Det finns
skal att anta att branschen kommer att vaxa i betydelse ytterligare. En stor bidragande orsak fill
6kningen ar fordonstestndringen.

Fordonstestverksamheten har funnits i vér region sedan tidigt 70-tal och dridag en val etablerad
ndring. Frdn att enbart erbjudit kunderna plogade och preparerade isbanor sé verkar ndringen
idag fér att kunna erbjuda kunden helhetsldsningar, allt ifrdn modernt utrustade serviceverkstéder
till kontor och boende.

Uppskattningsvis omsatter fordonstestverksamheten (Arjeplog, Arvidsjaur och Alvsbyn) med
relaterade ndringar (mat, boende, handel och service) &ver en miljard kronor under en
fernmdnaders period varje ér. Cirka 3 000 ingenjorer berdknas arbeta i omrddet under testsésong
och 4 000 fordon testas. Verksamheten omfattar ungefdr 100 000 betalda &vernattningar och 3
000 sasongsanstalida.

Fordonstestverksamheten &r viktig for kommunens framtfida utveckling. Arvidsjaurs Flygplats dr en
forutsattning for fortsatt utveckling av all nérings- och testverksamhet samt beséksnaring/turism i
inlandet.

Det finns goda férutsattningar fér en gynnsam utveckling av néringslivet i Arvidsjaur. Prognosen
bygger p& hdg attraktionskraft och tillgdng till god infrastruktur i kombination med unika lokala
férutsattningar.

De tillvaxtomrdden som i dagsldget beddms ha de bdsta férutsattningarna under de ndrmaste
Aren ar civil och militdr test- och utbildningsverksamhet samt turism, sdval sommar som vinter.
Under senare &r har ett antal nya féretag startats av utrikes fédda inom besdksndringen. Har bor
finnas ytterligare potential for inflyttning.

| Arvidsjaur ar fordonstestverksamheten och besdéksndringen tvé viktiga branscher som genererar
mdanga arbetstillfdllen inom dess olika delar (handel, boende, transporter, aktiviteter,
restauranger). Kommunen och regionen ar dock de stérsta arbetsgivarna. | tabellen nedan visas
antalet férvarvsarbetande férdelat per ndringsgren i Arvidsjaur samt andelen av totala antalet
férvarvsarbetande fér kommunen, |[Gnet och riket per ndringsgren. Med dagbefolkning avses de
som har sitt arbete i kommunen oberoende av var de ar folkbokférda. Med nattbefolkning avses
de som har sin bostad i kommunen, vilket innebdr att arbetsplatsen kan ligga pd annan plats é&ni
kommunen. De dominerande ndringsgrenarna bland dagbefolkningen ar offentlig férvaltning och
forsvar samt vérd och omsorg. Bland nattbefolkningen arbetar majoriteten inom néringsgrenarna
offentlig forvaltning och forsvar, byggverksamhet, foretagstjénster, vérd och omsorg och
utbildning. Utmdarkande &r att andelen som arbetar inom Offentlig férvaltning och férsvar bland
dagbefolkningen ar éver det dubbla jGmfort med IGnet och tredubbelt hogre jGmfort med riket
(Tabell 1).
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Tabell 1. Férvdarvsarbetande i Arvidsjaurs kommun i antal och andel. Samt andel fér IGnet och riket. Kalla: SCB.

Naringsgren Dagbefolkning Nattbefolkning
Kommunen Lanet Riket Kommunen Lanet Riket
Antal % % % Antal % % %
Jordbruk, skogsbruk och fiske 163 5 2 2 169 5 3 2
Tillverkning och utvinning 144 5 13 11 165 5 13 11
Energi och miljd 35 1 1 1 34 1 1 1
Byggverksamhet 256 8 9 7 366 12 9 7
Handel 252 8 9 12 250 8 9 12
Transport 152 5 5 5 176 6 5 5
Hotell och restauranger 115 4 2 2 116 4 3 3
Information och kommunikation 16 1 2 4 18 1 2 4
Finans- och forsékringsverksamhet 13 0 1 2 15 0 1 2
Fastighetsverksamhet 53 2 2 2 84 3 2 2
Foretagsfjanster 3 11 10 12 359 12 10 12
Offentlig forvaltning och forsvar 535 18 8 6 381 12 8 6
Utbildning 3 11 10 11 314 10 10 11
Vard och omsorg 524 17 18 16 515 17 18 16
Personliga och kulturella tjanster, m.m 96 3 4 4 94 3 4 4
Okand bransch 41 1 1 1 40 1 1 1
Totalt 3039 100 100 100 3 096 100 100 100
Avser 16 ar och darover
De fem vanligaste yrkena i Arvidsjaur bland ménnen ar lastbils- och bussférare, snickare och
anldggningsarbetare, fordonsmekaniker, soldat och maskinférare. Bland kvinnorna ér de fem
vanligaste yrkena i Arvidsjaur underskdterska, grundskoll@rare, fritidspedagog och férskolldrare,
skotare, vardare och personliga assistent, butikspersonal och kontorsassistent och sekreterare.
Antal sysselsatta under 2018 med de 20 vanligaste yrkena framgdr av tabellen nedan.
Tabell 2. De 20 vanligaste yrkena i Arvidsjaurs kommun. Kélla: SCB.
Yrke Man Yrke Kvinnor
Yrke okant 98 Underskoterskor 169
Lastbils- och bussférare 79 Grundskollarare, fritidspedagoger och forskollarare 127
Snickare, murare och anlaggningsarbetare 77 Skoétare, vardare och personliga assistenter m.fl. 87
Fordonsmekaniker och reparatdrer m.fl. 68 Butikspersonal 86
Soldater m.fl. 66 Kontorsassistenter och sekreterare 78
Maskinforare 62 Barnskotare och elevassistenter m.fl. 70
Butikspersonal 43 Formedlare m.fl. 58
Malmfoéradlingsyrken och brunnsborrare m.fl. 41 Vardbitraden 49
Civilingenjorsyrken 37 Reseséljare, kundtjanstpersonal och receptionister m.fl. 41
Stédledare och fastighetsskotare m.fl. 35 Stadare och hemservicepersonal m.fl. 41
Andra bevaknings- och sakerhetsyrken B35} Sjukskoterskor 40
Ingenjdrer och tekniker 31 Yrke okant 31
Tidningsdistributorer, vaktméstare och dvriga
servicearbetare 30 Snabbmatspersonal, kdks- och restaurangbitraden m.fl. 31
Skotare, vardare och personliga assistenter m.fl. 27 Tidningsdistributorer, vaktméstare och 6vriga servicearbetare 29
Forvaltnings- och planeringschefer 24 Skatte- och socialférsékringshandlaggare m.fl. 26
Foérmedlare m.fl. 24 Organisationsutvecklare, utredare och HR-specialister m.fl. 21
Barnskoétare och elevassistenter m.fl. 20 Andra pedagoger med teoretisk specialistkompetens 20
Processoperatorer, tra- och pappersindustri 20 Socialsekreterare och kuratorer m.fl. 20
Skogsarbetare 19 Forsakringsradgivare, foretagssaljare och inképare m.fl. 19
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Grundskollarare, fritidspedagoger och forskollarare 18 Banktjanstemén och redovisningsekonomer m.fl. 16

Arbetspendling

Pendling &r ocksd en viktig faktor i frdgan om bostadsforsdrining eftersom det ger en indikation
om hur villig man ar att bo pd ett stdlle och istdllet valja att transportera sig till sin arbetsplats.
Under 2018 var det vanligare att ménnen pendlade in och ut frdn kommunen. Det var fler mén
som pendlade ut frdn kommunen &n in. Bland kvinnorna var det fler kvinnor som pendlade in il
kommunen &n ut (Tabell 3).

Tabell 3. Pendling till och frén Arvidsjaurs kommun 2018. Kdlla: SCB.

Pendling 2018 Man Kvinnor
Inpendling 316 138

fran ovriga 172 76

kommuner i lanet

fran Gvriga lan 144 62
Utpendling 412 97

till Gvriga 247 56

kommuner i lanet

till dvriga 1an 165 41
Nettopendling -96 41

Antal i dldern 16 ar och daroéver

| figuren nedan framgdr att det &r grannkommunerna och kustorterna i Vasterbotten och
Norrbotten dar flest antal pendlare dker till och frén. Sett dver hela Sverige (Figur 13) s& sker
arbetspendling framst i Norrbotten och Vasterbotten men ocksd kring Stockholm. Under 2018 var
det 8 inpendlare och 38 utpendlare till Stockholm. Frdgan kan stallas om attraktiva bostdder och
livsmiljder skulle kunna locka delar av gruppen inpendlare att bosétta sig i kommunen.

Inpendlare och utpendlare Vasterbotten2018 Inpendlare och utpendlare i Norrbotten 2018

60 140

. I || : II
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o 2 o gk & e & o
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RO IR & & n,e"’ & & ¥ « \\é-'? e“" & & & ¥ & 8 & & S
o oS o -SS:\ > & b 9 8] &) Q:bQ
u Inpendlare @ Utpendlare B Inpendlare @ Utpendlare

Figur 12. Inpendling och utpendling i Arvidsjaurs kommun frdn orter i Vésterbotten och Norrbottens Ién 2018.
Kdélla: SCB.
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Inpendlare

. Utpendlare
1-2

Ostersjon - 17-24
-7

Figur 13. Den geogrdfiska férdelningen av antalet utpendlare frédn Arvidsjaurs kommun och antalet
inpendilare till Arvidsjaurs kommun. Kdélla: SCB.

3.3 Bostader

Bostadsmarknaden i kommunen, liksom i merparten av kommunerna i Norrbotten, praglas
framférallt av ett stort smdahusbestdnd. Smdhusmarknaden har dérmed en valdigt stor betydelse
for bostadsmarknaden i kommunen. Ar 2019 redovisades ett bostadsbest@nd p& 2 114 smdhus, 1
243 ladgenheter i flerbostadshus och 216 ldgenheter i specialbostad (avser bostader for
aldre/funktionshindrade). | tabellen nedan framgdr antalet Idgenheter i Arvidsjaurs kommun
fordelat pd hustyp och storlek. Férutom det kommunala bostadsbolaget Arvidsjaurhem AB tillhor
Lubor AB och Bo Bra Fastigheter de stérre fastighetsbolagen i Arvidsjaurs kommun.
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Tabell 4. Antal IGgenheter efter hustyp och IGgenhetstyp i Arvidsjaurs kommun 2019. Kdalla: SCB.
Flerbostads- Special-

Ldgenhetsstorlek hus bostad
Ldgenhet utan kék 1 131
1 rum och kék 333 16
2 rum och kék 533 64
3 rum och kék 338 3
4 rum och kék 34 2
5 rum och kék 3 0
6 eller flera rum och kék 0
Uppgift saknas 1 0

Fritidshus férekommer dver hela kommunen och summerades &r 2019 till 1 571. Antalet fritidshus
okar i kommunen. Dock beror ékningen till viss del p& att tidigare permanentbostader blir
fritidsbostader.

Snittpriset vid férsdlining av smdhus for permanentboende under 2019 i Arvidsjaurs kommun var

enligt SCB 984 000kr. Under en tiodrsperiod (2009-2019) har prisférandringen for sélda fastigheter
Okat med cirka 55 %. | figuren nedan visas kdpeskiling fér ett antal fastigheter i Arvidsjaur tGtort.

Dar framgdr att ménga smdhus har sdlts for dver 1 miljon kronor.
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Nybyggnation

Antalet nybyggnationer i Arvidsjaur har varit Idg under néstan 30 érs tid (Figur 15). Hoga
produktionskostnader utgoér en hdmsko fér bostadsbyggandet i kommunen. Kommunen har seft
en 6kad efterfrgan pd villatomter de senaste dren och kommunen har borjat fitta pé
mdjligheterna att tillskapa nya villatomter i Arvidsjaurs samhdlle. Kommunen har dven arbetat
med att tillskapa fler LIS-omrdden genom dversikts- och tillvaxtplanen for att mojliggdra for fler att
bygga i strandndra Iage. | dvrigt gér kommunen beddmningen att det &r balans pd
bostadsmarknaden.
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Figur 15. Antalet nybyggda smdhus och IGgenheter i Arvidsiaur mellan 1975-2018. Kélla: SCB.

Enligt Boverkets rapport 2015:8 "Behov av bostadsbyggande” uppskattas Arvidsjaur inte ha négot
kvanftitativt byggbehov fram till och med 2025. Anledningen bakom denna prognos ar att endast
4,3 procent av Sveriges befolkning bor i smdregionerna (Arvidsjaur rdknad som smdregion) och
2025 berdknas denna andel ha sjunkit till 3,7 procent.

Bostadsmarknadsenkat

Varje ar skickar Boverket ut en bostadsmarknadsenkdt till Sveriges 290 kommuner.
Bostadsmarknadsenkdaten ér en arlig nationell undersdkning. Resultaten frén enk&ten ger en unik
och sammanhdllen bild av bostadsmarknaden i Sverige. Svaren i enk&ten bestér av
kommunernas beddmningar i olika frdgor. | Arvidsjaurs kommun besvaras enkdten av férvaltningar
p& kommunen, allmdnnyttan och de storre privata fastighetsbolagen i Arvidsjaur.

| bostadsmarknadsenkaten 2020 fér Arvidsjaurs kommun beddms det vara balans pd kommunens
bostadsmarknadsldge som helhet. Balans i Arvidsjaurs tatort men obalans i byarna. Balans innebdr
att utbudet av bostdder motsvarar konsumenternas behov och efterfrégan. Beddémningen
obalans i byarna beror pd ett dverskott av bostédder. | en framtid s& beddms det fortfarande vara
balans pd bostadsmarknaden men flera har p&pekat att detta kan éndras beroende pd
andrade forutsattningar som t.ex. att det blir ett regemente i Arvidsjaur. Gallande boende fér
nyanldnda och sdrskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning réder balans men
gor sarskilt boende for dldre beddms obalans eftersom det finns ett dverskott p& bostader. Mer
om boende for dldre beskrivs under stycket Socialférvaliningens syn p& bostadsmarknaden.

De fyra frémsta orsakerna som begrdansar bostadsbyggandet ar:
o Strandskyddslagstiftningen
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e Oro fér svag andrahandsmarknad fér nyproducerade bostéder
o Svarigheter for byggherrar att f& Idngivare/ndrda I&nevillkor
e Svarigheter for privatpersoner att f& I&dn/hé&rda I&nevillkor

Allméannyttans syn pd bostadsmarknaden

Kommunens allménnyttiga bostadsbolag Arvidsjaurhem AB kan beskrivas som ett stabilt féretag
som uppfyller dgarens krav pd soliditet och avkastning. Ett bostadsbolag med néjda hyresgdster i
kundundersdkning och som inte har stor underhdllsskuld. Arvidsjaurhems utmaningar pd
bostadsmarknaden &r dyr nyproduktion, vilket skulle ge véldigt héga hyror om bolaget vdljer att
nyproducera bostdder. En osund kostnadsutveckling gér nyproduktion mycket dyri dag. | figuren
nedan framgdr att arshyra/m2i ett nyproducerat flerbostadshus har 6kat sedan slutet av 90-talet
och ligger idag l&ngt dver konsumentprisindex. Nagra av anledningarna till hédga kostnader fér
nyproduktion ar bland annat 6kade kostnader fér material, arbete och mark men éven bristande
konkurrens pd bostadsmarknaden. Det finns dock ljusglimtar. SABO upphandlar konceptet
kombohus for att pressa byggpriser och vilket gér det enklare fér smé allmdannyttor utan egen
byggherrekompetens att bygga.
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Flerbostadshus
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—Konsumentprisindex
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Figur 16. Arshyra/m2 for nybyggt flerbostadshus jGmfért mot konsumentprisindex mellan &ren 1992-2016. Kdlla:
SABO.

Nedskrivhingsreglerna utgdr ocksd ett problem dd de innebdr att en ny byggnad behdver skrivas
ner till marknadsvardet ndr den ar byggd. Ett nyproducerat hyreshus i glesbygd kommer dessutom
sannolikt att marknadsvarderas I&gre dn anskaffningskostnaden, vilket blir ett problem for ett
kommunalt bostadsbolag dé& det ar lagstiftat att verksamheten skall ske enligt affdrsmdssiga
principer. Dessutom krévs i s& fall en nerskrivning av vérdet vilket belastar foretagets egna kapital. |
ett bolag med svag soliditet kan det i férldngningen leda fill en konkurs om inte kommunen
tillskjuter ytterligare kapital.

En annan utmaning &r en minskad efterfrdgan pd bostédder och 6kade vakanser, vilket framgdr
av diagrammet nedan. Det ar vart att férutsdga hur vakansldget kommer att utvecklas.
Férsvarsbeslut, nya gymnasieutbildningar, migrationspolitik etc. har stor inverkan. Handelns
omstrukturering med 6kad e-handel innebdr mindre efterfrdgan pd butikslokaler.
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Arvidsjaurhem AB, antal outhyrda lagenheter
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F.igur 17. Antalet outhyrda IGgenheter hos Arvidsjaurhem under perioden januari 2017-maj 2020. Kélla:
Arvidsjaurhem AB.

Ytterligare en utmaning dr en dldrande befolkning vilket innebdr dkat behov av tillgéngligt
boende. En svag hyresutveckling ar en annan utmaning. Diagrammet nedan visar att hyrornai
det befintliga bostadsbesténdet inte foljer den allménna prisutvecklingen, KPI
(konsumentprisindex). Detta beror pd att hyresgdastféreningen lyckas hdlla ner hyrorna. Ett faktum
ddr Arvidsjaurhem som enskilt bolag har svart att paverka.

Hyra/KPI
2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
- l I . I
0,00%
2016 2017 2018
W Hyresférdndring, HKPI

procent

Figur 18. Hyresférdndring i procent i befintligt bostadsbestdnd och konsumentprisindex mellan éren 2016-
2018. Kdlla: SABO.

Socialférvaltningens syn pa bostadsmarknaden

Enligt socialférvaltningen behdver kommunen betydligt fler platser p& SABO (sdrskilt boende fér
aldre) dn vad kommunen har idag. Det antagandet bygger dock enbart pd statistik, demografi
och antal beviliade beslut. Det dr ocksé en konsekvens av att férvaltningen inte andrar pd
arbetssatt och metoder. Men socialférvaltningen féresprékar ett annat alternativ Hill

nybyggnation. Alternativet innebdr att satsa p& verksamhet och kvalitet istdllet fér lokaler. Med eft
nytt satt att jobba pd sé& ar socialférvaltningens férhoppning att det ska ge dldre en storre
mojlighet att bo hemma Idngre och dérmed f& en 6kad livskvalitet.
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Alternativet till nybygge innebdr att boende Rénnen och Svalan som i dagsléget inte arldmpade
att anvé@nda som sdarskilt boende och samtliga trygghetslidgenheter omvandlas till Mellanboende.
Kommunen kommer d& inte att tilhandahdlla ndgra trygghetslidgenheter utan endast
bistdndsbeddmda bostdder. Flyttkedjan enligt figuren nedan innebdr att nér behoven okar sé
flyttar man frdn ordindrt boende fill seniorboende. Nésta steg ér mellanboende och sista boendet
ar sarskilt boende. Arvidsjaurhem har en fastighet som dr ett seniorboende och beddmningen ar
aft Arvidsjaurhem kan médta behovet av bostéder fér de som infe har behov av mellanboende.

Figur 19. lllustration av flyttkedjan enligt socialférvaltningens alternativ till nybyggnation.

Under 2019 har dldreomsorgen haft en god tillgdng pd platser i sarskilt boende (SABO) och under
I&nga perioder har det varit lugnt med utskrivningsklara patienter frén slutenvéarden, hemtjénsten
och hemsjukvarden. SABO &r en dyr vardform som tar i ansprdk den stdrre delen av budgeten for
dldreomsorgen. Med intensivare insatser i hemtjénst s& kan mdanniskor bo kvar ldngre hemma och
férskjuta tiden fram till att behov av SABO uppstér.

Olika grupper pd bostadsmarknaden

Olika grupper har olika behov och énskemdl och darfér ér det viktigt att analysera behoven foér
enskilda grupper. Exempel pd olika grupper ar dldre, ungdomar, personer med
funktionsnedsattning, nyanldnda, personer med 1&g betalningsférmdga och hemldsa.
Kommunens riktlinjer ska omfatta alla grupper i samhdllet fér att uppfylla bostadsforsériningslagens
mal om att skapa férutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder.

Under 2019 var det vanligaste boendet, i alla dldrar, boende i sm&hus. Boende i flerbostadshus

tenderar att bli vanligare med ékad d&lder. Boende i specialbostad sésom sdrskilt boende for dldre
intraffar vid dldersgruppen 60-69 &r och dr som vanligast vid 80+ Ar (Figur 20).
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Figur 20. Antal boende efter boendeform och &lder 2019. Kdlla: SCB.

Med dkad dlder dkar ocksd behoven av hjdlpinsatser och en anpassad bostad. Figuren nedan
visar antalet beslut om hemtjanstinsatser i ordindrt boende férdelat mellan mén och kvinnor i
Aldrarna 65-80+ &r under &ren 2016-2019. | dldrarna 65-79 &r har antalet beslut legat pd& ungefar
samma nivd. Antalet beslut for personer 80+ Ar tenderar att minska under perioden. Det ar
majoriteten kvinnor som har beslut om hemtjénst i ordinért boende.

40,0
B Min 65-79
35,0
Man Delinsatser 65-79

30,0
25,0 W Man 80+
20.0 Man Delinsatser 80+
15,0 H Kvinnor 65-79
10,0 B Kvinnor Delinsatser 65-79

o

0,0

Kvinnor Delinsatser 80+
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Figur 21. Personer med beslut om hemtjanst i ordinart boende. Kdlla: SCB.

Maijoriteten av ungdomarna i Arvidsjaurs kommun bor hemma fram fill 18 &rs &lder. Efter 18 érs
Alder flyttar ungdomarna till egen bostad i hdgre utstraickning j@mfort med riket (figur 22).
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Andel av ungdomarna i aldern 15-30 ar som fortfarande bor hemma
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Figur 22. Hemmaboende ungdomar efter &lder 2018. Kdlla: SCB.

Forutsattningarna pé bostadsmarknaden péaverkas till mycket stor del av hushdllets inkomster. For
att analysera behovet av boende for personer med I&g betalningsférmdga kan antalet
bistdndsmofttagare ge en indikation. | Arvidsjaur ar de yngre dldrarna representerade som
bistdndsmottagare och med ett hégre antal jamfort med riket, detta ses dven dver tid (Figur 23).
Det ar framst ensamstdende mdan utan barn som erhdller bistdnd.
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Figur 23. Bistdndsmottagare i % av befolkningen i Arvidsjaur och riket &r 2018. Kdélla: SCB.

| Arvidsjaur tenderar antalet skuldsaneringsbeslut att dka, viket ocksé ar en trend i Norrbottens 1an
enligt figuren nedan.
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Figur 24. Antalet personer med ett pdgdende skuldsaneringsbeslut i Arvidsjaurs kommun och Norrbottens Idn.
Kdlla: SCB.

Ar 2018 levde 13,7 % av befolkningen i Arvidsjaur i &ldern 20+ &r i fattigdom enligt definitionen lag
inkomststandard*. Det fanns skillnader mellan Aldersgrupper. | Aldersgruppen 80+ Ar var andelen
hogst med 28,7 %. Aldersgruppen 50-64 &r hade lagst andel med 9,2 %.

* Med en lag inkomst avses de personer som lever i ett hushdll som har en disponibel inkomst per konsumtionsenhet som ér
mindre an 50 respektive 60 procent av medianvardet fér samtliga. Med hég inkomst avses de personer som lever i ett
hushdll som har en disponibel inkomst per konsumtionsenhet som &r mer &n dubbelt s& hdg som medianinkomsten.
Konsumtionsenhet For att géra j@mforelser av t.ex. disponibel inkomst mellan olika typer av hushdll anvénds ett viktsystem
dar konsumtionen &r relaterad till hushdllets sammansattning. Den disponibla inkomsten divideras med den konsumtionsvikt
som gdller for hushdllet. Konsumtionsenhetsskala Ensamboende 1,00 Sammanboende par 1,51 Ytterligare vuxen 0,60 Forsta
barnet 0-19 &r 0,52 Andra och paféliande barn 0-19 &r 0,42 Exempel: Ett sammanboende par med tvd barn har en
disponibel inkomst p& 490 000 kronor. Hushdllet har en total konsumtionsvikt pd& 1,51 + 0,52 + 0,42 = 2,45. Hushdllets
disponibla inkomst per konsumtionsenhet blir dé 490 000 kronor / 2,45 konsumtionsenheter = 200 000 kronor per
konsumtionsenhet. Det innebdr att hushdllet har samma ekonomiska standard som en ensamboende person med en
disponibel inkomst pd& 200 000 kronor. (K&lla: SCB)

Det kommunala bostadsbolagets uthyrningspolicy

Det kommunala bostadsbolaget, Arvidsjaurhem AB, har nyligen (2018-06-12) reviderat sin
uthyrningspolicy d& det gamla forturssystemet upplevdes som ordttvist och svart att efterleva.
Idag gdller att:

e Alla befintliga hyresg&ster hos Arvidsjaurhem AB & tillgodordkna sig sin kotid fréin
inflyttningsdagen enligt deras hyresavtal. Detta underlattar frémst for véra dldre
hyresgdster nér de f&r behov av exempelvis Igenhet med hiss.

e Fortur gdller endast sokande som fatt anstdlining pd orten alternativt studieplats pd
gymnasium som krdver bostad eller inflyttning fill kommunen.

Arvidsjaurhem AB har idag férhdllandevis gott om bostdder och kan i dagsldget alltid erbjuda
"tak &ver huvudet” till de personer som flyttar in fill kommunen men dven till de personer som
tidigare f&tt en prioritering enligt de tidigare riktlinjerna sésom personer med l&ttare
funktionsnedsattning som behdver flytta till en bostad med bdattre tillganglighet och hushéll som
pga. separation behdver en ny bostad och hemmavarande barn ér inblandade.
Arvidsjaurhem samarbetar ocks& med Socialférvaltningen och flyktingsamordnare vad géller
bostader fér nyanldnda.

Arvidsjaurhem AB har tillsammans med Socialkontoret dven kommit dverens om att var fastighet
p& Nygatan 26 (som &r vart mest populdra hus i och med ndrheten fill Solbacken), skall vara en
fastighet for +65 hyresgdster, detta skapar ytterligare tillgénglighet fér personer i behov av
lGdgenhet med hiss.
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Hushallens sammansattning

Antalet boende per hushdll i Sverige har sjunkit successivt under stérre delen av 1900-talet. Antalet
boende per hushdll uppgick till 3,2 personer enligt 1945 ars bostadsrdkning, ar 1990 var siffran nere
i 2,1 personer. | Arvidsjaurs kommun bor i genomsnitt 2 invanare per bostad d.v.s. n&got farre an
boendetdtheten i ldnet med 2,12 invAnare per bostad samt riket med 2,22 invénare per bostad.
Det vanligaste boendet é@r tvd personer i ett smdhus (Figur 25). | genomsnitt ar boendeytan per
individ 45 kvadratmeter i villor och 46 kvadratmeter i flerbostadshus. Vanligaste
hushdllssammansattningen i kommunen dr sammanboende utan barn (Figur 26).
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0 l_- —_— | — . p— i

1 person 2 personer 3 personer 4 personer 5 personer 6 personer 7+ personer
msmahus M flerbostadshus  ® specialbostad  ®dvrigt boende W uppgift saknas

Figur 25. Hushdllens storlek i Arvidsjaurs kommun 2019. Kélla: SCB.
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W sammanboende med 1 bamn
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sammanboende med 3+ barn
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200 M ensam man -64 ar utan barn
‘ . ensam man 65- ar utan barn
100 : ‘
: £ L B _ N

smahus flerbostadshus specialbostad

Figur 26. Hushdllens sammansdttning i Arvidsjaurs kommun 2019. Kdlla: SCB.

Hushallens ekonomi

Hushdllens ekonomi kan vara infressant for bostadsforsériningen ur perspektivet vad det finns for
betalningsférmdga. Medelinkomsten i Arvidsjaur har ékat under perioden 1999 1ill 2018 och
samma trend syns for Idnet och riket, men medelinkomsten i Arvidsjaur dr i jamférelse Iag(Figur 27).
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| genomsnitt fjnade kvinnorna i Arvidsjaur 243,9 tkr &r 2018 medan mdannen tjiénade 309,7 tkr Ar

2018.
: 350
: 300 -
: 2
: ] 250 /
: § / e ArVidsjaur
: = N
. £ —| ANt
: 2 200 e Riket
@
2
150
100
S o O~ 00

gegggsgessg

- ™~ NN N NN NN

2013
2014
2015
2016
2017
2018

~
-
[=]
~

2010
2011

Figur 27. Sammanréknad férvdrvsinkomst, medelinkomst i tkr fér 16 + @r i Arvidsjaur, Norrbottens Idn och
Sverige. Kdlla: SCB.

Tittar man pd inkomsten efter utbildning ér det tydligt att hogst medelinkomst hade
Arvidsjaurborna i medeldldern och med en eftergymnasial utbildning &r 2018 (Figur 28). Nagot
som d&r en ganska sjalvklar utveckling eftersom det @r i medeldldern som man har hunnit utbilda
sig fardigt och varit verksam ndgra &r och dérmed kunnat utveckla sin 16n.
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B forgymnasial uthildning B gymnasial uthildning

m eftergymnasial uthildning m uppgift om utbildningsniva saknas

Figur 28. Sammanréknad férvdrvsinkomst, medelinkomst i tkr efter utbildningsnivd i Arvidsjaurs kommun 2018.
Kdlla: SCB.

Hogsta disponibla medelinkomsten under 2018 hade de hushdll som var sammanboende och i
Aldern 30-49 &r och med kvarboende unga vuxna 20-29 ar. Lagst inkomst hade ensamboende
hushaill i &ldern 80+ &r (Figur 29).

cescecncchecense
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1200,0
W ensamstaende utan barn
1000,0 B ensamstdende med barn 0-19 ar
3000 ® ensamstaende kvinnor med kvarboende unga
' vuxna 20-29 ar
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600,0 - vuxna 20-29 ar
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Figur 29. Medelinkomst i tkr fér hushdllen i Arvidsjaur 2018. Kdlla: SCB.

3.4 Underlag fran den tidiga dialogen om dversikts- och tillvéxtplanen

Under arbetet med &versikis- och tillvéxtplanen har kommunen sett den tidiga dialogen med
externa aktérer som central for att f& fram en bra plan. Under véren 2019 genomférdes darfor
dialog med féljande aktérer:

Elevr&den pd Fridhemsskolan och Sandbackaskolan Landsbygdsrddet Branschrédet
Lansstyrelsen Regionen och angrénsande kommuner Stora markégare
Féretagarorganisationen Byaféreningarna i Moskosel, Abborrtrésk och Glommerstrésk Biltestndringen

Féreningslivet Pensiondrsorganisationer Bostadsbolagen Bankerna Férsvarsmakten
Samebyarna

Kommunen har dven erbjudit andra aktérer att héra av sig vid infresse av aft diskutera planen
samt mojliggjort for att inkomma med synpunkter via ett formuldr p& hemsidan. Inkomna
synpunkter har sammanstdllts i rapporten "Tidig extern dialog”.

Under dialogen har ett antal synpunkter inkommit som berdr
bostadsférsdriningen. Nedan féljer ett urval av synpunkterna:

Beviljande av Idn gérs utifrdn varje enskilt fall. Ar alltsé personberoende och har
inte enbart med Arvidsjaurs férutsattningar att géra.

Oftast &r det storleken pd& den egna insatsen som kan stdlla till det vid I&n till
nybygge av villa eller att det finns betalningsanmdrkningar eller blankokrediter.
Dyraste huset som sdlts gick pd ca 2,4 miljoner s& ungefér dér ligger taket pd
vdrderingen av ett nybyggt hus, dven om priset fér nybyggnationen hamnar pd
ca 3 mil|.

En stor skillnad nu jGmfért med for tre &r sedan dr att det gdr IGttare att sélja hus i
byar. Manga Arvidsjaurbor vill flytta ca 1 mil utanfér. Manga sériénningar efterfradgar Idgen utanfér
Arvidsjaur. Mer utlanningar séker bostad fér att bosdtta sig permanent, inte bara fér att nyttja som
fritidshus.

Mdnga vill sélja sina hus men det finns inga Iégenheter som dr tillgéngliga, rétt pris och storlek.
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Stérsta hindret ér att utbudet inte d&r tillgédnglighetsanpassat. Man vill ha hiss eller markplan, flyttar
man vill man inte behéva flytta ytterligare en gdng.

Mdnga vill dock vara néra centrum med gdngavstand till afféren. Centrumndra lége efterfrégas.

Fértétning Elektrikerstigen kan bli ett attraktivt omrdde.
Fértéitning Magnus Berlinvédgen kan bli ett attraktivt omrdde.
Flerbostadshus 6ster om badhuset dr ett bra lage.

Kvarteret Lommen skulle kunna vara attraktivt. Vid sporthallen (inom kvarteret Hinden) samt vid
Figlistrémsvagen beddms som bra Idgen. En annan plats som skulle kunna vara attraktiv &r Ejdern
I som &gs av Lubor.

Det ar viktigt att Arvidsjaur ar attraktivt f&r att ménniskor ska vdlja att bosdtta sig har.
Arvidsjaur &r en bra plats att bo pa.

Fér att folk ska vdlja att fortsétta inom Férsvarsmakten och bo kvar i Arvidsjaur &r det viktigt att det
till en bérjan finns smd Idgenheter och sedan dr méjligt att géra en bostadskarridr.

3.5 Bostadsforsorjning ur ett barnperspektiv

Enligt Barnombudsmannens yttrande ang&ende Betdnkandet (SOU, 2018:35) Ett gemensamt
bostadsforsdrjningsansvar har férutsattningarna pd bostadsmarknaden har féréndrats.
Inkomstspridningen har ékat samtidigt som priset p& dgda bostéder har 6kat snabbare an
inkomsterna. Fler hushdll saknar idag mojlighet att kdpa en bostad av ekonomiska skal. Samtidigt
har andelen hyresbostéder i bostadsbestdndet minskat. Konkurrensen om de bost&der som blir
lediga for uthyrning dkar, vilket férsvarar bdde tillirdde till bostadsmarknaden och mojligheterna
att anpassa boendet efter foréndrade levnadsforhdllanden.

Barnkonventionen utgdr lag sedan 1 januari 2020. Lag (2018:1197) om Férenta nationernas
konvention om barnets rattigheter innebdr eft fortydligande av att domstolar och réttstillémpare
ska beakta de rattigheter som foljer av barnkonventionen. Barnets rattigheter ska beaktas vid
avvagningar och beddmningar som gors i beslutsprocesser i mél och Grenden som rér barn. En
inkorporering av barnkonventionen bidrar fill att synliggdra barnets rattigheter. Det ar eft satt aft
skapa en grund for ett mer barnréttsbaserat synsatt i all offentlig verksamhet.

Artikel 27 i barnkonventionen slér fast barnets ratt till den levnadsstandard som krdvs for barnets
fysiska, psykiska, andliga, moraliska och sociala utveckling. Artikel 31 slér fast att barnet har réft till
lek, vila och fritid. For att sékra barnets ratt till utbildning enligt artikel 28 och 29 behdvs ocksd
forutsattningar fill studiero i hemmet.

Vrékning av barnfamilier dventyrar ett Idngsiktigt boende som ger utrymme foér vila, lek och
studier. Samarbetet mellan socialférvaltningen och det kommunala bostadsbolaget ér darfér
centralt. Det &r ocksd viktigt att ta hdnsyn till bostadsbehovet hos barnfamilier med svag stalining
pd bostadsmarknaden. Fér unga som vill flytta hemifréin ar det viktigt att det finns smé& och billiga
ldgenheter.

Andra exempel p& viktiga fragor for barns livsmiljé ar bra skolgdrdar och skolvégar, attraktiva och
ndra lekparker och gronomrdden vilket behandlas i dversikts- och tillvéxtplanen.
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3.6 Bostadsforsorjning ur ett jamstalldhetsperspektiv

Den redovisade statistiken visar att Arvidsjaurs kommun k&nnetecknas av en relativt kbnsuppdelad
arbetsmarknad. En del av den arbetsféra befolkningen veckopendlar, och det sker ofta inom de
traditionellt manliga yrkesbranscherna. | hushdll dér en person, ofta mannen, veckopendlar
innebdr det i praktiken att huvudansvar fér barn och hushdll tas av den icke-pendlande
vdrdnadshavaren, ofta kvinnan. Det visar pd betydelsen av att kommunen i den efterféljande
fysiska- och &ven sociala planeringen sdrskilt beaktar ndrhet till skolor, dagis, friytor, service fér att
underlGtta fér hushdll med barn, men &ven for att gynna en mer jédmstdalid
arbetsmarknadssituation.

3.7 Landsbygdsutveckling i strandnara lage

Fritidshus &r viktigt for befolkningsutveckliingen och flexibiliteten pd bostadsmarknaden.
Kommunens gdllande 6versikts- och tillvaxtplan innehdller 63 s& kallade LIS-omrdden, omrdden for
landsbygdsutveckling i strandndra Iagen (LIS). Syftet med LIS-omrddena ar att underlatta
strandndra bebyggelse som i sin fur mojliggor for bostadsbyggande, ndringslivsutveckling och aft
uppratthdlla serviceunderlaget pd landsbygden. Under perioden 13 maij till 13 augusti 2020 har ett
nytt forslag till Gversikts- och tillvéxtplan funnits utstallit for synpunkter. Det nya forslaget innehdller
totalt 80 LIS-omraden. 56 av dessa omraden dr befintliga LIS-omré&den. Ovriga 24 LIS-omrdden ar
nya, varav 4 dr utékningar av tidigare utlagda omrdden. P& féljande sida visas ett utdrag ur
planen med en sammanstdlining éver féreslagna LIS-omrdden bé&de i textform och pd en karta.
De gula markeringarna visar de nya férslagen.
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Sammanstilllning éver foreslagna LIS-omraden

| efterfoljande lista och karta visas en kommundversikt med samtliga LIS-omraden
som utpekats i 6versikts- och tillvaxtplanen.

LIS-omrdden for boende eller
verksantheter

.

ABBORRTRASK (Ab1)

NYVALL, MYRTRASK (Ny1, My1)
AKKAJAUR (Ak1)

AUKTSJAUR (Auk1, Auk2, Auk3 och
Auk4)

AVAVIKEN (Av1, Av2, Av2b, Av2c)
GULLON, NYAKER/HOGBACKA (N1,
G1,G2, G3,G4)

BJORKBERGET (Bj1)

BYSKEALVEN (By1)

BATHUSVIKEN (Ba1)

FIALLBONAS (F1)

FRISTAD, RENUDDEN (Fri, Fr2, Fr3,
R1)

GRUNDTRASK (Gr1)

JAKNA (13, 13b)

JARVTRASK (Ja1)

LAUKER, VAXNAS (La1, La2, Val)
LIUSTRASK (Lj1)

LOMTRASK (Lo1, Lo2, Loib, Lolc,
Lo1d)

LANGTRASKET (L35)

MALMESJAUR (M1, M2)
SUDDESIAUR (S1, S2, $3, 54)
MOSKOSEL (Mo1, Mo2, Mo3)
MANSTRASK (M41)

Oversikts- och tillviaxtplan for Arvidsjaurs kommun

*  NYA BASTUSELET (NB1, NB1b)

e PJESKER (Pj1, Pj2, Pj3, Pj4, Pj5)

e RENTRASK (Rel)

e SANDFORSDAMMEN (Sa1, Sa2)

e SLAGNASFORSEN, SINJERRAVIKEN
(sl1, sj1)

e STORBERG (St1)

e STADDIEJAUR (Sta1)

o (OSTRA KIKKEJAUR (Ok3, Ok4, OK5,
0Oke)

LIS-omraden for verksamheter
® ARVIDSJAURSION (1)

e PITEALVEN (2, 3,4, 11,18)

e BYSKEALVEN (6)

e MOSKOSEL (8, 20)

s  TIARNHEDENOMRADET (14)

* ABRAURE (Aul)

e  MYRKULLA (Mk1)

* ARVIDSJAURSION (1)

* PITEALVEN (2, 3,4, 11, 18)

e BYSKEALVEN (6)

* MOSKOSEL (8, 20)

¢ TJIARNHEDENOMRADET (14)

¢ ABRAURE (Aul) 0

o MYRKULLA (Mk1)

e KILVER (Ki1)

Figur 30. Sammanstdlining éver féreslagna LIS-omrdden i férslag ny Sversikts- och tillvéxtplan fér Arvidsjaurs
kommun.

Tack vare oversikts- och fillvéxtplanen hade kommunen fram till 2019-12-31 beviljat 64
strandskyddsdispenser inom de utlagda LIS-omrédena som sedan ocks& vunnit laga kraft. Av
dessa har 55 beslut avsett nybyggnationer pd nya fastigheter, varav 22 sedan ocksd sékt och fatt
bygglov. Kartan nedan visar de LIS-omr&den ddr dispenser har beviljats tack vare att omrédet
utpekats som LIS-omrdde.
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Ak1

Figur 31. LIS-omrdden ddr dispenser har beviljiats.

3.8 Det framtida behovet av bostader

Hushallskvotsmetoden

Det framtida behovet av nya bostdder bestdms i grunden av tva faktorer: férandringen av det
befintliga bostadsbest&ndet och utvecklingen av antalet hushdll. Antalet hushdll bestdms i sin tur
av befolkningsutvecklingen och befolkningens dlderssammansdttning och hushdlisbildning.
Boverket presenterar i sin handbok for bostadsforsdrining och i rapporten "Behov av
bostadsbyggande” en modell fér att beddma det framtida behovet av bostéder.

For att beddma det framtfida behovet av bostdder, och dérmed behovet av nya bostéder, krdvs

bdde en prognos dver forvéntat antal hushéll och en beddmning av hur det nuvarande
bostadsbestdndet kommer att férandras i framtiden.
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| figurerna nedan presenteras pd ett schematiskt séitt resonemanget ovan samt den s& kallande
hushdliskvotsmetoden som Boverket anvander och som har anvdnts fér att géra en prognos fér
Arvidsjaurs kommun.

Befolkninasforandri
Framtida Hushalls- RvarEnde ml
= s bostads- Avgangar
folkmangd bildning hectang
£ Hushallskvoter

Eramtida Nuvarande
antal hushall bostadsbestand Rivning av befintligt bestand
i framtiden

\ / Lediga ldgenheter
"Bostadsreserv”
Bostadsbyggnadsbehov -
Byggbehov

Figur 32. lllustration &ver modell fér att bedéma det framtida behovet av bostdder. Kdlla: Boverkets rapport "Behov av
bostadsbyggande". lllustration: Boverket

Utgdngspunkten i modellen ar att varje hushdll behdver en bostad. Detta dr givetvis en férenkling
som dock dr nddvandig eftersom det idag finns hushall som har tvé och i undantagsfall &ven fler
bostader. Férenklingen ar dock nddvandig for att kunna gdra berékningar. D& hushdllskvoten
(antal hushall per person) varierar med dldern bor hushdllsutvecklingen studeras fér hushdall i olika
Aldersgrupper.

For att kunna gora en prognos har kommunen bestdllt sé kallade hushdliskvoter i ett-arsklasser frdin
SCB. Hushdllskvoterna avser den senaste femdrsperioden vid respektive drs slut. Det ar dock viktigt
att vara medveten om att hushdlisbildningen/hushdliskvoterna kan foréndras éver tid (exempelvis
genom att det blir fler ensamhushdill i de olika alderskategorierna) vilket inte ar maojligt att ta
h&nsyn fill i denna prognos.

N&r man beaktar hushdlisféréndringar och dven tar hdnsyn till uppskattade féoréndringar i det
befintliga bostadsbestdndet f&r man en situation dér man har &tminstone lika manga bostéder
som det berdknas finnas hushall. D& kan grundproblemet - att alla hushall ska ha ndgonstans att
bo - sdgas vara 16st rent matematiskt. Om man efterstrévar en fungerande bostadsmarknad, &ér
det dock inte sannolikt att detta byggande racker for att bostadsmarknaden ska fungera
tillfredsstallande. Boverket har darfor utvidgat modellen med ett antagande om att det ér
efterstrvansvart med en "bostadsreserv” for att bostadsmarknaden ska fungera och
omflyttningar av hushdll inom och mellan olika regioner ska kunna ske pd ett friktionsfritt satt. Detta
innebdr sdledes att man behdver ett bostadsdverskott dér antalet bostdder dverstiger antalet
hushall i varje region. Hur stort detta dverskott boér vara, kan givetvis diskuteras. Boverket har i
modellen antagit att en bostadsreserv pd ca en procent ér rimligt. Bostadsreservens storlek har
berdknats genom att helt enkelt multiplicera det forvantade antalet hushdill, med 0,01. Detta gor
att vi erhdller en bostadsreserv som utgér ungefdr en procent av det prognostiserade antalet
hushdall, vilket ungefdr motsvarar en procent av bostadsbestdndet under antagandet att varje
hushdll har en bostad.
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Antalet lediga lGdgenheter i allm&nnyttans bestdnd per kommun presenteras arligen av SCB.
Lediga ldgenheter i det privata hyresbestdndet uppskattas.

Prognosen for Arvidsjaur

Prognosen (se nedan) tyder pd att det utifrdn den framtagna befolkningsprognosen och
hushdliskvotsmetoden skulle finnas ett dverskott pd bostadsmarknaden 2023. Det dr dock viktigt
att komma ihdg att denna prognos bygger pd att allting fortsatter som det &ridag. Prognosen tar
inte hansyn till framtida tankta etableringar sGsom en &teretablering av K4, tagtest eller gruvor.
Den tar heller inte hdnsyn fill de aktiva insatser som kommunen genomfoér for att frémja
utvecklingen. Prognosen ska darfér ses som ett underlag om det framtida bostadsbehovet om
ingenting nytt sker.

Befolkningsférandring i
olika aldersgrupper

Hushallskvoter fér olika
Aldersgrupper

Hushdllsféréindring -63
n

Rivning av befintligt

besténd 0

Lediga I&dgenheteri

allménnyttan* 23
Lediga I&genheter i det

privata

hyresbestdndet** 8

+

"Bostadsresery'**** 31
Byggbehov -63

3.9 Skattning av hur framtidsplaner kan komma att paverka det framtida
bostadsbehovet

Som en del i arbetet med nya riktlinjer for bostadsférsérining har kommunen férsékt att gdra en
skattning av hur behovet av bostéder rent kvantitativt (d.v.s. antalet hushdll) skulle pdverkas av
olika tankta framtida exploateringar/framtidsplaner, bland annat en &teretablering av K4. Tyvérr
finns ingen fardig "metod” f6r att gdra sddana skattningar utan det handlar om att utifrdn den
information som finns géra olika antaganden for att skatta pdverkan pd bostadsbehovet. En
given osdkerhet dr att viidag inte vet om en viss exploatering eller framtidsplan éverhuvudtaget
kommer att bli av. Andra osdkerhetsfaktorer &r det faktiska antalet nya arbetstilifallen, hur manga
som kommer att vdlja att pendla och hur stor del av de anstdlida som redan har en bostad i
kommunen. Detfta innebdr att skattningen blir mycket osdker men vi bedémer att den &ndé ger
en fingervisning om vilket maojligt behov som kan uppstd utifrdn ténkta framtida etableringar och
framftidsplaner.

En schematisk bild av hur vi ténkt i nedanstdende skattningar féljer pd kommande sida.
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Uppskattat antal nya arbetstillfallen
med anledning av en viss exploatering

Uppskattning av andel inpendlare

Uppskattning av andel av de anstallda
som redan bor i kommunen

Resultat: Skattat bostadsbehov om
exploateringen blir av

| véra skattningar har vi bortsett frén att vissa kanske flyttar hit som par som bé&da fatt anstalining
med anledning av exploateringen och dérmed sdker gemensam bostad. Vi bortser ocksd frén aft
n&gon kanske flyttar in med ndgon som redan bor i Arvidsjaur.

En annan fréga som ér vard att nGmna ar att det ér viktigt att skilia pd dagpendlare och
veckopendlare. Veckopendlarna har ndgon form av bostadsbehov édven om de inte ar skrivna i
kommunen som dock &r svart att hantera rent modellmdssigt men utgor ytterligare en osékerhet
att ha med sig.

Det ar k@nt att en etablering brukar dra med sig fler etableringar och dérmed nya arbefstillfallen, i
bland i form av att nya féretag startas och ibland av att verksamheter flyttas hit. Kommunen har
dock beddmt att en skattning avseende hur detta skulle kunna pé&verka bostadsmarknaden blir
for spekulativt och osdkert, varfor vi har bortsett frén detta i skattningen.

En annan aspekt som kan komma att pdverka bostadsmarknaden &r permanentning av fritidshus.
En hogre standard pd fritidshus kan innebdra att fler valjer att flytta permanent till sommarstugan,
vilket i sin tur kan innebdra att bostéder kommer ut p& marknaden.

Ingdngsvdrden
Forvarvsarbetande 16+ ar med arbetsplats i kommunen (dagbefolkning) var 3039 stycken &r 2018.

Antal inpendlare var 454 personer under 2018.

Dettainnebdr att 15 % (454/3039=0,15) &r inpendlare av den férvérvsarbetande dagbefolkningen.
Denna andel anvands som utgangslége fér andelen inpendlare vid utrdkningarna for
uppskattningen av bostadsbehovet pd efterféliande sidor.

Ett teretablerat K4

Enligt uppgifter frédn Férsvarsmakten kan det komma att bli 100 nya arbetstillfallen vid ett
&teretablerat K4. Okningen kommer mest troligt enligt Férsvarsmaktens uppskattningar vara under
en 5-10:arsperiod, ddr en storre dkning sker i samband med uppstarten av dteretableringen och
darefter utvecklas till en mer linjér anstallningskurva pd 5-10 personer/ar.

Vissa av dessa kommer att valja att bo kvari annan kommun. Om vi antar att antalet inpendlare
till dessa jobb kommer att ligga p& samma nivé som antal inpendlare av den férvarvsarbetande
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dagbefolkningen totalt s& innebdr det att 15 av dessa personer kommer att pendla in till dessa
nya jobb och att 85 personer kommer att vara bosatta i Arvidsjaur.

Vissa av dessa kommer att vara personer som redan bor i Arvidsjaur. Om vi antar aft 10 % av de
personer som far jobb pd& det dteretablerade K4 dr Arvidsjaurbor och redan har bostad i Arvidsjaur
s innebdr det att 75 personer behdver en ny bostad i kommunen inom en 5-10-&rsperiod.

Vi antar att alla dessa personer behdver varsin bostad. Nagra kanske kommer som par som bdda
fatt anstalining inom Férsvarsmakten och darfér delar bostad. Nadgon kanske ocksd flyttar in hos
ndgon som redan bor i Arvidsjaur. Vi bortser dock frdn detta i denna skattning eftersom
beddmningen &r att detta i s& fall bara kommer att pdverka antalet marginellt. Vi bortser ocksd
fradn att ndgon till en bdrian kan komma att bo uppe pd K4 eftersom detta i sé fall endast ér en
kortsiktig 16sning.

Detta innebdr etft skattat bostadsbehov om 75 hushdll om K4 ateretableras. Merparten av
personerna uppskattas vara yngre ménniskor i dldern 20-30 &r. Majoriteten beddms vilia bo i en
ldgenhet till en bdrjan men det &r sjdlvklart viktigt att det finns méjlighet att gbéra bostadskarridr.

Tagtest blir verklighet

| hela tagtestprojektet némns 200-300 arsarbetskrafter. Tanken &r att banan ska byggas ut i
etapper - frén Jorn till Arvidsjaur. | denna skattning utgdr vi frdn 300 nya arbetstillfallen. Vi
beddmer att majoriteten av arbetstillfallena kommer att vara i Jorn, évriga i Glommerstrésk och
Arvidsjaur. 200 arbetstillfdllen uppskattas tillkomma i Jorn. Av dessa kommer antagligen négra
vdélja att bo i J6rn men ménga kommer antagligen att pendla in, framférallt frédn Skellefted men
sdkerligen éven négra frédn Arvidsjaurs kommmun. Vi uppskattar att 10 personer kommer att pendla
frédn Arvidsjaur fill Jérn. De kvarst&dende 100 personerna kommer att arbeta i Arvidsjaur eller
Glommerstrask.

Vissa av dessa kommer att valja att bo kvar i annan kommun. Om vi antar att antalet inpendlare
till jobben i Arvidsjaur och Glommerstrdsk kommer att ligga p& samma nivd som antal inpendlare
av den férvarvsarbetande dagbefolkningen totalt sé& innebdr det att 15 personer kommer att
pendla in fill Arvidsjaur och Glommerstrésk och att resterande 85 personer kommer att bo i
kommunen.

Vissa av dessa kommer att vara personer som redan bor i Arvidsjaur. Om vi antar att 50 % av de
personer som far jobb inom t&gtestprojektet &r Arvidsjaurbor och redan har bostad i Arvidsjaur s&
innebdr det att 47 personer behdver en ny bostad i kommunen.

Varje person behdver en bostad férutom de som kommer som par som bdada f&tt anstdlining inom
projektet och istdllet delar bostad. Nadgon kanske ocksd flyttar in hos ndgon som redan bor i
Arvidsjaur. Vi bortser dock frdn detta i denna skattning eftersom beddémningen &r att detta i sé fall
bara kommer att pdverka antalet marginelit.

Detta innebdr ett skattat bostadsbehov om 47 hushdll om tégtestprojektet forverkligas.

Fler elever pa Sandbackaskolan, nedlagt kollektivirafik och framtida samarbeten

Alpina skidgymnasiet har 8 elever per Arskurs och eleverna gér pd skolan i 4 ér. Vi antar att 1-3
elever per &rskurs kommer atft vara Arvidsjaurbor som dérmed bor hemma med familjen. De
elever som inte &r Arvidsjaurbor sedan tidigare och som idag gér p& NIU bor i smd I&dgenheter och
man kan nog anta att det kommer att se ut s& dven framdver.
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Detta innebdr ett skattat bostadsbbehov om 18 ytterligare hushall nér samtliga &rskurser &rigdng.

Sandbackaskolan har fatt en flygteknisk utbildning med riksintag. Flygteknikerutbildningen startar
redan hostterminen 2021. Skolan har beviljats 24 platser per &rskurs men hoppas pd cirka 20 elever
per arskurs eftersom det &r eft helt nytt program. Programmet ér 3-érigt. Centralt kommer att vara
aftt lyckas med marknadsféringen av utbildningen. Den stora majoriteten av eleverna kommer aft
behbva en bostad. Vi antar att skolan fér 20 elever per &rskurs. Vi antar ocksd att fyra elever per
Arskurs &r Arvidsjaurbor och dédrmed kommer att bo hemma hos sin familj och att dvriga flyttar till
Arvidsjaur. | en framtid kan det kanske bli aktuellt med ett samlat boende i stil med studentrum,
men oavsett ar det ju samma antal bostéder vi pratar om.

Detta innebdr ett skattat bostadsbbehov om 48 ytterligare hushall nér samtliga &rskurser &rigdng.

| dagslaget gér 26 elever frén Sorsele och Malé i Arvidsjaur. Enligt Malé kommun har enbart en
gymnasieelev haft inackorderingsbidrag for bostad i Arvidsjaur under IGséret 19/20. Enligt Sorsele
kommun har de under |&sdret 19/20 sex elever f&tt inackorderingsbidrag for bostad i Arvidsjaur.
Fyra elever har haft busskort och pendlat och kommunen vet inte hur de avser att gora till hdsten
ndr kollektivirafiken IGgger ner. Cirka 8 elever som gdr ut 9:an nu avser g& i Arvidsjaur &k 1.

Nar kollektivirafiken ldggs ner kommer sékert fler att vélja ordna med en ldgenhet i Arvidsjaur.
Andra kommer att vdlja att istdllet gd& i exempelvis Skellefted. Uppskattningsvis kommer fler &n
halften av de befintliga eleverna att valja att ha en ldgenhet har.

Detta innebdr ett skattat bostadstbbehov om 6 ytterligare hushdll ndr kollektivirafiken I&ggs ner.

P& lite IGngre sikt kan konstateras att det pdgdr diskussioner om samarbete med Arjeplogs, Mald
och Sorsele kommuner vilket skulle kunna innebdra att ytterligare elever &ri behov av boende i
Arvidsjaur. Hur detta skulle kunna pdverka bostadsmarknaden dr dock i dagsléget for svart att
uppskatta.

Stoérsta delen av behovet frdn gymnasieeleverna som behdver bostad i Arvidsjaur kommer
sannolikt att kanaliseras in i allmdnnyttans befintliga bestdnd dér det i dagsldget ocksé finns
mdanga lediga mindre ldgenheter med anledning av flygskolans nedldggning 2013. Det dr ocksd
majligt att madnga kommer att kunna hitta ldgenheter i det privata bestdndet dd ménga
flygskoleelever dven bodde hos privata hyresvardar.

Ndagon av gruvorna etableras
Om négon av de planerade gruvorna i Laver och Eva-fyndigheten kommer till stdnd kommer
dven detta att pdverka bostadsmarknaden.

Laver

Enligt uppgifter frdn Alvsbyns kommun beddms full produktion i gruvan innebdra ca 800 nya
arbetstillfallen. Det har ocksd figurerat manga siffror pd folidverksamheter (t.ex. skola,
serviceyrken, chauffoérer, enfreprendrverksamheter etc.) och det har nédmnts att antalet
arbetstillfallen med gruvan och féljdverksamheter tillsammans kan bli drygt 2000.

Md&nga kommer antagligen att pendla till eventuella gruvjobb eftersom det dr sé situationen ser ut

idag. Det ar ocksd sannolikt att mé&nga Arvidsjaurbor hellre skulle valja att arbeta p& hemmaplan
istallet f&r att som idag pendla ut fill andra gruvor i ldnet och landet.
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Frén Alvsbyns samhadille ar det drygt 30 minuters bilfard till Laver och frdn Arvidsjaurs samhéille till
Laver &r det cirka en timmas bilféard. Merparten av de som flyttar fér att bérja arbeta i gruvan
kommer sannolikt att bosdtta sig i Alvsbyns kommun. Dock skulle en eventuell gruva ocksé kunna
péverka befolkningsmdangden i Arvidsjaurs kommun och ddrmed ocksé behovet av bostdder.

Om vi antar att 5 procent av de nya anstdllda skulle valja aft flytta fill Arvidsjaurs kommun for ett
jobb, antingen i Lavergruvan eller i ndgon direkt foljdverksamhet, skulle detta innebdra ett skattat
bostadsbehov om 10 ytterligare hushdll om Lavergruvan kommer tillstand.

Eva-fyndigheten

Copperstone uppskattar att en exploatering av Eva-fyndigheten skulle innebdra 140
arbetstillfallen, och eventuellt mer. | dagsléget tanker sig Copperstone inget anrikningsverk.
Copperstone uppskattar att Viscariagruvan utanfér Kiruna kan dra igdng 2023. Parallellt med
detta avser de pd&bdrja processen med Eva-fyndigheten.

Mineralfyndigheten ligger cirka 18 km frén Glommerstrask (bilvégen) och 45 km fr&n Arvidsjaur.

Mdanga kommer antagligen att pendla till eventuella gruvjobb eftersom det ar s& situationen ser ut
idag. Det ar ocksd sannolikt att mé&nga Arvidsjaurbor hellre skulle valja att arbeta p& hemmaplan
istallet fér att som idag pendla ut fill andra gruvor i ldnet och landet. Om vi antar att 75 % av de
anstdllda antingen redan bor i kommunen eller vdljer att pendla in till jobbet frdn andra
kommuner sd skulle detta innebdra ett skattat bostadsbehov om 35 ytterligare hushdll om Eva-
fyndigheten exploateras.

Andra exploateringar som kan paverka framtida bostadsbehov

Ett annat exempel p& en exploatering som kanske skulle kunna pdverka framtida bostadsbehov
ar Northvolt etableringen i Skellefted. Sannolikt kommmer mycket f& vdlja att flytta fill Arvidsjaur fér
att de fatt anstdlining pd Northvolt men det ar méjligt att ndgra fler Arvidsjaurbor kommer att vdalja
att pendla till ett jobb pd Northvolt. Detta skulle i sin tur kunna leda till att de arbetsplatser dér de
arbetade tidigare kommer att behova rekrytera ny personal som sedan vdljer att flytta fill
Arvidsjaur om de inte redan bor har. En frdga som tidigare haft en tydlig pdverkan pd
bostadsmarknaden dr flyktingmottagandet. Det framtida flyktingmottagandet kan ocks& komma
att pdverka bostadsmarknaden i framtiden.

Det framtida bostadsbehovet om alit blir verklighet

Utifrdn ovanstdende mycket grova skattningar kan antas att det skulle kunna tilkomma cirka 240
nya hushdll som behdver bostad i en framtid om allt blir verklighet. Om man dé tar det 6verskott

P& 63 bostdder som hushdliskvotsmetoden antyder i beaktande sd& skulle framtidsplanerna istallet
kunna innebdra ett underskott pd cirka 180 bostader om allt blir verklighet.

4. PLANBEREDSKAP

Fardigstyckade tomter fill forsalining finns séval i centralorten som i byarna Auktsjaur, Abborrtrdsk,
Glommerstrésk och Moskosel. Storst efterfrGgan under den senaste tiden har det varit p&
villatomterna pd Klockarberget i Arvidsjaur.

Planlagd mark finns &ven fér flerbostadshus och for tilloyggnad av Ringelsta for
dldreboende/vard.
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Tabellen nedan visar hur mycket planlagd mark det finns for bostdder samt antalet villatomter till
férsaljining.

Tabell 4. Detaljplanelagd mark fér bost&der samt villatomter till férsdlining (fér kompletterande kartor se
efterféljande sidor).

Detaljplanelagd mark fér bostdder samt villatomter till forséljning — hur manga bostéder kan skapas?

Planlagd mark fér Avstyckat
Villatomter flerbostadshus ?
Arvidsjaur 30 Kv. Hinden 60 Nej
varav Klockarberget 15 Kv. Korpen 93 Ja
varav
Odlingsgatan/Hdostigen 10 Kv. Vargen 21 Nej
varav
Sagvagen/Stallgatan/Sodr
a gatan 4 Kv. Skogen 12 Nej
varav Lillberget 1 Kv. Lommen 28 Ansokt
Glommerstrask 6 Kv. Rapphonan 17 Nej

23
Moskosel 1 Totalt 1
Abborrtrask 13
Auktsjaur 5
Totalt antal villatomter
till forsaljning 55
varav inom
detaljplanelagt omrade 37
28

Totalt 6

varav inom

detaljplanelagt 26

omrade 8

varav i

Arvidsjaurs 26

samhalle 1
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Kv. Rapphénan
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Kv. Hinden
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yorgsheden
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Figur 33. Planlagd mark fér flerbostadshus i Arvidsjaurs samhdlle.

Samhdlisbyggnadsforvaltningen har tittat p& maojligheten att fillskapa ytterligare villatomter och
har tagit fram ett antal férslag som ocksd samrdtts med berérd sameby. Vastra Kikkejaure stdller
sig negativa till ny bostadsbebyggelse vid Ringletsibarna men hade inget emot dvriga forslag. Det
finns &ven ytterligare avstyckade villatomter pd Klockarberget som inte ar till salu i dagslaget
eftersom kommunen har en 6verenskommelse med tvd samebyar om att inte sélja dessa.
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% Bernhardsborg

Figur 34. Omr&den fér nya villatomter i Arvidsjaur tétort.

| kartan ovan visas inom vilka omrdden pd samhdllet som Samhdallsbyggnadsférvaltningen tittar pd
maojligheten att tillskapa nya villatomter.

Via kommunens hemsida (https://www.arvidsjaur.se/villatomter) har
samhdllsbyggnadsférvaltningen &ven tillskapat en méjlighet att Idmna intresseanmdalan fér
framtida sm&hustomter. Tanken &r att de som anmadilt sitt intresse ska f& information via e-post i
samband med atft nya omrdden detaljplaneldggs och kommer ut till férsdlining. Detta utgdr alltsé
ingen k& fér framtida villatomter utan innebdr enbart att mailadresser samlas in f6r framtida
utskick. Via sidan kan intresserade éven ldmna in egna idéer om Iémpliga omr&den for villatomter
fér permanentbebyggelse.
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5. SLUTSATSER

En god fysik planering @r ett viktigt medel for att uppnd en Idngsiktig och héllbar
bostadsforsérining. Genom god planberedskap, i form av &versikts- och detaljplaner, kan
besked snabbt Idmnas om vilka omrdden som ar mdjliga att bebygga med bostader.
Dessutom sdkerstdlls en 1&ngsiktig och medveten utveckling av kommunen.

Bostadsbyggandet i t&torten Arvidsjaur och de storre byarna kréver i ménga falll
detaljplanering av marken. Kommunen strévar efter att ha god planberedskap, s& att det ska
finnas detaljplanerad mark till férfogande vid efterfrdgan pd& bostadsbyggande. | tatorten finns
idag sex omrdden med antagna detaljplaner fér byggande av flerbostadshus. Den befintliga
planberedskapen omfattar cirka 230 ldgenheter.

Minst en gé&ng per mandatperiod bér kommunen via enkdat eller intervjiu med aktdrer inom
bostadsforsorining kolla av 1dget pd bostadsmarknaden. Detta for att & ett helhetsperspektiv
6ver kommunens totala bostadsbehov.

For att kunna ha en beredskap for eventuella exploateringar géllande bostdder, offentliga
funktioner och &ven ndringslivsetableringar behdver kommunen se éver gdllande gamla
detaljplaner som i dagsldget h&mmar utvecklingen.

Kommunen har en positiv instdlining till byggande och bosattning. Kommunen har sett en
6kad efterfrdgan pad villatomter de senaste dren och kommunen har bérjat titta pd
mojligheterna att tillskapa nya villatomter i Arvidsjaurs samhdlle. Kommunen har &ven arbetat
med att tillskapa fler LIS-omrdden genom &versikts- och tillvéxtplanen for att mojliggora for fler
att bygga i strandndéra lage. | dvrigt gér kommunen beddmningen att det ér balans p&
bostadsmarknaden. Skulle ndgon av de mdanga framtidsplanerna bli verklighet kan detta
ytterligare driva pd en 6kad efterfrdgan pd bostéder pd orten

Det finns invénare som dr i behov av en annan bostad &n just den de nu bor i. Exempelvis finns
det dldre mdénniskor som bor i villor de egentligen inte orkar ta hand om. De bor kvar eftersom
det inte finns nAgot I&mpligt alternativ gdllande boende, eller &r alternativet ett boende som
kan vara avsevart dyrare &n det nuvarande. Det finns ocksd familjer som har dnskemdl om att
flytta fill en stérre bostad dn den de har. Sdledes kan kommunen konstatera att det idag finns
en bostad for alla att bo i, men att rotationen behdver bli battre, dé invénare kan ha
dnskemdl om en annan boendeform an befintlig och d& ré&der brist pd vissa typer av bostéder.

Ett problem ar att kostnadsi@get for nyproduktion av flerbostadshus ér fér hogt for aft det ska
vara attraktivt for villadgare att flytta till en nyproducerad ldgenhet och dérmed skapa
mojlighet for familjer att flytta till eget hus. En viktig effekt av nybyggnad &r dock att det skapar
dynamik pd bostadsmarknaden och bidrar fill fler lediga boenden. De som vill och kan betala
for att bo i en nybyggd dyrare bostad Iadmnar sitt boende fill {érmd&n fér andra som sdker ett
billigare alternativ. Kommunen boér darfér verka for att fé& privata aktérer att vilja investera och
bygga flerbostadshus i kommunen.

Bostadsforsérining behdver inte enbart handla om att bygga nya bostéder. Det kan dven
handla om att f& igdng en process av flyttkedjor genom renovering och ombyggnad for att
battre anpassa boenden efter behov och dnskemdl.

Bostader for sarskilda dndamal

Gruppen aldre blir stérre och behovet av tillgangliga bostdder dkar. Det finns pensiondrer som
gdarna vill bo kvar i egen villa medan andra pensiondrer &r i behov av omsorgsinsatser for att
klara sin vardag men de vdljer att bo kvar i sin villa istéllet for att flytta fill Iigenhet pd grund av
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det skulle innebdra hdgre kostnader. En stor del av de dldre bor ensamma i sina hus s@val i
tatorten som ute i byarna.

Fastighetspriserna och driftskostnaderna i villor har hittills varit IGga och det har déarfor 16nat sig
for mé&nga aft bo kvar i sina hus. Om bra alternativ till boende finns, exempelvis
mellanboenden och seniorboenden, kanske fler pensiondrer dvervager att sdlja sina hus och
flytta. Detta mojliggor flyttkedjor.

Socialférvaltningen har, p& uppdrag av kommunstyrelsen, utrett konsekvenserna av
nybyggnation av sarskilt boende (SABO). Utredningen fardigstalldes 2020-03-03 och féreslog
istallet en omstdalining av dldreomsorgen med intensivare insatser i hemtjénst f6r att méanniskor
ska kunna bo kvar ldngre hemma och férskjuta tiden fram till att behov av SABO uppstér.
Utredningen féresl@r att befintliga platser inom SABO pd& Rdnnen och Svalan och samtliga
trygghetsldgenheter omvandias till s& kallat mellanboende. Arvidsjaurs kommun kommer dé&
inte att filhandahdlla négra trygghetslidgenheter utan endast bistdndsbeddémda bostéder, vi
l&Gmnar dérmed den ordinarie bostadsmarknaden. Arvidsjaurhem har idag eft hus infill
Solbacken (Nygatan 26) som &r ett seniorboende, ufredningens beddmning &r aft A-hem kan
mota behovet av bostader fér de som inte har behov av mellanboende. Behovet av nya
vard- och omsorgsplatser bér dock bevakas. Om behov uppstér bor nya platser fillskapas i
Arvidsjaurs tatort.

Socialn&dmnden och Arvidsjaurhem AB bor ocksd fortsatta samarbetet for att sdkra tilgdngen
till bostader for socialt utsatta grupper

Mojliggorande av flyttkedjor

P& en val fungerande bostadsmarknad sker omflyttningar, vilket leder till b&ttre anpassning av
bostadens storlek till individuella behov. En bostadsmarknad med fel utbud medfér 1&g
flyttrérelse och mojligheter saknas att avyttra fastigheter och hitta nya boendeformer nér
familieférhdllandena férandras. Detta kan pad sikt leda till ohdllbara bostadssituationer.
Flyttrorelserna pd bostadsmarknaden i kommunen &r fér Idga idag. En anledning kan vara att
utbudet p& bostadsmarknaden inte svarar mot efterfrdgan, en annan att kostnaderna blir for
hoéga. Vid frigérande av kommunala lokaler ska mojligheterna till ombyggnation fér
bostadsdndamadl analyseras. Kommunen bér ocksd verka for att f& privata aktérer att vilja
investera och bygga bostdder i kommunen fér att méjliggora rotation och flyttkedjor pd
bostadsmarknaden.

Varierat och flexibelt bostadsutbud

Det &r viktigt att tilhandahdlla en varierad bostadsmarknad, for att s& manga som majligt ska
kunna vdlja att bosatta sig i kommunen. En blandning av saval upplatelseformer som
bostadsstorlekar ska efterstrévas. De bostader som byggs bor darfér tilgodose séval dldre som
yngre malgrupper. Kommunen bér darfor stréva efter flexibla detaljplaner for att Idngsiktigt
vara férberedd pd férandrade férutséttningar. Vid nyproduktion av bostader bor
Arvidsjaurhem bygga Idgenheter med hog tillgdnglighet och som attraherar en bred
malgrupp och dérigenom kan anvandas pd ett flexibelt satt. Det kommunala bostadsbolaget
bor ocksd arbeta for att kontinuerligt hoja tillganglighetsnivén for sitt bostadsbestdnd. For mer
kostsamma &tgdrder behdver kostnaden vagas mot nyttan. Uppgifter om tillgénglighetsnivén
for varje byggnad boér ocksd presenteras pd bolagets hemsida fér att underl@tta for
bostadssdkande.

Attraktiva boendemiljoer

Medborgarna i kommunen anser att Arvidsjaurs t&tort har en mycket hog kvalitet bdde vad
betraffar bebyggelsestruktur och nér det gdller utformning i detaljer. Arvidsjaurs kommun far
generellt betecknas som en sdker och frygg kommun att leva i. Landskapet inom kommunen
har héga estetiska véarden med mer an 4000 sjoar, flera dlvar och Arvidsjaurs kommun dr en av
de kommunerna i landet med flest Iagfjall.
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Forskning visar att har man trivts pd sin ort under uppvaxttiden s& ar forutsattningen storre att
man bor kvar eller flyttar filllbaka ndr det ar dags att bilda familj.

Boendemonster har foréndrats under dren och idag dr man beredd och har majlighet att
pendla langre strédckor mellan bostad och arbete. For att den som letar efter nytt boende eller
som fatt ett arbete i Arvidsjaur ska uppleva Arvidsjaur som en attraktiv bostadsort mdste det
finnas attraktiva boenden och boendemiljder. Detta ocksd for att locka nya grupper till
kommunen och frémja kvarboende. Forslaget till dversikts- och tillvéxtplanen (se avsnitt 2.5)
innefattar flera &tgérder med bdring pd bostadsforsérining och attraktiva boendemiljider.
Férhoppningen ar att fullmdaktige sedan ska kunna anta éversikts- och tillvéxtplanen under
slutet av 2020. Det bér ocksé finnas en fyradrig planberedskap for bostéder. Detta innebdr att
det ska finnas villatomter och mark for flerbostadshus fill férsaljning som motsvarar férvéntad
efterfrdgan minst for de ndrmaste fyra éren.

For att verka for en miljdmdssigt hdllbar uppvarmning ska kommunen informera aktérer som ar
intresserade av att bygga bostéder om majligheterna till energirdidgivning.
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6. ATGARDER, MAL OCH UPPFOLINING

Mal for riktlinjerna fér bostadsférsoérjning
e Riktlinjerna ska bidra till att uppfylla mdélen kring tillganglighet, attraktivitet och
héllbarhet.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen.

Atgérder

e Minst en gdng per mandatperiod bér kommunen via enkdt eller intervjiu med aktorer
inom bostadsférsdrining kolla av ldget pd bostadsmarknaden.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

e Kommunen bér strava efter flexibla detaljplaner for att I&ngsiktigt vara férberedd pd
féradndrade férutsattningar.
Ansvarig instans — Miljé-, bygg- och hdalsoskyddsn&dmnden

e Vid frigbrande av kommunala lokaler ska mojligheterna fill ombyggnation for
bostadsandamal analyseras.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

e Kommunen ska verka for atft f& privata aktérer att vilia investera och bygga bostéder i
kommunen fér att mdjliggdra rotation och flyttkedjor pd bostadsmarknaden.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

e Vid nyproduktion av bostdder bér det kommunala bostadsbolaget bygga ldgenheter
med hog tillgdnglighet och som attraherar en bred mdalgrupp och ddrigenom kan
anvandas pd ett flexibelt satt.

Ansvarig instans — Arvidsjaurhem AB

¢ Det kommunala bostadsbolaget bdr presentera uppgifter om tillgédnglighetsnivan for
varje byggnad fér att underl&tta fér bostadssdkande
Ansvarig instans — Arvidsjaurhem AB

¢ Det kommunala bostadsbolaget bédr arbeta fér att kontinuerligt hoja
tilgdnglighetsnivén for sitt bostadsbestdnd. For mer kostsamma atgdrder behdver
kostnaden vagas moft nyttan.
Ansvarig instans — Arvidsjaurhem AB

e Socialndmnden och Arvidsjaurhem AB ska fortsdtta samarbetet for att sakra tillgdngen
fill bost&der fér socialt utsatta grupper
Ansvarig instans — Arvidsjaurhem AB och socialnédmnden

e For att verka for en miljiomassigt hdllbar uppvarmning ska kommunen informera aktérer

som drintresserade av att bygga bostdder om mojligheterna till energirddgivning
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen
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e Det ska finnas en fyradrig planberedskap for bostader. Detta innebdr att det ska finnas
villatomter och mark fér flerbostadshus fill forsalining som motsvarar férvantad
efterfrdgan minst fér de ndrmaste fyra éren.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

e  Kommunen bér arligen sammanstdlla statistik om antalet bosatta och dldersférdelning i
orterna Lauker, Vuotner, Deppis, Rentrask, Fjalloonds, Pjesker, Jarvirésk, Glommerstrdsk,
Moréang, Abborrtrésk, Storberg, Renvallen, Akkavare, Aukisjaur, Moskosel, Rattsel. Detta
i syfte att kunna félja utvecklingen &ver tid.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

o Uppfdlining av atgdérderna i atgdarder riktlinjerna for bostadsforsérining ska ske i

samband med arsbokslut och uppfoljning av dversikts- och tillvaxtplanen.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen samordnar uppféliningen
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Datum

g Arvidsjaurs kommun 2020-04-20
Arviesjavrien kommuvdna

Handlédggare
Britta Lundgren

Direktval
0960-15565

Uppfoljning av gillande bostadsforsorjningsprogram

1.

Bakgrund/sammanfattning

Kommunstyrelsens beslutade 2019-11-12, § 226 att tillsétta en politisk projektgrupp
for att ta fram nya riktlinjer for bostadsforsérjning och att projektledare skulle utses
frén samhallsbyggnadsforvaltningen. Som en del i detta arbete har en uppfoljning
gjorts av atgirderna och malséttningarna 1 bostadsforsorjningsprogrammet for
perioden 2016-07-01 till 2019-12-31.

Uppfoljning
Nedan listas och kommenteras mal och atgirder i bostadsforsérjningsprogrammet.

e Uppfdljning av Bostadsforsorjningsprogrammets atgarder och
maluppfyllnad ska ske arligen av respektive nedan ndmnd instans.

Uppfoljning: Ingen av instanserna har gjort nagon uppfoljning av
programmets atgdrder och mdluppfylinad utover den uppfoljning som sker
av oversikts- och tillvéixtplanen.

e God fysisk planering for langsiktig och héllbar bostadsforsorjning.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen och milj6-, bygg- och
hélsoskyddsndmnden

Uppfélining: Nimnderna arbetar kontinuerligt for att uppfylla dessa
intentioner.

e Minst en gdng per mandatperiod bér kommunen inventera sitt
bostadsbestdnd samt via enkdt eller intervju med aktorer inom
bostadsforsorjning kolla av 1dget pa bostadsmarknaden.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

Uppfoljning: I samband med den drliga bostadsmarknadsenkdten skickar
samhdllsbyggnadsforvaltningen ut enkdten till allmdnnyttan och berérda
forvaltningar. Delar av enkdten skickas dven till de privata
bostadsforetagen for att samla in deras bedomning om ldget pd
bostadsmarknaden. Kommunens svar pd bostadsmarknadsenkdten redovisas
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arligen till kommunstyrelsen. Ingen inventering av bostadsbestdndet har
gjorts.

For att fa ett helhetsperspektiv 6ver kommunens totala bostadsbehov och
forsorjning infér kommande revidering av bostadsforsorjningsprogrammet
bor kommunen analysera flyttmonster inom kommunen.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

Uppfélining: En resonamang om flyttkedjor kommer att tas fram i samband
med revideringen.

Kommunen bor uppritta en lista 6ver vilken prioriteringsordning olika
detaljplanerade omraden for flerbostadshus bor ha gillande byggnation.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen och Arvidsjaurhem AB

Uppfélining: Ndgon lista med prioriteringsordning har inte tagits fram.
Enligt Arvidsjaurhem AB dr dock kv korpen mest intressant for
nybyggnation. Samhdllsbyggnadsforvaltningen ser, ur ett
infrastrukturperspektiv, inte nagot behov av en lista med
prioriteringsordning dd samtliga planlagda fastigheter for flerbostadshus
utan problem kan anslutas till vig, VA, bredband och fjdrrvirme.

Kommunen bor se dver gédllande gamla detaljplaner som i1 dagsldget hammar
utvecklingen.
Ansvarig instans — Miljo-, bygg- och hélsoskyddsndmnden

Uppfélining: Miljo-, bygg och hélsoskyddsndmnden har ett mal om att
fornya minst en detaljplan arligen. Detta har hittills skett inom Lyckans
industriomrade samt for ett omradde kring kvarteret Renen.

Kommunen maste verka for att fi privata aktorer att vilja investera och
bygga bostidder i kommunen {or att mdjliggora rotation och flyttkedjor pa
bostadsmarknaden.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

Uppfélining: Ingen sdrskild sddan insats har skett. Ddremot arbetar
samhdllsbyggnadsforvaltningen kontinuerligt for att stotta exploatorer som
vill forverkliga projekt inom kommunen.

Kommunen maste verka for att f4 behovet av platser inom kommunens
sdrskilda boenden i balans.
Ansvarig instans — Socialndmnden

Uppfoljning: Frdgan om nytt vard- och omsorgsboende utreds av
Socialndmnden. I dagsldget dr bedomningen att behoven kan tillfredsstdillas
pa annat sdtt. Ddremot bevakas behovet av nya vard- och omsorgsplatser
kontinuerligt. Om behov uppstar bor nya platser tillskapas i Arvidsjaurs
tatort.



e Kommunen bor sa langt det 4r mdjligt bygga flexibelt sa att en verksamhet
avsedd for ett speciellt andamal med ringa medel kan byggas om och
anpassas till ett annat &ndamal da behoven dndras.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen och Arvidsjaurhem AB

Uppfoljning: Tanken var att bygga utbyggnaden av Tallbackaskolan i
moduler for att enklare kunna avveckla och flytta dem ndr behovet
dndrades. Av kostnadsskdl, och dd behovet bedoms vara langsiktigt,
dndrade man sig och upphandlade till en traditionell platsbyggd
konstruktion istdllet.

Arvidsjaurhem har beskrivit att det dr svart att bygga bostdider som enkelt
kan byggas om for andra verksamheter. Men vid en eventuell nyproduktion
kommer Arvidsjaurhem att bygga ldgenheter som med hog tillginglighet
och som attraherar en bred malgrupp och ddirigenom kan anvindas pa ett
flexibelt sitt.

e En handlingsplan och en ekonomisk plan maste arbetas fram for nya
sarskilda boenden.
Ansvarig instans — Socialnimnden och kommunstyrelsen

Uppféljning: Se tidigare kommentar.

e En atgirdsplan och en kostnadskalkyl behover tas fram for
tillgidnglighetsanpassningar som kan goras i1 det befintliga bostadsbestandet,
som exempelvis insdttandet av hissar och andra mojliga atgirder.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen och Arvidsjaurhem AB

Uppfélining: Arvidsjaurhem AB har anlitat ett konsultforetag som tagit fram
dokumentet ”Atgdirdsplan for okad tillginglighet i Arvidsjaur for
Arvidsjaurhem AB”. Dokumentet dr ett resultat av den
tillgéinglighetsinventering som genomfordes under juni 2018 av utvalda
fastigheter i Arvidsjaurhems bostadsbestand. Syftet dtgdrdsplanen dr att
tydliggdra vilka datgdrder som bor prioriteras ndr tillgdnglighetshojande
investeringar utfors i bostadsbestandet. I dtgdrdsplanen presenteras
respektive inventerad fastighet med en beskrivning av dess nuvarande
tillgdanglighetsnivd, forslag pa vilka datgdrder som bor prioriteras, samt
ovriga observationer och rdd kopplade till varje bostadsomrades specifika
forutsdttningar.

Arvidsjaurhem har beskrivit att bostadssokande framover kommer att kunna
se direkt pa hemsidan vilken tillgdnglighetsniva den aktuella byggnaden har
innan man anséker om bostad. Arbetet med att ta bort s.k. “enkelt avhjilpta
hinder” har pdabérjats och kommer att hoja tillgdnglighetsnivan pd de
aktuella byggnaderna. Mer kostsamma dtgdrder vigs mot nyttan och
inarbetas pa sedvanligt sdtt i bolagets langsiktiga investerings- och
underhallsplaner.



e En strategi bor tas fram for att definiera och utveckla Arvidsjaur som en
attraktiv kommun i syfte att fa fler invéanare till kommunen men dven for att
fa méanniskor att bo kvar.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

Uppfoljning: Arbete pagar med att revidera kommunens éversikts- och
tillvéiixtplan ddr detta dr en del av syftet.

e Arvidsjaurs kommun ska striva efter ett ekologiskt hallbart byggande.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen, milj6-, bygg- och
hilsoskyddsndmnden och Arvidsjaurhem AB

Uppfoljning: Bygg- och miljé- och hdélsoskyddsndmnden har aldrig hanterat
fragan om hallbart byggande. Plan- och bygglagen, PBL, innehdller ocksa
en begrdnsning av kommunens mdjligheter att, generellt och i enskilda fall,
stdlla egna krav pa byggnadsverks tekniska egenskaper, sd kallade sdrkrav.

Syftet med begrdinsningen av egna kommunala krav dr att tekniska
egenskapskrav ska vara forutsdgbara och enhetliga 6ver hela landet och pa
sd vis hindra merkostnader vid byggnation. Bestimmelsen ska forhindra att
kommunerna anvinder det sd kallade planmonopolet eller sin funktion som
myndighetsndmnd for att formd den enskilde att acceptera krav och dirmed
kostnader som gar ldngre dn vad lagstiftaren anser vara nédvindigt for att
sikerstdlla ett hallbart byggande.' Det dir dirfor tveksamt om bygg-, miljo-
och hdlsoskyddsndamnden ens far stdilla sadana krav enligt gdllande
lagstiftning.

Av ekonomiska skdl har inte heller kommunen som
fastighetsdgare/byggherre stdllt ndgra hogre krav dn de som gdller enligt
plan- och bygglagen.

Arvidsjaurhem har beskrivit att om det skulle bli aktuellt med nyproduktion
dr det sannolikt att det skulle ske genom ett avrop frdan Sveriges
Allmdnnyttas ramavtal Kombohus. Dessa avtal dr rangordnade bl.a. efter
ekonomisk och teknisk prestanda. Ett exempel dr SABO Kombohus Smahus,
Vinnande forslag som har en energiprestanda pd 25% under gdllande BBR
krav.

Kommunen erbjuder dock klimat- och energiradgivning.
Ml firdn Oversikts- och tillviixtplanen giillande bostadsforsorjning

e Kommunen bor ha en aktiv markpolitik
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

Uppfoljning: Samhdllsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att
kommunen har en aktiv markpolitik. Kommunstyrelsen har beslutat att

!https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomter-mm/sarkrav/



forvirva mark pd Vittjdakk, pd Prdstberget samt vid Prdsttjdrn.

e En hog planberedskap, en 14ngsiktighet kring markreserven samt god
framforhéllning till denna markreserv med successiv anpassning till gidllande
Oversikts- och tillvixtplan.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen, milj6-, bygg- och
hélsoskyddsndmnden och Arvidsjaurhem AB

Uppfélining: Kommunen har gott om lediga villatomter pd ett flertal stdllen
i kommunen. Planberedskap finns dven i form av planlagd mark for
flerbostadshus, industri och handel. Det finns dven planlagd mark for
tillbyggnad av Ringelsta for dldreboende/vard.

e Framtida nyproduktion av flerbostadshus inom tétorten bor i sa fall ske
genom fortdtning inom omradet som avgransas av Nyborgstjarn — Kyrkan
och Doméngatan — Jarnvigsgatan.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen, milj6-, bygg- och
hélsoskyddsndmnden och Arvidsjaurhem AB

Uppfélining: Den mark som finns planlagd for flerbostadshus ligger inom
detta omrdde.

e Nya vérd- och omsorgsplatser bor skapas i Arvidsjaurs téitort
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen och socialndmnden

Uppfoljning: Se tidigare kommentar.

Mal for bostadsforsorjningsprogrammet

e Bostadsforsorjningsprogrammet ska bidra till att uppfylla mélen kring
tillginglighet, attraktivitet och hallbarhet, bade miljomassigt och
ekonomiskt.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen.

Uppfélining: Kommunstyrelsen arbetar kontinuerligt for att uppfylla dessa
intentioner.
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Narvarande:
Anneli Sandberg Foretagarna
Daniel Nystréom LF fastighet
Malin Nystrom LF fastighet
Mats Eklund LF bank
Ann-Louise Hogberg Sparbanken Nord
Mats Lundberg Ahem
Filippa Hallnor Ahem
Anne Enoksson Kommunen
Karina Lindén Kommunen
Sara Lundberg Kommunen
Asa Andersson Kommunen
Erika Resin Kommunen
Britta Lundgren Kommunen
Agneta Naucler Kommunen

Minnesanteckningar remissmotet - Riktlinjer fér bostadsféorsérjning

Kommunen kallade till ett mote giallande kommunens forslag pa Riktlinjer for
bostadsforsorjning som for narvarande ar ute pa remiss till 12 oktober. Agneta,
Britta och Erika foredrog i korthet innehallet i riktlinjerna och darefter
lamnades ordet fritt for diskussion och synpunkter. Nedan féljer en
sammanfattning av vad som framkom.

Lansforsakringar fastighet lyfte att de ser ett 6kat intresse av att bo pa
landsbygden och strax utanfér samhallet anses vara attraktivt dd man far bade
landsbygd och nara till service. De upplever dven ett andrat koptank pa sista
tiden da manga, framfor allt utlandska kopare, dven letar efter
permanentboende i storre utstrackning an tidigare. Motesdeltagarna ansag
ocksa att det verkar finnas ett 6kande intresse av att flytta ut till byarna i
kommunen an tidigare.

Forslagen pd omraden for nya villatomter mottogs positivt av
motesdeltagarna.

Frdgan om ifall ytterligare forandrat kopbeteende kan komma av pandemi-
situationen som rader och att detta kanske kan leda till 6kat intresse att flytta
fran storstaderna diskuterades.

Platser som lyftes dar det anses av marknaden som attraktivt att bo ar
Fjallbonas, Pjesker, Akkavare, Lauker, Glommerstrask. LF fastighet lyfte ocksa
att det kan vara svart att bilda sig en uppfattning om vilka ldgen som ar
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attraktiva dd dessa kanske aldrig ens nar méklarna utan de nastan "sdljer sig
sjalva” eller aldrig ens kommer ut pa marknaden. Rentrask lyftes ocksa som
attraktivt att bo i samt att man dar sett en stor 6kning av antalet boende
senaste tio aren ungefar.

Vikten av mdjligheten till fungerande skolskjuts for att kunna bo i byar dven
som barnfamilj lyftes. Detta paverkar ocksa attraktiviteten for berérda byar.

Idé om att regelbundet varje ar plocka ut statistik om var medborgarna i olika
aldrar bor i kommunen lyftes. Detta for att kunna visa pa trender i flyttmonster
over tid grundat pa sakert kdllmaterial.

Ahem lyfte att de har svart att fa sitt bestand i byarna uthyrt. Framfor allt beror
det troligen pa att manga som vill bo pa landsbygden vill bo i villa. Abborrtrask
ar dock ett undantag dar det ar lattare att hyra ut.

Anne berattade om att ett antal byar startat eller haller pa att starta projekt
gallande fragan om att se 6ver obebodda hus. Kommunen stéttar byarna i
deras projektarbete kring detta.

Ahem lyfte att de tittar pa fragan om att ev. riva "IOGT-huset” langs
Vastlundavagen for att ha en tillgdnglig markreserv for framtiden.

Ahem har ett medelvardeadr pa 1976 pa sina fastigheter, vilket ar
forhallandevis hogt. Detta innebar att fragan om hur lange det dr ekonomiskt
forsvarbart att underhalla och reparera vissa fastigheter kan komma att
aktualiseras, eller om rivning och nybyggnation ar ett battre alternativ. Kopplat
till detta finns ytterligare svara fragor att titta pa vad galler hur storre atgarder
skulle l6sas i praktiken, ex. kopplat till befintliga hyresgaster i berérda hus.

Ahem lyfter ocksa att de upplever det som att manga av de yngre
medarbetarna som kommer utifran till A]B inte skriver sig i kommunen. Detta
paverkar kommunens skatteintdckter negativt. Kanske ar detta nagot som alla
inte kdnner till och fragan ar om man skulle genomféra nagon
informationsinsats om detta lyftes. Sara L lyfte att dar man ar skriven den 1
november, dit gar skatteintdkterna for kommande ar.

Vid tangentbordet,
Agneta Nauclér
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