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SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Forslaget till detaljplan har tidigare varit foremal for samrad under perioden 2024-05-02— 2024-05-
16.

Detaljplanen var dérefter foremal for granskning. Under granskningen inkom synpunkter som
foranledde att myndighetsndmnden valde att ta bort rivningsforbudet for de tva flerbostadshusen. Pa
grund av dessa vidsentliga dndringar genomfors en ny granskning av planen. Nedan foljer inkomna
synpunkter under samrad och ddrefter granskning 1.

Andringar i planforslaget finns noterade lingst ner i dokumentet.

Detaljplaneforslaget har skickats ut pd remiss till berérda sakégare och statliga och kommunala
myndigheter. Samradshandlingar har dven funnits tillgdngliga i receptionen i kommunhuset i
Arvidsjaur samt pd kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter och kommentarer under samrad

Skanova
Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och ldter framfora foljande:

Yttrande

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rittigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering

forutsétter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gé in pd Telia som nétégare

Kommunens kommentar
Yttrandet foranleder inga behov av dndringar 1 planforslaget.

Trafikverket
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Svar pé begiran om yttrande géllande samrad géillande detaljplan for Hinden 1 med fler, Arvidsjaur
kommun.

Trafikverkets diarienummer: TRV 2024/55035

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunens kommentar
Yttrandet foranleder inga behov av dndringar 1 planforslaget.

PostNord

Postutdelning, gillande detaljplan for Hinden 1 m.fl. i Arvidsjaurs kommun.
Dnr: 2024-165

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon {for
chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Solna, 2024-05-02

Kommunens kommentar
Yttrandet foranleder inga behov av dndringar 1 planforslaget.

Vattenfall

Hej,

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar i omrdde for rubricerat drende 1 form av 11 kV
markkabel, rod streckad linje i kartan nedan och 0,4 kV markkabel, bla streckad linje. Dessa
bedoms ligga inom prickmark 1 detaljplanen.

Vattenfall Eldistribution AB har projekt ndra denna detaljplan pa Villavdgen och Hemviarnsgatan.
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Dessa bedoms inte paverka denna detaljplan eller vice versa, och vi har darfor inget att erinra.

Kommunens kommentar
Yttrandet foranleder inga behov av éndringar i planforslaget.

Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lénsstyrelsen for samrad 1 enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-02-19 Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Under samrédet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphévs i
strid med géllande bestimmelser

3. verka for att sddana frigor om anvdndningen av mark- och vattenomraden som angar tva
eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sitt
4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn

till manniskors hilsa eller sidkerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lénsstyrelsen ska dessutom ge rdd i dvrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det
behovs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Planforslaget syftar till att prova forutsdttningarna for fortsatt anvandning av kvartersmark for
befintliga bostdder samt mojliggdra ny bebyggelse och placering av komplementbyggnader.

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med dversiktsplanen enligt PBL 4
kap. 33 § p.5.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhdllanden att planen inte kommer att provas.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Oversvimningsrisk
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Skyfallskartering for Arvidsjaurs tédtort visar dversvimningsnivaer inom planomradet och i
ndrliggande vagkorsning Villavigen/Hemvarnsvigen. Kommunen behdver gora en utredning
rorande nuvarande och framtida dagvattensituation. Kommunens beddmning och motivering om
Oversvamningsrisk och hantering av eventuell 6versvamningsrisk i planomradet och for den
nérliggande vigkorsningen Villavigen/Hemvirnsvégen behdver dven inga i underlaget. Eftersom
planomradet kommer att hardgéras mer dn idag, blir effekten ett tillskott av dagvatten bade inom
och utanfor planomradet.

Om utredningen kommer fram till att det finns risk for 6versvamning behdver kommunen i
planhandlingarna faststélla bestimmelser for att sddan risk ska upphora eller kraftigt minska for
omrddet och i direkt anslutning till omradet. I dagsléget finns en reglering i plankartan som reglerar
markens genomslédpplighet men det saknas underlag for att bedoma om den ér tillrdcklig for att inte
riskera Oversvimning.

Buller
Da kommunen mojliggor for bostider behover ett resonemang om buller goras for att sékerstilla att
bullerriktvardena uppnas.

Geoteknik

Kommunen konstaterar att de geotekniska forutsdttningarna ar ldmpliga for den medgivna
byggritten. Det framgér dock inte hur markforhallandena ar pa platsen vilket behover kompletteras
1 planbeskrivningen.

Kulturmiljo

Lénsstyrelsen ser det positivt att kommunen har genom varsamhetsbestimmelser 1 planen sikerstillt
de arkitektoniska och kulturhistoriska varden som lyfts fram 1 kulturmiljéunderlaget for Arvidsjaurs
sambhdlle frén 2018.

Den nya exploateringen pé fastigheten Arvidsjaur 6:1 bedoms inte stdra kulturmiljon med
foreslagen hojd. Den nya bebyggelsen skulle med fordel 4ven den kunna placeras som hus 1 park,
samt fa ett gestaltningsméssigt sléktskap (materialval, kuldrer, fonstersittning etc.) med befintlig
bebyggelse 1 kvarteret, om @n 1 nutida tappning. Det skulle kunna fraimja en god helhetsverkan 1
kvarteret. Planen saknar dock 1 nuldget sddana utformningsbestimmelser.
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Kommunens kommentar
Kommunen har uppdaterat plankartan och har infort en bestimmelse for talldungen nérmast
Hinden 1 om att marken inte far hardgoras, i syfte att kunna infiltrera dagvatten.

I skyfallsanalysen framgér det redan att det vid ett 100-arsregn finns en risk for 6versvimning i
planomridet. Kommunen anser att det inte 4r motiverat att géra en dagvattenutredning for
planen eftersom den fastighet med storst 6versvdmningsrisk redan ar bebyggd och byggritten
andras mycket lite jimfort med den befintliga detaljplanen for omradet. Byggratten som
tillkommer &r ca 20 kvm komplementbyggnad pa Hinden 1 samt korsmark pa Arvidsjaur 6:1 for
att gora garaget planenligt. Hinden 1 4r redan bebyggd med tva flerbostadshus och marken &r
idag delvis asfalterad, i den nya plankartan framgér det att 45% av marken ska vara
genomslapplig.

Korsningen Villavigen/Hemviarnsgatan har byggts om och dagvattenledningarna har utvidgats
och kommunen gor beddmningen att dessa atgirder ar tillrdckliga for att ta hand om ev.
vattenméngder.

Det framgér i1 planbeskrivningen att dagvatten ska filtreras pa den egna fastigheten.

Ett resonemang om buller har lagts till i planbeskrivningen.

Stycket géllande geoteknik har kompletterats.

Kommunen gor bedomningen att det inte 4r motiverat att narmare reglera utformningen for

eventuell bebyggelse pa Arvidsjaur 6:1 och anser att nuvarande planbestimmelser ir tillrickliga
for att uppna en god bebyggd miljo.

Lantmateriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2024-05-03) har f6ljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor déir planen maste forbéttras

SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS ANVANDS, MEN DET FINNS INTE ANGIVET VILKA
BESTAMMELSER SOM AVGRANSAS AV DE SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSERNA
I detaljplanen anvdnds sekundéra egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrianserna. Detta gor att planen inte ar
tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: "Varken egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr pd forhand
knuten till nagon eller ndgra egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestimmelse det behévs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra
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egenskapsgrdnsen anvdnds dr det viktigt att det tydligt framgar vilken bestdmmelse den avgrinsar.
Detta kan framgd av listan med planbestdimmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sétt dr 1 en plankarta frdn Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 (https://www.dorotea.se/media/6041/plankarta.pdf) dar
kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundir egenskapsgrins)” efter
bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira
egenskapsgranser.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ér viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsté planens konsekvenser for den egna
fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen
medfor for bland annat sakdgare, andra berorda och miljon framgd. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allmdnhetens tilltrdde, kommande fastighetsbildning, utforande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om att planforslaget mdjliggdr avstyckning
av kommunigda Arvidsjaur 6:1 for utforandet av flerbostadshus, men plangenomférandet och dess
konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sitt dér respektive fastighetsdgare kan forsta vad som
detaljplanens genomforande innebar for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgirden kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dir
fordndringar 1 fastighetsindelning och omfattning av eventuella gemensamhetsanldggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehélla ett utkast till redogorelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sitt att skadliggora detta pa r att uppritta
en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Delar av planen som bor forbittras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER

1) I planforslaget finns det planomridesgranser i samma ldge som fastighetsgrianser som ér inlagda 1
den digitala registerkartan med mycket god ldgesosdkerhet (0,025 meter). Denna ldgesosdkerhet kan
dock vara missvisande och det dr mdjligt att dessa fastighetsgrénser inte har kontrollmitts nér
lagesosédkerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
nidmligen tusentals grinspunkter over hela landet utan kontroll 1 filt. Dessa fick ldgesosékerheten
0,025 eller 0,03 meter. Det har 1 efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel 1
omriden med lokala stomnét kan ha god “intern” ldgesosékerhet, men inte ligga ritt i forhdllande
till SWEREF 99.

Lantmaéteriet uppmanar dérfor kommunen att vara extra uppmarksam vid planldggning av omraden
dér det forekommer grinser med just lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov
kontrollmaita sddana granser.
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2) Planomradesgransen gér enligt plankartan till fastigheten Arvidsjaur Arvidsjaur 6:1:s grians. Den
aktuella gransen har i Lantmiteriets digitala registerkarta en ldgesosékerhet (0,25 meter).
Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om grinsen visar sig ha ett annat lage.
Risken med att planldgga utan att ha koll pa grénsens ritta ldge &r att antingen en del av planen
ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgrinsen.

I denna typ av fall handlar det om att griansen &r ett objekt av vikt for planbestimmelser enligt HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nér en sadan gréns &r osdker &r det lampligt att sa
snart som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dér man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig griansen vara juridiskt oklar krivs det en fastighetsbestdmning for att
bestimma dess ldge. Lis gdrna mer om forbéttring av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan 1
Lantmateriets informationsblad.

Niér gransens ldge dr klarlagd &r det viktigt att anpassa planen efter eventuella forandringar av
fastighetsgriansens lage. Glom inte att rapportera in eventuella forbéttringar av granspunkters
lagesosédkerhet, genom att kommunen gor en sd kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Ilm.se
1 6verensstimmelse med

DRK-avtalet. D4 kommer det att framga av fastighetsgriansernas redovisning i den digitala
registerkartan att inmétning har gjorts och dirmed kommer fastighetsindelningen kommer att
overensstimma med verkligheten.

Lyssna girna pa avsnitt 2 av Positionspodden frin Geoforum Sverige dér bland annat frdgor om
svarigheten med att vara siker pa den angivna lagesosédkerheten diskuteras.

KOSTNAD FOR OCH ANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING REDOVISAS INTE
Det anges inte ndgot om vem som ansoker om respektive bekostar den fastighetsbildning som
behdvs for genomforandet av detaljplanen.

PLANBESTAMMELSE OM SAMMANFALLANDE EGENSKAPSGRANSER FINNS MEN
SAKNAS I PLANKARTAN

Bland planbestimmelserna finns redovisad gréanslinje for ssmmanfallande egenskapsgréanser. Det
saknas dock en sddan bestimmelse i1 plankartan.

DET AR INTE ANGIVET VILKA SLAGS LEDNINGAR SOM BERORS OCH VEM SOM
AR LEDNINGSHAVARE

P& sidan 18 till planbeskrivningen star det bland annat att ”’for utlagda u-omraden for befintliga Va-
anldggningar finns ledningsrdtt bildad”. Det bor redovisas 1 planbeskrivningen om vilka de dr, vem
som &r ledningsréttshavare och hur dessa ledningar paverkas av planforslaget.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets lagstadgade
bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra detaljplanen.)

SKRIVNING OM VILKA FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD SOM TILLAMPAS
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Lantméteriet konstaterar att plankartan ar upprittad efter Boverkets nya foreskrifter och allménna
rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om att det dr den digitala
detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stillet for den analoga plankartan som ska bli juridiskt
gillande framdver. Det kan ddrmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter
och allméinna rad som foljts.

Kommunens kommentar

Den sekundira egenskapsgrinsen har fortydligats i innehéllsforteckningen med foljande
parentes: (begrinsas av sekundir egenskapsgrins)

Kommunen bedomer att en fastighetskonsekvensbeskrivning inte dr motiverad da planen endast
syftar till att Arvidsjaur 6:1 ska kunna styckas av/Gverforas till Hinden 1, detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Lantméteriet har pd uppdrag av kommunen i samband med framtagande av grundkartan tittat pa
granspunkter inom det omrdde som planen omfattar och bedomt att precisionen ar tillrackligt
bra for att vi ska kunna lita pa punkterna.

Vem som ansoker om och bekostar fastighetsbildning har tydliggjorts.

Sammanfallande egenskapsgrins har tagits bort fran innehéllsforteckningen i plankartan.

Stycket om u-omréde for ledningar har éndrats da ledningsrétt ej r bildad.

Det har tydliggjorts i planbeskrivningen vilka foreskrifter och allména rad som f6ljts.

Inkomna synpunkter och kommentarer under granskning 1

Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens beddmning innebér att ndgon av éverprovningsgrunderna i 11
kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lénsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 6866 - 2024, daterat den 24 maj
2024.

Syftet med detaljplanen
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Planforslaget syftar till att prova forutséttningarna for fortsatt anvandning av kvartersmark for
befintliga bostidder samt mojliggdra ny bebyggelse och placering av komplementbyggnader.

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen
Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen enligt 4 kap.
33 § p.5 PBL.

Liansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att planen inte kommer att provas.

Kommunens kommentar
Skrivelsen paverkar inte planens utformning.

Lantmateriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2024-09-02) har f6ljande noterats:
Delar av planen som bor forbattras

SAMMANFALLANDE EGENSKAPSGRANSER OCH SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS
BOR KONTROLLERAS I PLANKARTAN

Pa sidan 8 1 samrddsredogorelsen har kommunen skrivit att ”’Sammanfallande egenskapsgréns har
tagits bort fran innehallsforteckningen i plankartan”. Sammanfallande egenskapsgréinser finns
fortfarande bland planbestimmelserna. Sekundér egenskapsgréns finns ddremot inte med bland
planbestdmmelserna, men ir redovisad 1 plankartan.

Kommunens kommentar
Innehallsforteckningen i1 plankartan har rittats. En sammanfallande egenskapsgréns finns i
plankartan och ska dérfor finnas med i innehallsforteckningen.

Trafikverket
Svar pé begiran om yttrande géllande granskning géllande detaljplan for Hinden 1 med flera,
Arvidsjaurs kommun.

Arvidsjaurs kommuns diarienummer: 2024/165 Trafikverkets diarienummer: TRV 2024/94886
Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunens kommentar
Skrivelsen paverkar inte planens utformning.

Arvidsjaurhem AB

Arvidsjaurhem har haft synpunkter pd forslaget och har i en dialog med tjénstepersoner begirt att
kommunen gor en ny beddmning av kunskapsunderlaget som ligger till grund for bestimmelserna
pa Hinden 1. Kommunen har gjort en ny bedomning och har kommit fram till skrivelsen nedan.
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Fordjupad bedomning av kunskapsunderlaget avseende kulturvirden inom centrala delarna
av Arvidsjaurs samhiille avseende den modernistiska bebyggelsen

Arvidsjaurs kommun tog under 2018 fram ett kunskapsunderlag avseende kulturvdrden inom
centrala delarna av Arvidsjaurs samhélle. Arbetet delfinansierades fran lansstyrelsen och en konsult
med byggnadsantikvarisk kompetens anlitades. Underlag for arbetet var den gamla
bevarandeplanen fran 80-talet samt rapporten Modernismen i vardagen” som lénsstyrelsen tagit
fram. I ldnsstyrelsens rapport studerades fyra orter i Norrbotten (bland annat Arvidsjaur) och man
uppméirksammade att den moderna bebyggelsens arkitektoniska virden har tillfogats stora skador
under det sena 1900-talet, framforallt flerfamiljshusen men att det trots detta fortfarande finns
vélbevarade och intressanta uttryck for modernismens bebyggelse kvar pé dessa smaorter. Bland
annat finns bebyggelsen inom Kv Krakan och Kv Hinden med som exempel.

Sedan dess har kunskapsunderlaget anvénts som underlag i planering och lovhantering.

Arvidsjaurhem AB har under framtagandet av detaljplan for kv Hinden mfl ifragasatt de av
kommunen foreslagna planbestimmelserna om rivningsférbud och varsamhet men dven ifrdgasatt
kunskapsunderlaget frdn 2018 som helhet dd man anser att det inte dr proportionerligt att en sé stor
del av bolagets modernistiska bebyggelse finns med i rapporten.

Kommunen har kontaktat en handldggare pad Boverket som beskrev att det ar fullt rimligt att peka ut
dven 60-talsbyggnader som sérskilt virdefulla och att det & minga kommuner som gjort precis
detta. Han menade dock dven att man skulle kunna tinka sa att eftersom det finns s& ménga
byggnader kvar av miljonprogrammet i Arvidsjaur s& skulle man kunna peka ut en del av
bebyggelsen som sirskilt vardefull.

Man behover dock komma ihag att varsamhetskravet géller samtliga byggnader, oavsett om de ar
utpekade 1 underlaget eller inte.

”Andringar av en byggnad ska enligt plan- och bygglagen (PBL) alltid utforas varsamt. Hinsyn ska
tas till byggnadens karaktirsdrag och dess tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och
konstnérliga vérden ska tas till vara.”

Kommunen har analyserat kunskapsunderlaget fran 2018 och konstaterat att det i underlaget finns
manga tegelbyggnader kvar frén miljonprogrammet i Arvidsjaur och gor déarfor bedomningen att
viss del av denna bebyggelse ér sérskilt vardefull:

* Radhus i tvé vaningar pa Arlan 10

* Flerbostadshus pa Hinden 1

* Flerbostadshus pa Krakan 2

* Flerbostadshuset ndrmast Storgatan pa Skatan 5

* Flerbostadshuset pa Skatan 6 (4gs av Bostadsrittsforeningen Centrum UPA)

* Flerbostadshuset pa Krakan 3 (dgs av Piribauer fastigheter AB)

* Del av kommunhuset pa Tranan 3 (4gs av kommunen)

* Braxen 18 (4gs av kommunen)
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Ovanstdende bebyggelse har valts ut utifran byggnadernas kulturhistoriska virden och for att f4 en
spridning i urvalet kopplat till olika delar av Arvidsjaurs historiska bebyggelseutveckling med

- hilsocentralen och bostadsbebyggelse kopplad till dess utbyggnad

- Storgatans offentliga karaktdr dér boende blandas med olika typer av butiker och verksamheter

- vélfardssamhaéllets framvaxt med institutionsbyggnader sa som brandstation och kommunhus

- modernismens byggande med flerbostadshus placerade som hus-i-park. Krakan 2 ska dven vara
Arvidsjaurhems fOrsta byggnad.

Bebyggelse finns med i rapporten men inte anses lika vérdefull:
* Flerbostadshuset narmast Marklundsparken pé Skatan 5

» Flerbostadshusen pa Arlan 10

* Flerbostadshusen pa Svalan 4

* Flerbostadshus pé Larkan 8

* Flerbostadshus pa Larkan 7

* Villabebyggelse pa Larkan 2

* Villabebyggelse pa Lérkan 3

* Villabebyggelse pa Lérkan 4

* Flerbostadshus pé Spoven 16 (4gs av AB Lubor)

Man bor ocksa vara medveten om att all modernistisk tegelbebyggelse inom Arvidsjaurs samhélle
inte heller finns med i rapporten utan att viss bebyggelse valts bort nér rapporten togs fram under
2018. Ett exempel dr Skarven 1 som valdes bort bland annat pa grund av att den bedémdes ha
forvanskats genom fonsterbyte med breda fonsterlister. Ett annat exempel 4&r Lommen 14 vars
konstverk péd gaveln har bedomts som arkitekturhistoriskt och konsthistoriskt intressant men som
inte finns med i urvalet d& konsulten inte hittat fler tydliga parametrar sdsom koppling till tidens
planideal, historisk betydelse for Arvidsjaur eller liknande.

Denna bedomning har gjorts utifran att det i dag (hosten 2024) fortfarande finns s manga
vélbevarade tegelbyggnader fran miljonprogrammet i Arvidsjaurs samhélle. En ny beddmning kan
vara aktuell att gbras om laget fordndras eller ny kunskap framkommer.

Noteras bor att kunskapsunderlaget bara ir ett faktaunderlag att anvinda som stdd 1 beddmningarna
om enskilda bygglov eller detaljplaner och att den slutgiltiga beddmningen alltid gors 1 det enskilda
fallet.

Arvidsjaurhem AB har efter att ha tagit del av beddmningen kommit in med foljande yttrande
gillande den fordjupade beddmningen och bestimmelserna som finns i planen:

Arende: Svar pa fordjupad bedomning av kulturvirden inom centrala Arvidsjaur for kulturvirden
inom centrala Arvidsjaur

Efter styrelsemotet den 2024-12-13 vill Arvidsjaurhem AB framfora sitt svar avseende kommunens
fordjupade bedomning av kunskapsunderlaget som behandlar den modernistiska bebyggelsen inom

Arvidsjaurs centrala delar.

Sammanfattning
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Vi anser i forsta hand att det inte dr nddvéndigt med ndgra restriktioner. Kommunen kan anvédnda
kunskapsunderlaget som végledning i planering och lovhantering, vilket ar tillrdckligt for att
sakerstdlla bevarandet av kulturhistoriska virden. Detta tillvigagangssatt ligger ocksa i linje med
vart tidigare yttrande om vikten av samrad och flexibilitet framfor statiska regler, d& det mo;liggor
en bittre balans mellan bevarande och utveckling. Ytterligare regleringar &r inte nédvéndiga. Vi ser
inte att det ur juridisk synpunkt skulle utgéra ett hinder. Det &dr upp till kommunens politiska
ambitionsniva hur mycket bebyggelse man vill skydda fran fordndringar genom exempelvis
detaljplaner.

Om det visar sig otillrickligt enligt ovan kan vi underkasta oss att radhusen pa Arlan 10 och de tva
flerbostadshusen pa Hinden 1 pekas ut som sérskilt viardefulla. Detta sker dock utan att det fran
fastighetsforvaltningssynpunkt kénns som extra angeliget att markera just dessa byggnader, men vi
accepterar det som en konsekvens av kommunens eventuella beslut.

Kommentarer till specifika byggnader

Fastigheten Krakan 2 p4 Doméngatan 17 anser vi inte ska betraktas som bevarandevérd. Vi vill
forbehélla oss mojligheten att kunna renovera huset for att gora det till en modern, attraktiv och
centralt belégen fastighet med bra energiprestanda. Aven om det dr vart dldsta tegelhus forindrar
detta inte véar uppfattning om dess potential for utveckling.

Det dr var uppfattning att flerbostadshuset pd Storgatan 8, med sitt sadeltak frin andra halvan av
1980-talet, inte bor betraktas som sérskilt bevarandevért. Detta da takfordndringen har medfort en
betydande forlust av ursprungliga arkitektoniska varden och skapat vad rapporten sjdlv bendmner
som “tillfogade skador”.

Ekonomiska konsekvenser

Vi vill dven framhélla att restriktioner som begrinsar var mojlighet till effektiv forvaltning och
renovering har en direkt paverkan pa fastigheternas driftekonomi och marknadsvérde. For
Arvidsjaurhem AB, som verkar pa en liten och prispressad bostadsmarknad, dr det avgdrande att
kunna uppdatera fastigheterna for att mota hyresgasternas behov och samhillets klimatmal utan att
begrinsas av oproportionerliga regler.

Vidare vill vi papeka att om kommunen véljer att genomfora en detaljplaneidndring pa Hinden 1
som leder till ekonomiska forluster for bolaget, kommer Arvidsjaurhem AB att behova rikta
skadestdndsansprak mot kommunen for att kompensera for dessa forluster i enlighet med Plan- och
bygglagen (PBL). Detta kan inkludera direkta kostnader for begransningar av renoveringar och
forlorade intdaktsmdjligheter kopplade till fastighetens 1angsiktiga vérde.

Slutsats

Arvidsjaurhem AB anser att kommunen kan fortsitta att anvinda kunskapsunderlaget som en
vagledning i planeringen och att det ger Arvidsjaurs fastigheter ett tillrdckligt skydd. Om det inte &r
tillriickligt kan Arlan 10 och Hinden 1 pekas ut som sérskilt viirdefulla, men ytterligare restriktioner
bor undvikas.

Kommunens kommentar

12




Samradsredogorelse
(granskning 2)
2025-08-05

Dnr. 2024/165

Kommunen tolkar Arvidsjaurhems yttrande som att de helst inte vill ha nagra regleringar alls men
att de dnda kan acceptera dessa for Hinden 1 med forbehall om att de avser att komma in med
ersittningsansprak.

Arvidsjaurhem har den 14 januari forelagts om att komma in med ett ersittningsansprak inom tva
manader men ett sddant har inte kommit in. Kommunen anser fortsatt att de foreslagna
bestammelserna dr lampliga for att byggnadernas kulturhistoriska virden ska sékerstillas.

Andringar i planforslaget

e Rivningsforbudet har tagits bort.

e U-omréden for ledningar har lagts till i plankartan 1 enlighet med vad som noterats infor
granskning (1).

e Bestdmmelser om marklov for féllning av trdd och atgarder som kan férsémra markens
genomsldpplighet har lagts till 1 plankartan.

e Korsmark har utokats pa fastigheten Krakan 2, med bestimmelse om stdrsta bruttoarea
(150kvm) samt nockhojd (4m).

e Korsmark pad Arvidsjaur 6:1 har reglerats med bestimmelse om storsta bruttoarea (350kvm)
samt nockhdjd (4m).

e For att tillata vissa dndringar av tak har bestimmelsen k3 omformulerats till: Takets visuella

uttryck mot omgivningen och dess karakteristiska platarbete ska bibehallas.

Hogsta nockhdjd pa Hinden 1 har hojts med en meter.

Bestimmelse om parkering har tagits bort.

Prickmark pd Arvidsjaur 6:1 har minskats.

Utfartsforbud har tagits bort pa Viéstlundavégen.

Ovriga forindringar ér frimst redaktionella.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda

Lansstyrelsen (delvis)
Lantmateriet (delvis)

William Batmaéstar
Samhéllsplanerare
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