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1 DETALJPLANENS SYFTE

Planforslaget syftar till att reglera befintlig bebyggelse och mgjliggora framtida
utveckling av campinganlaggningen med camping, stugby och hotell samt
mojliggdra en avstyckning for centrumandamal.

2 OM DETALJPLANEN

2.1 HANDLINGAR OCH UNDERLAG

Samtliga handlingar finns tillgangliga via kommunens hemsida. Efter det att
detaljplanen fatt laga kraft kommer samtliga handlingar att finnas i kommunens
arkiv.

2.1.1 HANDLINGAR SOM INGAR | DETALJPLANEN

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning, 2024-09-30

Grundkarta, 2024-10-16

Undersdkning om betydande miljépaverkan, 2024-08-20

Sarskilt beslut om betydande miljdpaverkan avses fattas i samband med beslut
om samrad

Samradsredogoérelse (efter samrad)

e Utlatande (efter granskning)

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestdmmelser som
har juridisk verkan.

2.1.2 GALLANDE DETALJPLANER
25-P84/21 Tvattjarn, antagen 1983-11-21

25-P88/28 Detaljplan for del av STIG 55, antagen 1988-06-22

2505-P2019-8 Detaljplan for del av Arvidsjaur 8:14 och 6:1, Aktivitetscenter,
antagen 2019-04-23

2505-P13-14 Detaljplan for Arvidsjaur 6:1,7:1 och 7:6 — Golfbanan, antagen
2013-02-25

En mindre del av planomradet ar ej planlagt sedan tidigare men nyttjas for hagar
for stallets verksamhet.

2.1.3 GALLANDE OVERSIKTSPLAN

Oversikts- och tillvaxtplan for Arvidsjaurs kommun, antagen 2020-11-24

3



2.2 BAKGRUND

Laponia Hotell & Konferens AB dnskar utveckla befintlig camping med stugor
och hotell. Namnden har 2024-06-12 stallt sig positiv till att en ny detaljplan tas
fram for fastigheten ARVIDSJAUR 8:14. Planavtal har tecknats med sokanden.

Kommunen har sedan valt att |ata detaljplaneférslaget omfatta ett stérre omrade.

2.3 PLANOMRADET

Planomradet ar belaget i den sédra delen av Arvidsjaurs samhalle och ligger i
anslutning till bostadsomradet Sandbacken, Sandbackaskolan samt tjarnarna
Tvattjarn, Skraveltjarn och Svarthalet.

Kommunen ager fastigheterna Arvidsjaur 9:4 (Gielas sporthall), Arvidsjaur 6:1
(dar merparten av stallets verksamhet ar belagen), Arvidsjaur 6:50 samt
Arvidsjaur 6:37 (huvudsakligen natur- och gatumark). Batbyggaren 1, Arvidsjaur
8:14, Fiskaren 2 och Ridhuset 1 ar privatagda.

Figur 1. Bilder fran omradet

Planomradet bestar i huvudsak av redan i anspraktagen mark for
campinganlaggning, sporthall med parkering, stall med tillhérande hagar, gator
samt en verksamhetstomt dar akeriverksamhet bedrivs. Inom planomradet finns
sma partier av naturmark bevuxna med framst trad av tall och bjork samt
grasytor.
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Figur 2. Utdrag ur ortofoto éver planomradet

2.4 PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for sa kallat utokat forfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) med tillhérande samrad och granskning. Om inga
allvarliga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den efter granskningen ga
vidare for antagande och vinner darefter laga kraft tre veckor efter
antagandebeslutet. Om planen éverklagas fordréjs handlaggningstiden. Malet ar
att detaljplanen ska kunna antas under varen 2025.



3 PLANFORSLAGET

3.1 ALLMAN PLATS
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
NATUR - NATUR: Syftet med bestdmmelsen ar att bibehalla en attraktiv
landskapsbild och bibehallna férutsattningar for natur- och friluftsliv.

GATA - GATA: Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintlig
markanvandning.

VAG - VAG: Syftet med bestammelsen &r att sdkerstélla befintlig
markanvandning.

3.1.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman plats.

3.2 KVARTERSMARK
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostader: Syftet med bestammelsen ar att sékerstalla befintlig
markanvandning.

C - Centrum: Syftet med bestammelsen ar att mojliggora en avstyckning for
centrumandamal.

E1 — Transformatorstation: Syftet med bestammelsen ar att sékerstalla befintlig
markanvandning och darmed elférsorjningen till omradet.

R1C Idrottshall, Centrum: Syftet med bestammelsen sakerstalla befintlig
markanvandning samt skapa forutsattningar for omradets utveckling.

L1 - Ridanlaggning: Syftet med bestammelsen sakerstalla befintlig
markanvandning samt skapa forutsattningar fér omradets utveckling.

E2 — Pumpstation: Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintlig
markanvandning och darmed VA-férsorjningen.

J1ZG1 - Logistik, Verksamheter, Laddning av elfordon: Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla befintlig markanvandning samt skapa
forutsattningar for omradets utveckling.

N10201 - Camping, Stugby, Hotell: Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
befintlig markanvandning samt skapa férutsattningar for omradets utveckling
med aven hotellandamal.



N2 - Friluftsbad: Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintlig
markanvandning.

S - Skola: Syftet med bestammelsen sakerstalla befintlig markanvandning samt
skapa forutsattningar for omradets utveckling.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

|3 o O:I - Utfartsforbud: Syftet med bestammelsen ar att reglera var utfart
far ske for att sakerstalla en bra trafiksituation i omradet.

~2222] - Marken far inte forses med byggnad: Syftet med bestammelsen ar
sakerstalla en god trafikmiljo och fungera som en buffertzon mellan olika
anvandningar.

h1 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter: Syftet med bestammelsen ar
att sékerstalla att tillkommande bebyggelse passar in hojdmassigt i omradet.
Inom del av befintligt campingomrade tillats en nockhéjd om 14 m i syfte att
mojliggora hotellbyggnader i fyra vaningar samt mojliggora for olika typer av
hogre upplevelseboenden. For resterande del av campingomradet tillats en
nockhojd om 8 meter for att aven inom detta omrade

Fidur . fsofn visar exempel pa uppleVelseboenden. Algtornskonstruktionen avses méjliggéras inom
omréadet med en nockhéjd om 14 m och A Frame stugan inom omradet med en nockhéjd om 8 m

z1 - Markreservat for allmannyttig skoterled: Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla maojligheten att nyttja marken for befintlig skoterled pa kvartersmark.

u1- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla skyddet for underjordiska ledningar.

o1 - Minsta takvinkel ar angivet varde i grader: Syftet med bestammelsen ar
att reglera bebyggelsens utformning for att astadkomma en god landskapsbild
samt for att undvika platta tak vilket inte ar ldmpligt i vart klimat med anledning
av snotyngden.

e1 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: Syftet med bestammelsen ar att styra bebyggelsens
omfattning.
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e2 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?: Syftet med bestdmmelsen
ar att styra bebyggelsens omfattning.

e3 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per byggnad: Syftet med
bestammelsen ar att styra hur stora byggnader som maximalt far placeras inom
planomradet for att astadkomma en god landskapsbild.

e4 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per uthyrningsstuga

e5 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per servicebyggnad eller
receptionsbyggnad: Syftet med bestdammelserna ar att styra hur stora
byggnader som maximalt far placeras inom planomradet for att astadkomma en
god landskapsbild.

e6 - Matt pa "spiketalt” far inte overstiga bredd 3,0 m, langd 6,0 och hojd
3,3m

e7 - Forrad far inte overstiga bredd 1,5 m, langd 3,0 m och héjd 2,7 m

e8 - Tak over husvagn/husbil far inte 6verstiga bredd 3,0 m, langd 8,0 m
och hojd 3,5 m: Spiketalt ar mobila forstugor i tra till husvagnar eller husbilar.
Egenskapsbestammelserna syftar till att begransa storleken pa spiketalten med
hansyn till utformning av campingomradet. Férrad byggs ofta som ett
komplement till "spiketalt”’. Egenskapsbestammelsen syftar till att begransa
storlek forrad. Tak for husvagn/husbil uppférs med syfte att vaderskydda
enheten. For att begransa omfattningen pa taken kompletteras planen med
egenskapsbestammelse om total byggnadsarea. Nedan visas en typritning hur
"spiketalt”, forrad samt tak dver husvagn/husbil kan utformas.
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b1 - Minst 50,0 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet ska vara
genomslapplig.

b2 - Minst 75,0 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet ska vara
genomslapplig.

b3 - Minst 90,0 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet ska vara
genomslapplig

p1 - Enhet av husvagn, husbil med eller utan fortalt eller "spiketalt"
placeras med minst 4 m mellanrum: Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
dagvattnet kan infiltrera och tas om hand pa den egna fastigheten.

a1 - Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet: Utforandebestammelser om markens genomslapplighet
behdver kombineras med en bestammelse om att marklov kravs for atgarder
som kan férsamra markens genomslapplighet for att byggnadsnamnden ska far
mojlighet att kontrollera att planbestammelsen f0ljs.

Strandskyddet ar upphavt - Syftet med bestdmmelsen ar att upphava
strandskyddet for att mojliggéra omradets utveckling. Strandskyddets syfte ar att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden.
Syftet ar ocksa att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten. Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljé.
Som sarskilt skal for upphavt strandskydd hanvisas till Miljobalken (1998:808) 7
kap 18c § punkt 2 da platsen ar val avskuren fran stranden genom saval storre
vag som jarnvag.

3.3 VATTENOMRADE
ANVANDNING AV VATTENOMRADE

W — Vattenomrade: Bestammelsen syftar till att bibehalla karaktaren av 6ppet
vattenomrade.

W1 — Bryggor: Bestammelsen syftar till att mojliggora en utveckling av
vattenomradet med bryggor for att 6ka omradets attraktivitet.

W2 - Fortojning: Bestammelsen syftar till att mojliggora fortojning vid
vattenomradet av exempelvis flytande boenden.



Figur 4. Exempel pa flytande boenden av modellen AuroraHut®
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet ar i huvudsak sedan tidigare ianspraktaget och omfattas av fyra
detaljplaner. Merparten av campinganlaggningen omfattas av 25-P84/21
Tvattjarn och merparten av stallet omfattas av 25-P88/28. Del av planomradet
omfattas av 2505-P2019-8 (Detaljplan for del av Arvidsjaur 8:14 och 6:1,
Aktivitetscenter) som togs fram for att maojliggoéra en avstyckning for en separat
verksamhet under den tid dd kommunen dgde campingen. Del av planomradet
(del av Storgatan) omfattas av 2505-P13-14 dar den ar planlagd som gata. En
mindre del av planomradet ar ej planlagt sedan tidigare men nyttjas for hagar for
stallets verksamhet.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplaner att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

En mindre del av planomradet ar ej planlagt sedan tidigare men nyttjas for hagar
for stallets verksamhet.

Namnden har 2024-06-12 stallt sig positiv till att en ny detaljplan tas fram for
fastigheten ARVIDSJAUR 8:14. Planavtal har tecknats med s6kanden.

4.1.2 OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen dverensstammer i stort med 6versiktsplanen. Aktuellt markomrade
ar i oversikts- och tillvaxtplanen utlagt som besoksanlaggning, for tillfallig
vistelse, allman plats, industri (ej storande), transformatorstation och for
bostadsandamal. | detaljplanen avses dock inte nagot markomrade laggas ut for
bostadsandamal utan anvandningen avses bibehallas som allman plats och for
transformatorstation i likhet med gallande detaljplan.

Omradet ligger inom flygplatsens TMA-omrade samt MSA-yta. Eftersom inga
hdga objekt planeras innebar planforslaget inget hinder mot detta.

4.2 RIKSINTRESSEN

Hit sorteras planeringsforutsattningar som relaterar till riksintressen.

4.2.1 RENNARING

Enligt Sametingets kartunderlag beroér detaljplanen Vastra Kikkejaur samebys

forvinterbetesland. Planomradets 6stra delar sammanfaller med ett utpekat

uppsamlingsomrade. Norr om planomradet finns en utpekad svar passage, samt

tva flyttleder. Planen sammanfaller i sin helhet med ett karnomrade med

riksintresse for rennaring. Kartan i nasta figur visar uppsamlingsomradena kring
11



Arvidsjaurs samhalle, den utpekade svara passagen samt flyttlederna i
forhallande till planomradets lokalisering.

Tallberget ""igArvie
D_ £ - | Préstberget A I
= ‘-‘\-—' £ _..-' BE-

L
T~y Framnds (°
e = i

W Pl
“&lingholmen
U 4l ﬁ’-/.'f

Figur 5. Uppsamlingsomraden, svar passage och flyttleder i forhéllande till planomradets lokalisering.
Uppsamlingsomradena syns i gront, den svara passagen i orange, flyttlederna i gratt och planomradet i
mérkblatt/turkost

Vastra Kikkejaure samebys marker avgransas vid Arvidsjaurs samhalle av
jarnvagen i sydvast och Arvidsjaursjon i nordost. Arvidsjaurs samhalle utgor
darmed en flaskhals for samebyn vilket ar anledningen till att mark i norra delen
av Arvidsjaurs samhalle har pekats ut som svar passage. Nasta figur visar
samebyns marker i férhallande till den utpekade svara passagen och
planmradet.
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Figur 6. Véstra Kikkejaure samebys marker framgar i blagratt, svara passager i orange och planomradet
med turkos avgrénsning
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Med anledning av planomradets lokalering i forhallande till den utpekade svara
passagen, det faktum att planomradet i huvudsak redan ar bebyggt, ligger inom
Arvidsjaurs samhalle och att ingen storre forandring av markanvandningen
planeras beddms aktuell plan inte kunna innebara nagra konsekvenser for den
svara passagen.

Inte heller uppsamlingsomradet som omfattar del av det markomrade som
nyttjas for stallets verksamhet beddms kunna paverkas av planférslaget da
detaljplanen enbart sakerstaller befintlig markanvanding.

Sammanfattningsvis goérs beddomningen att planforslaget inte paverkar
rennaringens bedrivande. Samrad kommer att ske med berdérd sameby under
planprocessen.

4.2.2 TRAFIKKOMMUNIKATION

Storgatan/Rv95 ar utpekad som av riksintresse for kommunikationer.
Planforslaget har ingen paverkan pa riksintresset.

4.2.3 TOTALFORSVAR

Omradet ligger inom ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet for
Forsvarsmaktens verksamhet. Planférslaget innebar inget hinder mot detta da
hdg bebyggelse inte planeras. Stallet ligger inom ett Férsvarsmaktens
paverkansomrade for buller eller annan risk. Eftersom ingen stérningskanslig
bebyggelse planeras beddéms Forsvarsmaktens intressen inte paverkas.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. miljdbalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som
medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Av bestdammelserna framgar ett antal sarskilda markanvandningsintressen som
sa langt som mojligt ska skyddas sasom jordbruksmark, skogsbruk,
oexploaterade omraden, ekologiskt kansliga omraden samt mark- och
vattenomraden som har betydelse for rennaringen, yrkesfisket eller vattenbruk.

Inom planomradet bedéms inga sadana sarskilda markanvandningsintressen
foreligga. Omradet ligger inom Arvidsjaurs samhalle vilket innebar att laget for en
fortatning ar gynnsamt och férvaltningen ser det som ett positivt satt att nyttja
mark och befintliga strukturer som redan finns etablerade pa platsen pa ett satt
som innebar god hushallning. Befintliga gator nyttjas och samhallsinfrastrukturen
som behdvs for att tillskapa ytterligare kvartersmark finns redan pa platsen.
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Detaljplanen beddéms framja en hallbar utveckling da en utveckling av
besdksnaringen ar viktig for kommunens utveckling och darmed for
bibehallandet och utvecklandet av service i kommunen och i tatorten. Att
sakerstalla stallets verksamhet ar aven detta viktigt for ett brett utbud av
fritidsaktiviteter i kommunen. Att majlighet tillskapas for avstyckning av en
fastighet for centrumandamal i ett attraktivt Iage beddms ocksa som
betydelsefullt for kommunens utveckling och attraktivitet.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon i dvrigt. Miljdkvalitetsnormerna anger bl.a. férorenings- och
stérningsnivaer som inte far dverskridas.

4.41 VATTEN

Kommunen har tagit fram en nulagesanalys avseende dagvatten i Arvidsjaurs
tatort. Nulagesanalysen visar att dagvattnet inom planomradet har Olletjarnen,
Skraveltjarnen som recipienter via sjosystem som mynnar i Sagbacken, se
utdrag ur nulagesanalysen under 4.5.3 Dagvatten.

Sett i stor skala sa ar recipienten for planomradet Arvidsjaursjon, dit vatten leds
via Sagbacken. Sagbacken ar ett relativt langt vattendrag som belastas av
flertalet verksamheter i Arvidsjaurs samhalle, dven utanfor planomradet och
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormerna ar bindande och
ska foljas, vilket innebar att vattenstatusen for Sadgbacken inte far férsamras.

Vattenstatusen i Sagbacken beddéms inte paverkas av genomférandet av planen
och inte heller medféra forsamring av Arvidsjaursjons status och darmed inte
aventyra miljokvalitetsnormerna.

4.5 MILJO

4.5.1 NATURMILJO

Planomradet bestar i huvudsak av redan i anspraktagen mark for
campinganlaggning, sporthall med parkering, stall med tillhérande hagar, gator
samt industritomt och skoterleder. Storre delen av planeomradet ar darmed
bebyggt eller hardgjort med asfalt. Inom planomradet finns sma partier av
naturmark bevuxna med framst trad av tall och bjork samt grasytor.
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Den yta som avses planlaggas for att mojliggora avstyckning for
centrumandamal vid sporthallen bestar idag av ett markomrade bevuxet med sly
och tallar samt nagot bjorktrad.

Figur 7. Bilder fran omradet som avses planldggas for att méjliggéra avstyckning fér centrumdndamal

Eftersom endast mindre gronomraden kommer att exploateras om planen
genomfdrs innebar det att den vaxtlighet som tas bort utgor en ytterst liten
mangd. Planen kommer fortsatt att planlaggas med naturmark i grans mot
Storgatan/riksvag 95 for att Iamna en bevuxen zon som ger en mer attraktiv
landskapsbild. De ytor som ar utlagda som allman platsmark i gallande
detaljplan avses bibehallas som allman plats bortsett fran tva mindre
markomraden som nyttjas av stallet.

Enligt artdataportalen har ett antal rodlistade faglar noterats inom planomradet
under perioden 2000 till 2024:

Bjorktrast
Blasand
Drillsnappa
Fiskmas
Gratrut
Gronfink
Gulsparv
Kricka
Kungsorn
Smalom
Spillkraka
Storspov
Svartvit flugsnappare
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Talltita
Videsparv

Faglarna bedoms paverkas negativt av sadant som igenvaxning, mansklig
stérning, dikning/torrlaggning, avverkning av grova eller gamla trad, avverkning
och borttagning av staende dod ved.

Eftersom omradet till stor del redan ar exploaterat bedoms en exploatering
medfdra en marginell 6kning av avverkad skog. Ingen torrlaggning bedéms vara
nddvandig vid en exploatering. Naturmark avses sparas mot Storgatan och
Jarnvagsgatan samt mellan narliggande bostadsomrade och Camp Gielas och
Sporthallen vilket innebar att vegetation kommer att sparas. Vad galler mansklig
stérning av art gors bedémningen att planomradet redan i dagslaget ar sa pass
paverkat av mansklig aktivitet att den exploatering som detaljplanen méjliggor
inte kommer att innebara nagon 6kad stérning. Genomfoért platsbesok visar
ocksa att det inte finns nagra grova eller gamla trad inom omradet.

4.5.2 STRANDSKYDD

Del av planomradet berdrs av strandskydd med anledning av den narbelagna
Skraveltjarnen, se kartan nedan.
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Figur 8. Karta dar planomradet framgar i rosa och det strandskyddade omradet framgar i rétt/blatt

Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga forutsattningarna fér allmanhetens
tillgang till strandomraden. Syftet ar ocksa att bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och
undervattensmiljo. | detaljplanen avses strandskyddet upphavas med hanvisning
till att omradet ar val avskilt fran stranden av saval stérre vag som jarnvag. Ett
upphavande bedéms inte paverka strandskyddets syften.
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4.5.3 DAGVATTEN
Dagvattenledningar finns inom planomradet.

Kommunen har tagit fram en nulagesanalys avseende dagvatten i Arvidsjaurs
tatort. Nulagesanalysen visar att dagvattnet inom planomradet har Olletjarnen,
Skraveltjarnen som recipienter via sjosystem som mynnar i Sagbacken, se
utdrag ur nulagesanalysen nedan.

| Teckenforklaring
% Srdupplag

. Blagvatteraibopn

g dagvatariiopg

——— DRI

|| Skyfallsanalys
Vattendjup (m)

\
= -«.H_ -
L

\ i £.%,. . if L .'*_:J.

Figur 9. Utdrag ur kommunens nuldgesanalys avseende dagvatten i Arvidsjaurs tatort

4.6 HALSA OCH SAKERHET

Marken beddms inte vara utsatt fér nagon 6kad risk kopplat till paverkan genom
erosion, ras och skred. Det ar dock viktigt vid markarbeten att eventuella
utfylinader sker pa ett korrekt satt. Om markarbeten och utfylinader sker pa ett
bristfalligt satt kan det innebara skador pa egendom, egen eller andras.

Pa tva fastigheter inom planomradet finns uppgifter om potentiellt férorenad
mark. Pa Batbyggaren 1 finns en notering om "Bilvardsanlaggning, bilverkstad
samt akerier”. Eftersom ingen forandring av anvandningen planeras for
fastigheten bedéms fragan inte behdva understkas vidare under planarbetet. P&
Arvidsjaur 9:4 (tidigare Arvidsjaur 8:14) finns en notering om en
drivmedelshantering. Namnden har, efter inkommen miljoteknisk
markundersokning, bedémt att inga krav pa efterbehandlingsbehov behdver
stéllas. Fragan bedéms darfor inte behdva undersokas vidare under planarbetet.
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Av Boverkets vagledning "Véagledning for planering for och invid djurhalining (maj
2011)” framgar att aktuell vagledning syftar till att "bedéma mdéjligheterna till
samexistens mellan & ena sidan djurhallning och a andra sidan kansliga miljder
som bostadsomraden, skolor, daghem m.m.”. Kommunen goér darfor tolkningen
att tillfallig vistelse och camping inte ar en sadan kanslig miljé som kraver
sarskilda begransningar/anpassningar utifran narhet till ett befintligt stall.
Dessutom ar aktuell fastighet redan planlagd for stugor och camping. Att
anvandningen utokas till att aven omfatta hotell bedéms inte krava nagon
sarskild anpassning/begransning.

Pa tjarnen Tvattjarnen bedrivs sedan 2022 gokart vintertid. Eftersom det ar en
anmalningspliktig verksamhet finns dock mojlighet for myndighetsnamnden att
forelagga verksamhetsutdvaren om ytterligare forsiktighetsmatt eller forbjuda
verksamheten om verksamheten pa Tvattjarnen skulle innebara en for stor
storning for planerad hotell-, stug- och campingverksamhet. | dagslaget ar dock
beddmningen att gokartverksamheten inte utgér nagon stérning for stug- och
campingverksamheten.

4.6.1 RISK FOR OLYCKOR

Farligt gods
Planomradet ligger inom 150 meter fran Storgatan/ riksvag 95 som utgor
rekommenderad vag for farligt gods.

Enligt "Riktlinjer — skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens
och Vasterbottens lan” fran 2019 kan det kravas sakerhetshojande atgarder om
bebyggelse planeras inom riskhanteringsomradet om 150 meter fran
transportled for farligt gods. Darfér gérs en bedémning kring detta. Nar det galler
att bedoma skyddsavstand for forandrad markanvandning nara transportled for
farligt gods, ar planerad verksamhets kanslighet en viktig utgangspunkt.
Principen for riskhansyn ar att mest kanslig verksamhet ska placeras pa langst
avstand fran transportleden i fraga. | figuren nedan redovisas den kategorisering
av markanvandning som anvands for att bedéma skyddsavstand. Den gors i
bebyggelsezoner A — D, beroende pa verksamhetens kanslighet.
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Zon A (Ej kdnslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

+  Parkering (ytparkering)

«  Trafik

+ Odling

«  Friluftsomrade

+  Tekniska anldggningar

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer dn kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkdnnedom:

+ Bostdder (smahusbebyggelse)

+ Detaljhandel

« Kontor

«  Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

« Besoksanldggning utan betydande askadarplats

s Centrumverksamhet

Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Mindre kinslig verksamhet avser sddan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

» Detaljhandel (< 3000 m?)

«  Industri

«  Drivmedelsforsiljning

+ lLager

+  Parkering (parkeringshus)

= Verksamhetsomrade

Zon C (normalkanslig verksamhet) Zon D (kanslig verksamhet)

Kinslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sdrskilt kansliga personer
(personer med nedsatt férmaga att sjalva inse fara och
paverka sin sikerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):
+ Bostader (flerbostadshus)

- Vard

« Skola

« Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

« Besoksanldggning med betydande askadarplats

Figur 10. Kategorisering av markanvéndning enligt "Riktlinjer — skyddsavstand till transportleder for farligt

gods i Norrbottens och Vésterbottens lan” fran 2019

Tillfallig vistelse, besdksanlaggning utan betydande askadarplats och
centrumverksamhet klassas som zon C (normalkanslig verksamhet).

Hastigheten pa riksvag 95 utanfér aktuell fastighet ar 70 km/h och ADT tung
trafik ar 466. Enligt tabellen i riktlinjerna innebar detta ett skyddsavstand om 15
meter om inga sarskilda atgarder vidtas. Om invallning sker ar skyddsavstandet
10 meter. Langs merparten av strackan finns en befintlig vall. | gallande
detaljplan ar marken som omfattas av skyddsavstandet reglerat som prickmark.
Skyddsavstandet ska sakerstallas i detaljplanen.

Trafikverkets tillstandspliktiga/byggnadsfria zon
For Trafikverkets tillstandspliktiga/byggnadsfria zon galler ett sakerhetsavstand
fran vag till narmsta bebyggelse.

Sakerhetszonens bredd ar beroende av hogsta tillaten hastighet och trafikfléde.
Hansyn behdver ocksa tas till vagens kurvatur (ytter- eller innerkurva) och
vagens hojdlage i forhallande till omgivningen. Pa Trafikverkets hemsida finns en
tabell med ungefarliga matt pa sakerhetszonens bredd for vagar med flack
slantutformning genom tatort.

ADT-Dim = dimensionerande arsmedeldygnstrafik
VR = Referenshastighet (las har: hastighetsgransen for aktuell stracka)

Sidoomradesutformning for dvergripande huvudvag/tatortsgenomfart.
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Hastigheten ar 70km/h pa aktuell stracka av Rv95 och ADT ar 2586. Med
anledning av ovanstaende borde sakerhetszonen da bli 7 m och bebyggelse
kommer placeras langre bort fran Storgatan/Rv95. Detta ska sakerstallas i
detaljplanen.

Med anledning av jarnvagen kravs ett byggnadsfritt avstand om 30 meter fran
sparmitt. Planomradet ligger langre an 30 meter fran jarnvagen.

4.6.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Skyfallsanalysen som kommunen tagit fram 2024 indikerar inte pa nagon
oversvamningsproblematik inom omradet, se utdrag ur skyfallsanalysen nedan.

N

".;*:‘
Figur 3. Utdrag ur kommunens skyfallsanalys med planomradet markerat i rosa

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Detaljplanen har inte foregatts av nagon geoteknisk undersékning. Jordtacket
inom omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta i huvudsak av moran och ar i
sodra delen paverkat av utfylinadsmassor. Moran ar en stabil jordart och
kommunen bedémer att marken ar lamplig for sitt andamal. Moranens blandning
av olika kornstorlekar kan dock ge problem med tjalskott, nagot som ar vanligt
forekommande inom Arvidsjaurs samhalle. Jordartskartan indikerar ocksa att
delar av marken for stallets verksamhet bestar av torv. Torv ar en jordart som
huvudsakligen bestar av vaxtrester som pa grund av hdammat eller hindrat
lufttilltrdde mer eller mindre undergatt nedbrytning. Vid byggande av vagar,
jarnvagar och hus ar torv en svar olagenhet eftersom den sjunker ihop mycket
aven under liten belastning. Kartan nedan visar planomradet i lila samt ett utdrag
ur jordartskartan.
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Figur 11. Utdrag ur jordartskartan ddr mordn framgar i blatt, morén paverkat av utfylinadsmassor i skrafferat
och torv i brun férg. Planomradet framgar i rosa férg med turkos linje

Markgenomslappligheten ar enligt SGU:s visningstjanst medelhdég inom
merparten av planomradet. Delar av de norra delarna av markomradet som
planlagts som ridanlaggning ar dock hog enligt samma karta och Iag i de allra
sydligaste delarna.

4.8 KULTURMILJO

Till kulturmiljo hor kulturhistoriskt viktiga lamningar, byggnader och byggd miljo
men aven sadant som till exempel kulturlandskap och kulturhistoriskt viktiga
anlaggningar sa som parker och tradgardar.

4.8.1 FORNLAMNINGAR
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Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet, daremot finns tva
ogranskade lamningar i planomradets Ostra utkant. Lansstyrelsen har i sitt
yttrande 6ver undersdkningen meddelat att om markexploatering blir aktuell i
narheten av dessa, behdver punkterna besiktas for att faststalla om nagra
ldmningar finns dar och i sa fall om mgjligt faststalla om det rér sig om
fornlamningar. Enligt uppgift ska det réra sig om hardar.

Goffbana

Skravalljdrnen

Barmhards!

Figur 12. Karta som visar planomradet i lila ldmningarna med gul markering
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Kommunen har varit i kontakt med lansstyrelsens kulturmiljofunktion och
forklarat att dessa tva lamnigar avses planlaggas som natur/gata/vattenomrade i
planen och att Storgatan och GC-vagen som gar i anslutning till Storgatan ar
befintliga och avstandet till tdnkt kvartersmark fran lamningarna ar éver 200
meter.

Kulturmiljofunktionen har meddelat att om ingen markexploatering planeras inom
ca 30 m fran lamningarna bedéms ingen besiktning kravas utan att det gar bra
att kommunen gar vidare med detaljplanen utan arkeologisk kontroll.

Om det i en framtid skulle bli aktuellt med markatgarder i anslutning till
lamningarna far kommunen kontakta kulturmiljofunktionen igen for att diskutera
ev. besiktning.

4.9 FYSISK MILJO

Kommunens badstrand ligger inom planomradet. Marken for badstranden ags av
kommunen och servitut finns for utfart till Storgatan fran saval badstranden som
den allmanna parkeringen. Detaljplanen bedéms inte paverka allmanhetens
mojligheter till friluftsliv.

4.10 TRAFIK

Omradet berors av Storgatan, Jarnvagsgatan och Villavagen.

Infart till Camp Gielas kan idag saval ske fran Storgatan som pa tva platser fran
Jarnvagsgatan (bade via den gemensamma infarten med Gielas sporthall och
via en sarskild infart till forradsbyggnaderna dar hotellkropparna ar tankta att
placeras. Samtliga infarter skulle kunna bli mer trafikerade i och med en ny
detaljplan fér omradet men kommunen beddmer inte att detta skulle vara
forknippat med nagra trafiksékerhetsrisker.

Infart till ny tilltdnkt avstyckning for centrumandamal bedéms kunna ske fran
Villavagen och beddms inte kunna generera nagon storre 6kning av trafiken i
omradet.

4.10.1 SKOTERLEDER

En befintlig skoterled gar pa sddra sidan av jarnvagsgatan och korsar sedan
jarnvagsgatan innan stallet for att sedan fortsatta pa markomradet mellan
Tvattjarn och Sorbyns industriomrade. Skoterleden fortsatter aven bakom
stallets omrade for att sedan fortsatta sdderut mot Abborrtrask. Marken for
skoterleden ar i huvudsak planlagd som natur/gata medan en mindre del av
marken ar planlagd som ridanlaggning. For att sakra mojligheten att pista
befintliga skoterleder har del av marken vid stallet lagts ut som z1 - markreservat
for allmannyttig skoterled.
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5 KONSEKVENSER

5.1 NATUR

Kommunen beddmer att féreslaget omrade for planen har laga naturvarden med
det tatortsnara laget och att mansklig aktivitet ar tydligt praglat i landskapet bade
inom och utanfor planomradet. Med de omkringliggande gronomraden langre
sodderut finns goda majligheter for djurlivet och vaxtlivet att leva och fortplanta sig
och genomfdrandet av planen kommer darmed inte att paverka naturmiljon.

5.1.1 LANDSKAPSBILD

Eftersom endast mindre gronomraden kommer att exploateras om planen
genomfdrs innebar det att den vaxtlighet som tas bort utgor en ytterst liten
mangd. Planen kommer fortsatt att planlaggas med naturmark i grans mot
Storgatan/riksvag 95 for att Iamna en bevuxen zon som ger en mer attraktiv
landskapsbild. De ytor som ar utlagda som allman platsmark i gallande
detaljplan avses bibehallas som allman plats bortsett fran tva mindre
markomraden som redan idagslaget nyttjas av stallet.

Hotellbyggnader i fyra vaningar skulle innebara en viss paverkan pa
landskapsbilden.

Bebyggelse och byggnadsverk ska placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till:

- stads- och landskapsbilden,
- platsens natur- och kulturvardena, och
- intresset av en god helhetsverkan.

Med anledning av planomradets lokalisering bedéms dock héjden inte paverka
landskapsbilden negativt.

5.2 MILJO

5.2.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt sjatte kapitlet i miljdbalken ska kommunen gdra en undersodkning for att ta
reda pa om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan.
Undersdkningen ar den process som ska komma fram till om ett forslag till en
detaljplans genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte.

Kommunen har upprattat en undersdkning for detaljplanen.
Undersokningssamrad enligt 6 kap 5-6 §§ miljébalken (MB 1998:808) har ocksa
genomfdrts med lansstyrelsen och lansstyrelsen delar kommunens uppfattning
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att det inte ror sig om s.k. betydande miljdpaverkan. En miljobedémning och
upprattande av en miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nédvandig.

5.3 TRAFIK

Planforslaget kan medfora ett visst okat trafikflode pa jarnvagsgatan och
storgatan. Hur stor denna 6kning kan komma att bli ar svar att sia om da trafiken
som campingen/stugbyn medfér kommer att vara valdigt varierande. Den
trafikbkning som planférslaget innebar gallande vardagsdygnstrafik bedéms ej
vara av sadan storlek eller karaktar att olagenhet uppstar for trafiksakerheten,
narboende eller omgivning.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING
Detaljplanen majliggor avstyckning av fran Arvidsjaur 9:4 for centrumandamail.

6.1.2 RATTIGHETER

Inom planomradet finns ett antal u-omraden (markreservat) utlagda for befintliga
VA-, bredband- och fjarrvarmeledningar vars sakerhetszoner stacker sig in pa
kvartersmarken.

Syftet med bestdmmelsen ar att markomradena ska reserveras sa att de inte tas
i ansprak pa ett satt som hindrar att det kan anvandas for den allmannyttiga
anlaggningen och att en rattighet bildas dar. Sjalva planbestammelsen ger ingen
ratt att anvanda omradet for avsett andamal.

For att fa utnyttja ett omrade som omfattas av markreservat maste en rattighet
bildas. Det ar huvudmannen for anlaggningen som maste forvarva rattigheten att
utnyttja markreservatet. Detta gors vanligtvis genom ett avtal med markagaren
eller genom att huvudmannen ansoker om forrattning hos
lantmaterimyndigheten.

Planforslaget skapar mojlighet att uppfora bryggor pa Tvattjarnen. Del av
vattenomradet ags av samma agare som campingen men merparten av
vattenomradet ags av kommunen. For att campingsanlaggningen ska kunna
uppféra bryggor pa den del av vattenomradet som ags av kommunen behdver
avtal tecknas.

Inom planomradet rader renskotselratt.
6.2 EKONOMISKA FRAGOR

6.2.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING
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Exploator ansvarar for genomférandet av detaljplanen. Exploatéren ansvarar for
samtliga atgarder inom kvartersmark for ny fastighet och vid exploatering.
Genomfdrandet ar inte forknippat med nagra andra kostnader an de som normalt
sett uppstar vid nybyggnation. Eventuell avstyckning fran Arvidsjaur 9:4
bekostas av eventuell framtida exploator.

6.2.2 PLANAVGIFT

Planavtal har tecknats med fastighetsagaren till Arvidsjaur 8:14 for att reglera
kostnader kopplat till planarbetet och planavgift kommer darfor inte att tas ut for
framtida byggnationer pa Arvidsjaur 8:14.

For dvriga fastigheter inom planomradet kommer planavgift att tas ut.

6.3 ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen féranleder inga exploaterings- eller markanvisningsavtal.

6.3.1 TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for sa kallat utdkat férfarande med
tillhérande samrad och granskning. Om inga allvarliga erinringar inkommer mot
detaljplanen kan den efter granskningen ga vidare for antagande och vinner
darefter laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet. Om planen éverklagas
fordrojs handlaggningstiden. Malet ar att detaljplanen ska kunna antas under
varen 2025.

Nar planen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas.

6.4 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

For atgard i vattenomrade, exempelvis brygganlaggning, kan anmalan eller
tillstand kravas enligt 11 kapitlet 9 § miljobalken (1998:808).

6.5 MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Britta Lundgren William Batmastar

Samhallsplanerare Samhallsplanerare
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