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Bakgrund

I Plan- och bygglagen stalls krav pa att kommuner som avser att inga exploateringsavtal ska anta
riktlinjer for sadana avtal (PBL 6:39).

Plan- och bygglagen innehaller ocksa en legaldefinition for vad som utgor ett exploateringsavtal;
“exploateringsavtal: avtal om genomférande av en detaljplan och om medfinansieringsersattning
mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetséagare avseende mark som inte &gs av
kommunen, dock inte avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av statlig
transportinfrastruktur, ” (PBL 1:4)

Detta innebdr motsatsvis att om kommunen dger all den mark som regleras i ett avtal om
genomforande av en detaljplan sa ar avtalet per definition inte ett exploateringsavtal och da géller
inte lagstiftningen om exploateringsavtal eller dessa riktlinjer.

Plan- och bygglagen reglerar ocksa vad som far omfattas av ett exploateringsavtal:

40 § Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en fastighetsagare att vidta
eller finansiera atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra allménna platser och av
anlaggningar for vattenforsérjning och avlopp samt andra &tgarder. Atgarderna ska vara
nddvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Ett exploateringsavtal far omfatta medfinansieringsersattning, under forutsattning att den vag eller
jarnvag som kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter som omfattas av
detaljplanen kan antas 6ka i varde.

Byggherrens eller fastighetsédgarens atagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av
planen. Lag (2017:181).

41 § Ett exploateringsavtal far inte innehalla ett atagande for en byggherre eller en fastighetséagare
att helt eller delvis bekosta byggnadsverk for vard, utbildning eller omsorg som kommunen har en
skyldighet enligt lag att tillhandahalla.

Lag (2014:900).

42 § Ett exploateringsavtal far inte avse ersattning for atgarder som har vidtagits fore avtalets
ingaende i andra fall an nar detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad eller avtalet omfattar
medfinansieringserséttning.

Lag (2017:181).

Den som ansvarar for utbyggnaden av ett exploateringsomrade benamns exploator. Det ar oftast
fastighetsagaren som &r exploatdr, men det kan dven vara en annan byggherre som genom avtal med
fastighetségaren har ratt att driva ett exploateringsprojekt pa dennes mark.
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Allmant

Nar Arvidsjaurs kommun avser att inga exploateringsavtal ska dessa riktlinjer galla. Kommunen har dock
ratt att franga riktlinjerna om det kravs for att pa ett andamalsenligt satt kunna genomfora en detaljplan.

Exploateringsavtal ska ingas i alla arenden inom Arvidsjaurs kommun dar det behévs for att
sékerstalla genomforandet av en detaljplan.

De atgarder som behdvs pa grund av en exploatering ska belasta exploateringsprojektet. Det betyder
att exploatoren ska bekosta de atgarder som ar till nytta for exploateringen. Detta kan avse atgarder for
anldggande av gator, vagar och andra allménna platser och av anldggningar for vattenférsérjning och
avlopp samt andra atgéarder sasom bullerdampande atgarder, sanering och arkeologiska utredningar.
Nar kommunen sjalv inte ar exploator regleras fastighetsagarens deltagande i nédvandiga atgarder
genom exploateringsavtal.

Sa snart ett detaljplanearbete paborjas avseende exploatering av privat 4gd mark avser kommunen
ocksa att inleda avtalsforhandlingar i syfte att teckna exploateringsavtal for att sakerstalla
genomfdrande av planen. Senast infor plansamrad ska kommunen redovisa avtalets huvudsakliga
innehall.

De ataganden om atgarder som anges i avtalet ska vara nodvéandiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Med sadana atgarder avses aven atgarder som behover vidtas utanfor det omrade som den
aktuella detaljplanen omfattar och som ar direkt foranledda av detaljplanen. Atgarderna ska sta i rimlig
proportion till den nytta som byggherren eller fastighetségaren har av detaljplanen.

Vid kommunalt huvudmannaskap utfér kommunen utbyggnad av allmén plats pa byggherrens
bekostnad. Utbyggnaden sker till sjalvkostnadspris och férdelas vid behov mellan byggherrar, enligt
reglerna om gatukostnader i PBL. Vid kommunalt huvudmannaskap &r utgangspunkten att byggherren
overlater allman plats till kommunen utan ersattning.

Vid enskilt huvudmannaskap utfor byggherren utbyggnad av allman plats och anlaggningarna 6verlats
senare till en gemensamhetsanlédggning utan ersattning. Byggherren ansvarar for samordning med
eventuell befintlig gemensamhetsanlaggning.

Auvtalet far inte dverlatas utan skriftligt medgivande.

Sakerhet

Om exploatoren asidosétter sina ataganden enligt exploateringsavtalet har kommun eller ber6rd
samfallighetsforening ratt att utfora arbetet pa exploatorens bekostnad. Som garanti for avtalets
fullféljande kan kommunen darfor begéra att exploatéren staller lamplig sakerhet.

Sakerheten kan utgdras av bankgaranti, moderbolagsborgen, sparrat bankkonto eller likvardigt.
Sakerheten ska i forsta hand gélla utan begrénsning i tid. Det & kommunen som i varje enskilt fall
bedomer vilken typ och omfattning av sédkerhet som kravs. Sakerheten ska éverlamnas till kommunen
innan beslut om godk&nnande av exploateringsavtal fattas.





