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SAMRADSREDOGORELSE

Samradets genomforande

Forslaget till detaljplan har varit foreméal for samrad under perioden 2024-10-17—2024-10-31.
Detaljplaneforslaget har skickats ut pa remiss till berdrda sakdgare och statliga och kommunala
myndigheter. Samradshandlingar har dven funnits tillgédngliga i receptionen i kommunhuset i
Arvidsjaur samt pd kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter och kommentarer

Skanova
Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framfora foljande:

Yttrande

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sé langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar

1 nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1 samband
med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i1 planarbetet nér detaljplanarbete pabdrjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta

ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommunens kommentar
Yttrandet foranleder inga behov av dndringar 1 planforslaget.

Trafikverket
Trafikverkets yttrande TRV 2024/112539 (dnr 2024/285)

Trafikverket har tagit del av handlingar i drendet ”Samrad géllande detaljplan for Tummaren 1,
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Arvidsjaur kommun”, dér vi inte har nagot att erinra.

Kommunens kommentar
Yttrandet foranleder inga behov av dndringar i planforslaget.

PostNord

Postutdelning, géllande detaljplan f6r Tummaren 1 m.fl. 1 Arvidsjaurs kommun.
Dnr: 2024/285

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan foréndring gillande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar
Yttrandet foranleder inga behov av dndringar i planforslaget.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar i omrade for rubricerat drende i form av 22 kV
markkabel, ljusbla streckad linje i kartan nedan, 11 kV markkabel, rod streckad linje och 0,4 kV
markkabel, morkbla streckad linje. Transformatorstationer visas med svart och rod fyrkant.
Elndtanldggningarnas placering i kartan dr ungeférliga.

Vattenfall Eldistribution AB har planer i planomradet;

Projekt 302350 (ruta 01 1 bild nedan)

Detta projekt kommer inte att pdverkas ndmnvért av den nya detaljplanen, da det framst handlar om
ett natstationsbyte ddr vara anldggningsdelar inte byter utformning eller placering i ndgon vésentlig
utstrackning.



Samradsredogorelse
2024-12-02
Dnr. 2024/285

Projekt 302342 (ruta 02 1 bild nedan)
I detta projekt kommer det att ske en kabelforlaggning pa sodra sidan av Storgatan, vilket innebér
att vi efter genomfort projekt kommer att ha kablar pd bade norra och sddra sidan av Storgatan.

Vattenfall Eldistribution AB:s riktlinjer anger:

Ny detaljplan markkabel

Ett u-omrade skall vid mellanspanningsnivé (ljusbla och rod streckad linje) anges mitt over
markkabeln med minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser. Inom kvartersmark
skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad inte uppforas eller markanldggning
t ex trdd och buskar planteras. Om véxtlighet i form av trdd, buskar och prydnadsvixter planteras
inom ett omrade av 5 meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en
eventuell dtgird pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstorning pa markkabeln. Aktuella
markanldggningar kan dérvid skadas. Vattenfall skall i sadant fall hallas skadeslost.

Ny detaljplan nitstation

Vattenfall Eldistribution 6nskar ett E-omrade om storlek 10 x 10 meter, for befintliga och
tillkommande nétstationer. Inom E-omradet vill Vattenfall Eldistribution ha minst 2 meter till annan
teknisk anldggning. Minsta avstand till byggnad och brannbart material ska vara minst 5 meter.

Ny byggnad invid markkabel

Da lagspanningskablar inte kridver u-omrade, maste dock dessa @ndé skyddas. Inget far byggas pa
lagspanningskablar d& byggnation invid lagspinning ska inte forsvara atkomsten ur ett
underhallsperspektiv och dessa maste vara dtkomliga for underhall. Om byggnad planeras pa dessa
kablar méste flytt genomforas. Detta sker genom forsorg av Vattenfall Eldsitribution AB, men
bekostas av exploator.

Planbeskrivningen bor uppdateras med information om Vattenfall Eldistribution AB:s ledningar och
rittigheter 1 omradet.

Kommunens kommentar

For att ta hinsyn till planerade projekt i planen behdver kommunen f3 ta del av digitalt underlag
1 syfte att ldgga ut u-omraden, detta har pétalats till handlaggaren. Kommunen avser att lagga ut
u-omraden nér digitalt underlag for projekt 302350 och 302342 finns tillgdngligt.

Lansstyrelsen
Kommunens drendenummer: 2024/285

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har overldmnats till Lansstyrelsen for samrdd i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-09-30. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande.

Under samrddet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
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1. ta till vara och samordna statens intressen

2.verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphévs i
strid med géllande bestimmelser

3.verka for att sddana fragor om anvédndningen av mark- och vattenomrdden som angar tva eller
flera kommuner samordnas pd ett lampligt satt

4.verka fOr att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hdnsyn till
ménniskors hélsa eller sidkerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning eller erosion.

Under samréadet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tilldimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det
behovs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Planforslaget syftar till att sdkerstédlla befintlig markanvandning och tillskapa mer kvartersmark
samt uppna dndamélsenliga planbestimmelser for omridet.

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte Gverensstimmer med géllande
oversiktsplan. Detaljplanen kommer att Sverensstimma med den nya Oversikts- och tillviixtplan om
den antas som forvintat. Utokat forfarande ska tillimpas om forslaget till detaljplanen inte &r
forenligt med dversiktsplanen

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att Lansstyrelsen inte kommer att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

I planhandlingarna star det att planomrédet har Larstjdrnarna som avrinningsomrade som in sin tur
har Arvidsjaursjon som recipient. Larstjdrnarna samt planomradet &r en del av Sagbécken, en
vattenforekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormerna ér bindande
och ska foljas, vilket innebér att vattenstatusen for Sagbacken inte far forsdimras. Kommunen
bedomer att statusen 1 Sdgbacken bedoms inte paverkas av genomforandet av planen och inte heller
medfora forsdmring av Arvidsjaursjons status och dirmed inte dventyra miljokvalitetsnormerna.

Markfororeningar

Kommunen har i planbeskrivningen angett att nigra potentiellt férorenade objekt inte har
identifierats inom planomréadet. Aven om Linsstyrelsen inte bedomer att det har nigon paverkan pa
syftet med planen, sa papekas att pastdendet ar felaktigt och borde justeras i planbeskrivningen.

I nationella databasen for potentiellt fororenade omraden, "EBH-kartan”, finns tre potentiellt
fororenade omréden registrerade inom detaljplaneomridet. Inom branschen ”Bilvirdsanldggning,
bilverkstad samt dkerier” finns det registrerade objektet ”Skelleftea Bil AB (Audi)” pd Tummaren 1
och “Taxi Centralen i Arvidsjaur” pd fastigheten Arvidsjaur 6:14. Pa fastigheten Arvidsjaur 6:21
finns objektet "OK QS8 Forslunds Bil AB (aut)” som tillhor branschen ”Drivmedelshantering”.
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Liansstyrelsen understryker betydelsen av att kommunen sékerstéller att dagvattenhanteringen 1
omrédet utfors pa ett sétt som innebér att fororeningar fran verksamhetsomradet inte nér
vattenrecipienterna.

Halsa och sakerhet

Buller

I det omrade som planldggs som bostéder tillsammans med, kontor, handel och verksamheter &r det
viktigt att bullersituationen beskrivs pé ett tydligt sétt. Det stér att planen inte mojliggor nya
bostdder, men Lénsstyrelsen papekar att enligt planen kommer det att vara mdjligt att riva befintligt
hus och bygga nytt inom byggratten.

Enligt trafikbullerférordningen ska kommunen ta hénsyn till framtida trafikmangder i planeringen.
Det dr onskvirt att det framgér 1 planen hur byggrétten dr utformad med hdnsyn tagen till
prognosticerade trafikméingder och buller.

Farligt gods och skyddsavstind

I planhandlingen framgér det att prognosticerad ADT for 2040 for Riksvig 95 som korsar
planomradet, blir 321. Eftersom hastighetsgrénsen ar 50km/h krévs inga skyddsavstand for
anvindningar inom zon A, B och C. En liten del av planomradet ligger i anslutning till vig dir
hastighetsgransen dr 70km/h, dar krévs ett skyddsavstdnd om 15m for inga dtgérder och 10m med
invallning. Lénsstyrelsen kan med utgdngspunkt av planhandlingen inte avgdra om dessa krav
uppfylls. Planhandlingen behdver fortydligas med avseende pé var hastigheten dr 50 km/h resp 70
km/h och hur byggritten har utformats for med hansyn till skyddsavstdnden.

I planhandlingen star det att *Sékerhetszonen for Storgatan (Riksvég 95) bedoms vara 7 meter
respektive 6 meter beroende p4 om hastigheten &r 50km/h eller 70km/h samt ADT p4 aktuell
vagstracka’. Det ska troligtvis vara tviartom si att det r storre avstand vid hogre hastighetsgréns.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Liansstyrelsen bedomer att genomforandet av planen kommer att ha viss negativ paverkan pa
naturmiljon, eftersom ett naturomrade kommer att férsvinna. Det ror sig dock om ett mindre omrade
med laga naturvédrden dir den ménskliga paverkan redan ér stor.

Kommunen har genomfort ett platsbesok for att gora en grundldggande beddmning av omradets
naturvdrden, vilket dr bra. Fotona i underlaget stodjer bedomningen att omradets naturviarden
troligen dr laga generellt sett. Nagra dldre tallar i omrddet anges ha hdgre naturvirden, men
kommunen anger att inga ”mycket gamla” trad finns 1 omradet. Det dr oklart pa vilka grunder de
dldre trddens alder och naturvirden beddmdes, utdver att vissa trid syns pé ortofotot fran 1960 och
att inga grova haltrdd hittades pa platsen. Traden pé ortofotot fran 1960 var just triad, inte
sméplantor. Det innebdr att dessa trdd &r betydligt dldre &n 60 ar. Kommunen har inte utforts nagon
artutredning som skulle visa hur planen kommer att paverka bevarandestatusen for fagelarter eller
ndgra andra arter.
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I underlaget anges att ”Inga rodlistade arter har registrerats i Artportalen i omradet.” Nér det finns
fynd av exempelvis fridlysta och/eller rodlistade arter registrerade i Artportalen kan det anvidndas
som en hjdlpsam indikation pa vad man behdver fokusera extra mycket pa i sin artutredning. Men
nér registrerade artobservationer saknas i Artportalen betyder det bara att ingen har inventerat
omradet och registrerat sina fynd i1 Artportalen. Det sdger ingenting om forekomst av arterna. Det
racker dérfor inte med att bara kolla i Artportalen for att slippa genomfora en egen artinventering
ndr man behover veta vilka arter som finns 1 omradet.

For att kunna gora en artutredning behovs oftast artinventeringar som underlag for att sokanden ska
veta vilka arter som behover utredas, hur vanliga arterna ér lokalt och i vissa fall behdvs dven
information om var exakt arterna faktiskt forekommer. Skyddsvérda fagelarter kan féorekomma, och
hécka, dven 1 omrdden som inte har hoga naturvérden i ovrigt. Alla fagelarter r fridlysta, vilket
innebdr att det dr si gott som garanterat att fridlysta figlar forekommer i omradet. Faglar ar darfor
den artgrupp som oftast behdver utredas ur artskyddsperspektiv.

Kommunens beddmning att exploatering av just detta omréde inte kommer att ha ndgon nimnvard
paverkan pé det djur- och vixtliv som finns dér nu ar rimlig. Men eftersom det inte framgér av
underlaget vilka skyddade eller sérskilt skyddsvérda arter som faktiskt forekommer i det
detaljplanelagda omrédet och om dessa dr samma arter som forekommer i resten av naturomradet,
saknas underlag for att kunna avgora hur exploateringen kommer att paverka arterna i omrédet. En
artutredning ar 1 sig inte ett lagkrav for att anta en detaljplan enligt PBL. Men artutredningar kan
behdvas ndr planen sedan ska genomforas eftersom miljobalkens hiansynsregler och
artskyddsforordningen géller dven 1 detaljplanelagda omréden.

Gron infrastruktur och friluftslivet

Strandskyddet dr redan ar upphévt genom Lénsstyrelsens avgriansningsbeslut. Emellertid &r det
fortsatt viktigt att beakta allmadnhetens intressen i omradet, framfor allt det rorliga friluftslivet kring
Larstjérnarna.

Enligt PBL ska oversiktsplanering och detaljplanering och fraimja en andamaélsenlig struktur av
bebyggelse, transportinfrastruktur och gronomraden. Hiansyn ska tas till att befolkningen ska ha
tillgang till gronomraden och friluftsomraden néra till sin bostad.

Den utvidgade delen av planomrddet inkrdktar pa ett skogsomrdde som ingér i ett sammanhéngande
gronstrak kring Larstjirnarna. Dagens OP betecknar omradet som gronomrade. Den nya delen av
verksamhetsomradet innebér att ny bebyggelse skulle kunna smalna av gronomradet néstan helt.
Det kan fa en negativ inverkan pa allméinhetens tillgédnglighet till omradet. Av planen framgér att
motionssparet och leden ska dras om, men det saknas ett konkret forslag pa var de i sddana fall kan
dras. Det bor finnas en realistisk plan for hur detta ska ske utan att tillgdngligheten till gronomrade
och friluftsomrade forsdmras. Det skulle vara dnskvéart om den utokade delen av planomradet kunde
minskas till férman till ett bredare gronstrdk och mer sparad naturmark.

En strakanalys 1 ett lite storre perspektiv dn planomradet skulle kunna visa hur allménheten ror sig i
omrddet och om det behovs ytterligare mojligheter att rora sig genom och inte bara runt de stora
verksamhetsomridena.
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Klimatanpassning och dagvatten

Nir det giller det nya naturomradet som ska tas i ansprak dr det vésentligt att skyfalls- och
dagvattenhantering utformas med héansyn till framtida effekter av klimatforandringar, samt att den
utformas sa att risk for mdnniska, miljé och egendom inte uppstar.

I planbeskrivningen framhalls att dagvattenhantering kommer att ske genom lokalt
omhéndertagande pa de egna fastigheterna eller pd angrinsande naturmark. Plankartan medger
100% hérdgorande inom verksamhetsomriddena. Dessutom tas ett tidigare ej exploaterat omrade i
ansprak, vilket kan komma att generera en betydande 6kning av dagvatten. Plankartan innehaller
ingen reglering om hur dagvatten ska hanteras.

Lénsstyrelsen kan inte bedoma behovet av dagvattenanordningar utifrdn planhandlingar da
dagvattenutredning saknas. Kommunen behdver fortydliga behovet av dagvattenhantering, med
avseende pa fordrdjning och rening, och eventuellt avsétta grona ytor for infiltration. Kommunen
behdver dven fundera pa att med planbestimmelser begridnsa andelen hardgjorda ytor.

Gestaltad livsmiljo

Stads- och landskapsbilden behdver beaktas, sérskilt i detaljplaner som berdr centrala delar av
orten. En god balans mellan det byggda och stadsgronska ar betydelsefullt for att en attraktiv
stadsbild ska kunna uppnas. I det perspektivet skulle det vara 6nskvirt om forekomst av gronytor
och trad kunde sékras 1 detaljplanen.

Kulturmiljo

I undersokningssamradet for betydande miljopaverkan framholl Lansstyrelsen att kommunen borde
inkomma med en forfrdgan om fornlimning infor detaljplanen, for att fa en antikvarisk bedomning
av den mgjliga fornldmningen, samt beddma behovet av en arkeologisk utredning. Kommunen har
inkommit med ansékan och drendet (dnr 9140-2024) hanteras av Lansstyrelsens kulturmiljoenhet.
Undersokning om betydande miljopéverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Kommunens kommentar
Forfarandet dndras till utdkat forfarande eftersom den nya Oversikts- och tillvdxtplanen inte kunde antas
pa planerat datum.

Planbeskrivningen har uppdaterats med potentiellt férorenade fastigheter.

Eftersom planen berdr pagaende markanvéndning pé dessa fastigheter stéller kommunen idag inte nagra
krav pé vidare utredning av potentiella markfororeningar. Vid ett ev. framtida avvecklande av
verksamheter pa de berdrda fastigheterna kommer kommunen att stélla krav pa markundersdkningar for
att ta stéllning till om sanering &r nodvéandigt. Stycket har lagts till i planbeskrivningen.

Fastigheten Arvidsjaur 6:21 sanerades i samband med att drivmedelsanlaggningen revs 2014 da det
transporterades 161,08 ton fororenade massor till en mottagningsanléggning i Piteé.

Kommunen gor beddmningen att ev. fororeningar fran de identifierade fastigheterna inte kommer na
vattenrecipienterna da det kring fastigheterna finns naturomraden och gronytor som hindrar att de sprider
sig till vattendragen.

Det har tydliggjorts i planbeskrivningen att den befintliga bostaden intill Rv 95 tillats. Kommunen har
berédknat bullernivaer utifran underlaget ”Hur mycket bullrar végtrafiken?” och gér bedémningen att
hinsyn inte behdver tas till prognosticerade bullernivéer.

Det har tydliggjorts i planbeskrivningen hur byggritten &r utformad, aktuella avstand for bade buller och
trafik ryms inom den utlagda prickmarken.

Stycket om hastighetsgranser har omformulerats och en karta som visar var hastigheterna géller har lagts
till i planbeskrivningen. Kommunen har gjort en ny berdkning av skyddsavstand for farligt gods och
prognosticerad ADT for 2045. Eftersom ADT vid denna berikning for tunga fordon understiger 300 gors
bedomningen att det inte krdvs nagot skyddsavstdnd varken dir hastighetsgriansen dr 50km/h eller
70km/h. Plankartan har uppdaterats och den tidigare utlagda prickmarken intill vigavsnittet pd 70km/h
har minskats ner.

Meningen om att det inte finns “mycket gamla trdd” har tagits bort. Det nya verksamhetsomradet utgor
endast en mycket liten del av det befintliga stérre naturomradet. En exploatering av omridet beddms fa
marginella negativa konsekvenser for befintligt djurliv eftersom det idag &r utsatt for ménsklig paverkan
och eftersom det fortfarande kommer finnas mycket natur kvar alldeles intill den tillkommande
kvartersmarken. Kommunen instdimmer i att det inte rdcker att bara kolla pa inventering i Artportalen
men beddmer att det med hénsyn till ovanstdende inte finns ett behov av en artinventering.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en karta som visar hur skidspar/skoterled kan dras om vid en
framtida exploatering. En ny dragning kan utan problem inrymmas i det kvarvarande gronstraket pa ca
10-15 meter. Allménhetens tillgang till naturomrédet beddms inte péverkas av detaljplanen eftersom
passager i form av naturmark har sékrats i detaljplanen f6r bostadsomradet norr om planomrédet.

Den tillkommande kvartersmarken har uppdaterats i plankartan med en bestimmelse om att 20% av
fastighetsarean inom anvindningsomradet ska vara genomslépplig, i syfte att kunna infiltrera dagvatten,
inga trad avses skyddas. En trddrad véster om Riksvég 95 sparas genom anvdndningen; Natur. I dvrigt
bestar planomradet av fa trad. Genom skyfallsanalysen gér kommunen bedomningen att det i dvrigt inte
ar motiverat att reglera markens genomsléapplighet.
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Lantmaiteriet
Yttrande 1 drende LM2024/060245

Detaljplan for Tummaren 1 med flera
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2024-09-30) har f6ljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen behover forbiittras
(Hér redovisas synpunkter om siadana fragor som Lantmiiteriet séiirskilt ska bevaka och
sddant som vi uppfattar som nédvindiga att tgiirda for genomforandet av planen)

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgransas av de sekundéra egenskapsgrénserna. Detta gor att planen inte &r
tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: ”Varken egenskapsgrins eller den sekundéra egenskapsgrénsen dr pd forhand knuten
till ndgon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvéndas for den egenskapsbestimmelse det
behovs for 1 den enskilda detaljplanen. Om den sekundira egenskapsgriansen anvinds dr det viktigt
att det tydligt framgar vilken bestdimmelse den avgrinsar. Detta kan framga av listan med
planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt dr 1 en plankarta frdn Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 ddr kommunen skrivit texten “’(begrinsas av sekundér
egenskapsgrians)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestdmmelse som ska
avgrinsas av sekundéra egenskapsgrénser.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanldggningen/ledningsrétten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser
som ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakégare, andra beroérda och miljon
framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen
innebdr med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allménhetens tilltrdde, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition
2009/10:170 s. 435)”.

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgirder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pé ett samlat sitt dar respektive
fastighetségare kan forsta vad som detaljplanens genomforande innebér for den aktuella fastigheten.
Beskrivningen av dtgirderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar 1 fastighetsindelning och omfattning av eventuella gemensamhetsanlédggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehélla ett utkast till redogorelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sétt att askadliggora detta pa ar att upprétta
en fastighetskonsekvensbeskrivning.
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Delar av planen som bor forbéttras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

I planforslaget finns det anvéndnings- eller planomrédesgrianser i samma lage som fastighetsgrinser
som &r inlagda i den digitala registerkartan med mycket god ldgesosdkerhet (0,025 meter). Denna
lagesosdkerhet kan dock vara missvisande och det &r mojligt att dessa fastighetsgrénser inte har
kontrollmatts nér lagesosdkerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
nidmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i félt. Dessa fick ldgesosékerheten
0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i
omriden med lokala stomnét kan ha god ”intern” ldgesosékerhet, men inte ligga ritt i forhéllande
till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar dérfor kommunen att vara extra uppmairksam vid planldggning av omraden
dér det forekommer grinser med just lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov
kontrollmata sddana granser. Om ni kontrollméiter granspunkter, se till att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@]Im.se 1 dverensstimmelse med DRK-avtalet. Da
kommer det att framga av fastighetsgriansernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosdkerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har métts in och vilka punkter som é&r
transformerade utifran inmétningarna.

Lyssna girna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dér bland annat frdgor om
svarigheten med att vara sdker pa den angivna ligesosdkerheten diskuteras. Du hittar podden till
exempel via denna lank.

FAST ANTAL KVM TILLATEN EXPLOATERING ANGIVEN PER FASTIGHET
Planbestdmmelser kring exploateringsgrad ar utformad sa att en viss angiven byggnads- eller
bruttoarea dr tilldten per fastighet. Lantméteriet vill hdr pAminna om att det inte finns nagra
fastighetsindelningsbestimmelser eller bestimmelser om minsta fastighetsstorlek for alla omrdden
angivna i1 planforslaget. Ett sddant scenario innebir med nuvarande formulering av
planbestdmmelserna att den tillatna byggnads- eller bruttoarean inom ett kvarter till exempel
fordubblas om kvarteret delas i tva fastigheter i stéllet for att ingd i en fastighet, dvs att
fastighetsindelningen blir styrande for hur mycket som kommer att kunna byggas, vilket ocksé
noterats 1 planbeskrivningen. Om detta inte &r kommunens avsikt bor dock kopplingen till fastighet
tas bort ur planbestimmelsen.

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING
Det anges inte ndgot om vem som ansoker om respektive bekostar den fastighetsbildning som
behdvs for genomforandet av detaljplanen.

REDOVISNING AV BEFINTLIGA SERVITUT SAMT HUR DESSA PAVERKAS

Inom planomrédet finns flertalet servitut som det dels saknas redovisning av i planbeskrivningen,
dels en beskrivning av hur dessa péaverkas vid genomforandet av detaljplanen. Réttigheter 1 urval:
aktnr 2505-13/17.1 och 2505-13/17.2 till formén for Arvidsjaur 6:22
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aktnr 25-F1983-926.3 till forman for Arvidsjaur 6:18, 6:19

Delar av planen som skulle kunna forbittras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmiteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle forbittra detaljplanen.)

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa under rubrik 4.1 en redovisning kring befintliga detaljplaner inom
planomrédet. Det bor fortydligas vilka planer som paverkas da det ar svart att utldsa ur kartan.
Glom inte att kontrollera sa att géllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser (t.ex. tomtindelningar) fortfarande gér att genomfora efter att den
aktuella planen fitt laga kraft.

FORANDRINGAR I BYGGRATT, BYGGNADERS PLACERING M.M.

Lantméteriet menar att forandringar i byggritt m.m. kan fortydligas 1 planbeskrivningen.
Lantmateriet noterar att ett antal befintliga byggnader &r placerade inom prickmark eller i ndra
anslutning till fastighetsgréans utan att det framgar i planbeskrivningen vad detta innebér for berérda
fastighetsigare. Eftersom bestimmelser om placering reglerar bdde nya och befintliga
byggnadsverk &r det viktigt att se till att befintliga byggnadsverk inte oavsiktligt blir planstridiga
med det foljder det kan fa for bygglov.

Lantmateriet undrar vidare om formuleringarna av placeringsbestimmelse behdver ses dver och

fortydligas, eftersom det enligt Boverket inte &r mojligt att t.ex. inta bestimmelser om villkor for
lov som avser bygglovsprocessen (t.ex. grannemedgivande).
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Kommunens kommentar
Det har tydliggjorts i plankartan att det dr sekundéra egenskapsgrénser.

En fastighetskonsekvensbeskrivning har lagts till 1 planbeskrivningen.

Lantméteriet har pa uppdrag av kommunen i samband med framtagande av grundkartan tittat pa
granspunkter inom det omrdde som planen omfattar och bedomt att precisionen ér tillrdckligt
bra for att vi ska kunna lita pa punkterna.

Kommunen dr medveten om att planbestimmelsen kring exploateringsgrad innebér att en viss
angiven byggnadsarea ir tilldten per fastighet och att detta kan paverka forutsattningarna for att
avstycka fastigheter inom egenskapsomradet. Planbestimmelsen innebér dock inte att

den tilldtna byggnadsarean inom ett kvarter fordubblas om kvarteret delas i tva fastigheter i
stéllet fOr att ingé 1 en fastighet. Detta eftersom exploateringsgraden alltid baseras pa respektive
fastighet.

Det har tydliggjorts vem som ansdker om och bekostar fastighetsbildning.

De ndmnda servituten har lagts in 1 planbeskrivningen.

Planer som paverkas har setts 6ver och uppdaterats med tva planer som inte fanns med 1
samradshandlingarna. Eftersom dagens detaljplaner i omrédet ar otydliga och svéra att ldsa av

bedoms det vara tillrackligt att lista dessa 1 texten.

Bestammelser om placering har tagits bort 1 plankartan

Ovriga férandringar i planférslaget

U-omréde for befintlig fjarrvirmeledning har lagts till i plankartan.
Bestdmmelsen a; har lagts till 1 plankartan.
Ovriga forindringar ir frimst redaktionella.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda
Vattenfall, invéntar underlag.

William Batmastar
Sambhéllsplanerare
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