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1. SAMMANFATINING

Tillgdng till goda bostader &r en viktig frdga bdade for enskilda individer och for samhdllet i stort.
Kommunens ansvar for bostadsférsérining ar en komplex uppgift och en utmaning. Det handlar
om att planera fér och genomféra projekt fér nya bostéder men ocksd om att hitta bra I6sningar
for att anpassa befintligt bostadsbestédnd efter behov och efterfrdgan.

Kommunen har en hdg planberedskap bdde nér det gdller villatomter och mark fér
flerbostadshus. Kommunen har dven flertalet utlagda sé kallade LIS-omrdden i Gversikts- och
fillvaxtplanen fér aft mojliggora for fler att bygga i strandndra lage.

Kommunen gér beddmningen att det &r balans p& bostadsmarknaden. Férsvarsmaktens
planerade tillvéxt pd orten tyder pd ett dkat framtida behov av bostéder. Eftersom kommunens
befolkningsprognos samtidigt tyder p& en minskande befolkning kan man dock anta att det dGven
i en framtid kommer att rdda balans pd bostadsmarknaden.

Det finns invAnare som &r i behov av en annan bostad &n just den de nu bor i. Exempelvis finns
det éldre mdénniskor som bor i villor de egentligen inte orkar ta hand om. De bor kvar eftersom det
inte finns n&got ldmpligt alternativ gdllande boende, eller &r alternativet ett boende som kan
vara avsevart dyrare én det nuvarande. Det finns ocksé familier som har 6nskemdél om att flytta till
en stoérre bostad dn den de har. Séledes kan kommunen konstatera att det idag finns en bostad
for alla att bo i, men att rotationen behoéver bli battre, dd invénare kan ha énskemdl om en
annan boendeform &n befintlig och dé r&der brist pd vissa typer av bostdder.

Under avsnittet "Mal, &tgdrder uppfdlining” presenteras atgdrder for en fungerande
bostadsmarknad. Uppfdlining av atgdrderna ska ske i samband med darsbokslut och uppfdlining
av oversikts- och fillvaxtplanen.
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2. INLEDNING

Bostadsfrdgan &r en viktig del i samhdllsutvecklingen och bostadsférsériningen mdste betraktas
utifrdn flertalet faktorer som befolkningsutveckling, naringslivets férandringar, krav pd ett halloart
samhdlle etcetera

Arvidsjaurs kommun vill verka for att skapa en god livsmiljé och en attraktiv kommun och i det
ingdr boendeplaneringen och de behov och édnskemdl som finns pd& boende. For att kommunen
ska kunna utvecklas val krdvs ett bostadsbestdnd som hdller jimna steg med den demografiska
utvecklingen, ndringslivets utveckling samt inflyttning, utflyttning och hushdllsbildning.

2.1 Om handlingsplan for bostadsforsorjningen

Den 1 mars 2025 trédde en andring i "Lag om kommunernas bostadsférsériningsansvar (SFS
2000:1383)" i kraft. | stéllet for "riktlinjer for bostadsforsériningen’” ska kommunerna i stéllet anta en
handlingsplan fér bostadsférsériningen. Andringen syftar till att betona att dokumentet ar ett
instrument for planering och beslutsfattande.

Handlingsplanen ska redovisa:
e behovet av tillskott av bostdder i kommunen
e kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet
e kommunens planerade atgdrder for att nd sina mail
e hur kommunen har tagit hdnsyn fill relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som &r av betydelse fér bostadsforsériningen.

Uppgifterna i handlingsplanen ska sdrskilt grundas pd en analys av
e den demografiska utvecklingen
e marknadsforutsattningarna
e de bostadsbehov som inte tillgodoses p& den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stéd av ett underlag som Boverket férser kommunen med och det
ytterligare underlag som kommunen behdver f&r analysen.

Syftet ar att skapa férutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda bostdder och att framja aft
andamailsenliga atgdrder for bostadsférsdriningen férbereds och genomfdrs. Kommunen ska
samrdda med andra kommuner som berdrs av planeringen och ge Iansstyrelsen och regionala
organ, fillfélle att yttra sig. Dokumentet ska antas av kommunfullmdéktige varie mandatperiod. Om
forutsattningarna féréndras ska en ny handlingsplan uppréattas och antas av kommunfullmdaktige.

Kommunen har olika verktyg fill sin hj@lp i arbetet med bostadsfoérsériningen, bland annat:

¢ Kommunerna ansvarar for dversikts- och detaljplaneringen, vilka styr anvéndningen av
mark och vattenomréddena.

e Kommunen kan skapa férutsattningar for att lokalisera nya bostadsomrdden och strategier
for att utveckla befintliga bostadsomr&den.

¢ Kommunen kan skapa férutsattningar fér en god livsmiljo.

e Kommunen kan bedriva en strategisk markpolitik. Att &dga mark ar ett betydelsefullt verktyg
for kommunen for att kunna bedriva en aktiv bostadspolitik. Madnga kommuner gor
strategiska markférvarv for att ha beredskap for framtida bostadsbyggande.

¢ Kommunen kan ge sitt kommunala bostadsféretag direktiv att det ska bidra fill
bostadsforsdriningen for olika grupper i samhdallet eller bygga ett visst antal bosté&der under
en angiven tfidsperiod.
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Mer information om kommunens ansvar och maéjligheter nér det gdller bostadsférsérining samt hur
kommunerna kan arbeta med bostadsforsdriningsfradgan finns att Iésa i Boverkets handbok;
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/.

2.2 Handlingsplanens uppldagg

Avsnittet "Utgdngspunkter” presenterar de globala, nationella, regionala och lokala mal som har
storst betydelse for en hdllbar bostadsférsérining i Arvidsjaurs kommun.

| "Forutsattningar” ges en 6versikt av aktuell befolkningsstatistik och dess pdverkan pé
bostadsmarknaden, samt en nuldgesbeskrivning av bostadsmarknaden i kommunen.

Under "Planberedskap” redogérs for kommunens nuvarande planberedskap for att skapa
forutsattningar fér bostadsbyggande.

| "Slutsatser” sammanfattas de insikter och slutsatser som kommunen drar utifrén tillgdnglig
information.

Slutligen presenteras mal, dtgdrder och uppfolining i ett separat avsnitt.

2.3 Metod

Kommunstyrelsens beslutade 2024-11-26, § 174 aftt fillséGtta en politisk projektgrupp for att ta fram
nya riktlinjer fér bostadsforsérining och att projektledare skulle utses frén
samhdllsbyggnadsférvaltningen.

Som en del i detta arbete har en uppfdlining gjorts av atgdrderna i riktlinjerna for
bostadsforsdérining som antogs 2021-02-23, Kf § 20. Uppfdljningen finns som bilaga till detta
dokument.

Konsultation

Enligt konsultationsordningen (Lag 2022:66 om konsultation i frégor som rér det samiska folket) ska
konsultation ske i Grenden som kan f& sdrskild betydelse for samerna. Med det menas drenden
som kan f& direkt inverkan p& samernas sprdk, kultur, naringar eller stalining som urfolk. Av
kommunens rutin fér konsultationsordningen framgdar att "Riktlinjer for bostadsférsérjning” ar ett
exempel pd drenden som sdarskilt kan berdra det samiska folket.

2025-01-07 skickades darfér en konsultationsforfrégan ut till sametinget, SSR, Arvidsjaurs
samefbérening och samebyarna som har verksamhet inom kommunen. Vastra Kikkejaure sameby
svarade att de dnskade skriftlig konsultation mest i avseende att de anség att det ska framgd om
renskétseln och den svdra situation som réder kring samhdllet. Sametinget och SSR svarade att de
avstar konsultation. Ovriga har inte svarat pd& konsultationsférfradgan. Férslaget till handlingsplan fér
bostadsforsdriningen skickades pd remiss fill Vastra Kikkejaure sameby.

Konsultation har genomférts och samebyn har framfért att handlingsplanen for bostadsférsérining
inte fé&r forsvara for renskdtseln i samebyn. Vastra Kikkejaure sameby upplever svarigheter att
passera Arvidsjaur samhdlle med sina renar. RenskdtselrGtten ér grundlagsskyddad och utgdr en
sarskild ratt till fast egendom. Vid etablering av ny bebyggelse ska samrdd ske med berdrda
samebyar.

Konsultationen har avslutats i enighet 2025-06-17.

Processen internt

Tignstepersoner fr&dn samhallsbyggnads har samordnat arbetet med styrdokumentet.
Representanter frdn kommunledningen, sociala verksamheten, det kommunala bostadsbolaget,
ndaringslivskontoret, gymnasieskolan och fastighetskontoret har bidragit fill arbetet genom
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framtagande av underlag, deltagande p& méte, genomldsning av utkast och genom att komma
med synpunkter och férslag.

Extern remiss

Projektgruppen beslutade 2025-04-09 att skicka ut ett forslag fill handlingsplan for
bostadsforsdriningen pd remiss till Féretagarna, den lokala méklarfirman, bostadsbolagen,
bankerna, byggfirmorna med verksamhet i kommunen, de politiska partierna, de kommunala
n&dmnderna, det kommunala bostadsbolaget, det kommunala energibolaget, deltagarna i
tillgénglighetsr&det, grannkommunerna, Iansstyrelsen i Norrbotten, Vastra Kikkejaure sameby samt
de aktérer som ndmns under avsnittet "Skattning av hur framtidsplaner kan komma att pdverka
bostadsmarknaden”.

Antagande

Den politiska projektgruppen har sedan, tillsammans med tjdnstepersoner frén
Samhdllsbyggnadsférvaltningen, analyserat och bem&tt inkomna synpunkter samt tagit fram ett
reviderat férslag till handlingsplan. Handlingsplanen ska sedan antas av kommunfullmdaktige.

3. UTGANGSPUNKTER

Handlingsplanen ska innehdlla uppgifter om hur kommunen har tagit hdnsyn fill relevanta
nationella och regionala mal, planer och program som ar av betydelse for bostadsférsdriningen. |
detta avsnitt beskrivs de globala, nationella, regionala och lokala mélséttningar som beddms ha
storst betydelse for en hdllbar bostadsférsdrining inom Arvidsjaurs kommun.

3.1 Overgripande nationellt bostadspolitiskt mal
Det 6vergripande nationella bostadspolitiska maélet lyder:

"Det dvergripande nationella malet fér samhdallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet dr att ge alla manniskor i alla delar av landet en frén social synpunkt god
livsmiljo ddr en 1dngsiktigt god hushdlining med naturresurser och energi fradmjas samt dér
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

For delomrddet bostadsmarknad ar mélet dven I&dngsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfrdgan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.”

3.2 Agenda 2030

Vid FN:s toppmote den 25 september 2015 antog varldens stats- och regeringschefer 17 globala

mal och Agenda 2030 fér héllbar utveckling. Genom Agenda 2030 har vérldens ldnder &tagit sig
att fram till &r 2030 utrota fattigdomen och hungern éverallt, att bek&mpa ojamlikheter inom och
mellan [Gnder, att bygga fredliga, rattvisa och inkluderande samhdllen, atft skydda de manskliga
rattigheterna och frémja jamstalldhet och kvinnors och flickors egenmakt, samt att sékerstélla ett
varaktigt skydd fér planeten och dess naturresurser.

Hallbar utveckling innebdr att vi tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande
generationers méjlighet att fillfredsstdlla sina behov.

| begreppet hdllbar utveckling integreras de fre perspektiven: social, miljdmdssig och ekonomisk
héllbarhet. Mdlen &r integrerade och odelbara vilket innebdr att inget av mdlen kan uppnds pd
bekostnad av ett annat och att framgdng krdvs inom alla omrdden fér att de 6vergripande
mdlen med Agenda 2030 ska kunna uppnds. FN slér fast att vi &r den foérsta generationen som kan
utrota fattigdomen, och den sista som kan bek&mpa klimatférandringarna.
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Av de 17 globala maélen &r det framfér allt mal 11 - Héllbara stdder och samhdllen — som har
baring pd bostadsforsériningen. Mal 11 &r att stdder och bosattningar ska vara inkluderande,
sdkra, motst@ndskraftiga och hdllbara. | synnerhet det forsta delmdlet, delmdl 11.1 Sékra bostéder
till bverkomlig kostnad ar relevant. Det innebdr att senast 2030 sdkerstdlla tillgdng for alla Hill
fullgoda, sdkra och ekonomiskt dverkomliga bostdder och grundidiggande tjénster samt rusta upp
slumomrdden.

Region Norrbotten, Lansstyrelsen och Norrbottens Kommuner har &ven skrivit pd en
avsiktsforklaring om aftt bidra till att Agenda 2030 kan genomféras. Det innebdr att man:

Framjar, direkt eller indirekt, genomférandet inom ramen fér ordinarie verksamheter
Bidrar fill genomférandet med kompetens, kunskap och véra ndtverk

Uppré&ttar en arsplan fér det gemensamma arbetet

Sprider information om Agenda 2030 i egna organisationer och natverk

INGEN INGEN GODHALSA OCH GOD UTBILDNING 5 JAMSTALLDHET
FATTIGDOM HUNGER VALBEFINNANDE FORALLA

it | - v NI

RENT VATTEN OCH ANSTANDIGA HALLBARINDUSTRI, 1 MINSKAD
SANITETFORALLA ARBETSVILLKOR INNOVATIONER OCH
OCH EKONOMISK INFRASTRUKTUR

»/|' =

OJAMLIKHET

1 HALLBAR 1 BEKAMPA KLIMAT- 1 4 HAV OCH MARINA 1 EKOSYSTEM OCH
KONSUMTIONOCH FORANDRINGARNA RESURSER BIOLOGISK MANGFALD
PRODUKTION

éECX)@

mmlmmmm GENOMFORANDE OCH
IlEIIMlIlE smuaum PARTNERSKAP é“ "f.

Q - —J
“an”

GLOBALA MALEN

for hallbar utveckling

Figur 1. Utdrag ur Agenda 2030 och de globala mdlen fér hdllbar utveckling - Ett material fran projektet
Glokala Sverige - Agenda 2030 i kommuner, landsting och regioner

v




Handlingsplan fér bostadsférsérjningen for Arvidsjaurs kommun

3.4 Regional utvecklingsstrategi

Region Norrbotten beslutade i februari 2019 om en ny regional utvecklingsstrategi (RUS). Visionen
ar aft Norrbotten ska bli Sveriges mest valkomnande och nytdnkande lan. Strategin beskriver
ocksd fyra prioriterade insatsomrdden med effektmdl och indikatorer:

H&g livskvalitet i attraktiva livsmiljder

Hdllbara transporter och tillgénglighet

Flexibel och val fungerande kompetensforsérining
Smarta, hdllbara innovationer och entreprendrskap

3.5 Fordjupad bostadsmarknadsanalys for Norrbottens Ian 2023

Under 2023 tog lansstyrelsen dven fram en férdjupad bostadsmarknadsanalys, finansierad med
EU-medel genom deltagandet i North Sweden Green Deal.

Av den férdjupade analysen 2023-08-31 framgdr bland annat nedanstdende illustrationer dver
rapportens dvergripande insikter:

Marknadsvillkor, efterfrageparametrar

Aldre &ldersstruktur och Hég sysselsdttningsniva Ensamstiende hushall

stor andel ensam- och men stora inkomstskill- utan barn har en sirskilt
sammanboende utan nader mellan hushall. begrinsad ekonomi.
barn.

Matchning mellan hushdllen och befintligt bestdnd

Overlag god matchning Sammanboende har Levnadsomkostnaden

mellan hushallen och stirre majligheter att begrinsar majlighe-

befintliga bestandet. efterfriga bostader. terna fér laginkomst-
tagarhushall.

Demografiskt drivet behov, Boverkets metod

Megativt byggbehov Luled och Pited ar de Det negativa bygg-

om 422 bostider i [anet kommuner som har en behovet innebar att

for 2023, vilket beror pa positiv befolknings- motsvarande antal bo-
negativ befolknings- utveckling och byggbe- stider | stillet kan anses
utveckling. hov f&r 2023. tillgangliga.

Scenarioanalys, stor befolkningsékning och utveckling

Scenarioalternativen Unga och Familjebildare Gruppen Mitt i livet

visar pa majligt tillskott utgdr en stor del av den 50-64 ar minskar, i stallet
om cirka 17 700 resp. 28 framtida befolknings- vintas stort demogra-
600 nya hushall till ar tillvaxten till féljd av fiskt drivet behov av
2040. foretagsetableringar. 65+ ar.
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Marknadsvillkor, utbudsparametrar

Majoritet dganderatter, Hyresratter dominerar Privatdgda smahus har

begrinsat med bostads- nyproduktionen, vilket stérre prisuppgang an i

rdtter. ocksad gett en dkande riket som helhet.
hyresniva.

Matchning mellan hushdllen och nyproduktion

Relativt god matchning Utbudet av nyproduk-

mellan hushallen och tion &r begransat i

nyproduktionsutbudet. manga kommuner och
simulering av priser har
gjorts.

Bostadsbrist och resurssvaga hushdll enligt Boverket

Lanet bastiriket, och Boende | hyresritter och Det bér podngteras
dessutom minskande ensamstiende férdldrar att Boverkets senaste
trend fér trangboddhet utgdr stérst andel som statistik avser &r 2021,

& anstringd boende- anses trangbodda & dvs innan inflation och
ekonomi. ekonomiskt utsatta. dkande rantor och priser.

Médjliggora for framtida bostadsefterfragan

Viktigt att tillgodose Den stora Gkningen av
drémmen om villa ge- dldre krdver insatser vad
nom flyttstrémmar och géller bostadsférsdr-
nyproduktion. ning.

For Arvidsjaurs kommun specifikt finns angivet:

Begrénsat utbud av bostadsratter, de hyresratter som finns i kommunen ligger i centralorten och
har ar allmdnnyttans marknadsandel stor. Hyresniv@n och utveckling dr bland de lagre i Idnet. De
f&tal bostdder som har byggts de senaste &ren har uteslutande varit sméhus med dganderdtt,
priserna har okat stabilt och medianpriset ligger strax under 1 mkr.

Matchning utbud och hushall

God matchning pd samtliga marknader. Battre matchning pd samtliga marknader i jamférelse
med genomsnittet for samtliga kommuner, 0,3 %, 7 hushdll, anses trdngbodda och ekonomiskt
anstréngda i kommunen, samtliga barnfamiljer i hyresréatt.

| rapporten har ocksd Juni Strategi AB uppskattat prisnivéer for nyproduktion i flertalet av
kommunerna - enligt metod beskriven i rapporten — utan hdnsyn taget till eventuella
produktionskostnader. Resultatet ska sdledes fér de kommuner som inte har haft ett
nyproduktionsutbud tolkas med viss tillférsikt och snarare 1asas som efterfrdgesidans méjligheter att
efterfrdga nyproduktion oaktat att byggherrens affdr i sin tur mdste vara 16nsam.
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Junis beddmning av nyproduktionshyra avser en I&dgenhet fér genomsnittshushdllet om 75 kvm. For
samtliga kommuner férutom Luled, Kiruna och Pited ligger beddmningen pd 8 500-8 900 kr. 79%
av hushdllen inom Arvidsjaurs kommun beddms i rapporten ha méjlighet att efterfréga en sddan
nyproducerad lGdgenhet.

| rapporten finns dven en scenarioanalys med tvé olika scenarion frdn 2021 till 2040. Enligt Scenario
1 skulle Arvidsjaurs kommuns befolkning kunna 6ka med 429 personer och enligt Scenario 2 skulle
befolkningen kunna &ka till 780 personer. Scenario 1 bygger pd ett antagande om att antalet
invénare i ldnet som helhet 6kar med 35 000 frén 2021 t.0.m. 2040. Scenario 2 bygger pd ett
antagande om att befolkningen i l&net som helhet dkar med 60 000 individer fr&n 2021 t.o.m.
2040. Rapporten redogdr dock for att SCB:s ordinarie prognos avseende befolkningsutvecklingen i
l&dnets kommuner som baseras pd historiska data dver bland annat fédelsenetton, in- och
utflyttning och fruktsamhetstal dock visar pd& en minskande befolkning i samtliga av Idnets
kommuner férutom Luled.

3.6 Bostadsmarknadsanalys for Norrbottens Ian 2024

Lansstyrelserna samlar &rligen in kommunernas svar i den nationella bostadsmarknadsenkéten
och sammanstdaller sedan en rapport om bostadsmarknaden i l&net — bostadsmarknadsanalysen.
I rapporten presenteras bland annat faktaunderlag, stafistik, kommunernas svar och |ansstyrelsens
iakttagelser.

| bostadsmarknadsanalysen fér Norrbottens 1&n f6r 2024 finns en sammanstalining av
bostadsmarknadsenkdten for Idnets del. | analysen framhdlls bland annat att I&get i Idnet och pd
bostadsmarknaden i Norrbotten préglas av en fortsatt snabb omstaliningstakt dér planerade
industrietableringar och behovet av 6kad inflyttning till Idnet driver pd behovet av nybyggnation
och 6kad rérlighet pd bostadsmarknaden. Tvartemot dnskat Idge konstateras ocksd statistiken
visa p& en kraftig inbromsning av nyproduktionen av bé&de flerbostadshus och sm&hus under 2023.

Analysen lyfter dven fram vilka faktorer som kommunerna anser begrdnsar bostadsbyggandet.
Hoga produktionskostnader beddms av flertalet som den frédmsta begrdnsningen. Svarigheten att
beviljas I&dn/harda I&nevillkor utgdr ocksd en viktig orsak enligt de svarande kommmunerna. Fem av
kommunerna uppger att det finns konflikter kopplade till allmé&nna och nationella intressen enligt
Plan- och bygglagen och Miljdbalken som begrdnsar bostadsbyggandet. Flera kommuner
beddmer dven att gdllande lagstiftning for fastighetsbildning utgdr etft hinder fér dkad inflyttning
och fungerande lokal bostadsmarknad. Fastighetsbildningslagen ér en gammal lagstiftning som
inte fill&ter klyvningar i ett efterfrégestyrt format. Skogsfastigheterna kdps upp som investeringar av
personer som ej ar bosatta pd platsen, medan byggnaderna pd skogsfastigheterna forfaller och
blir 6dehus. Detta trots ett attraktivt boldge.

3.7 Kommunens vision och évergripande mal

Kommunfullmd&ktige beslutade 2023-06-19, § 80 om en vision fér kommunen dér det dnskade laget
ar "en attraktiv tillvaxtkommun:

"Arvidsjaur véxer for en héllbar framtid”

Kommunfullmdaktige beslutade samtidigt om nya kommundévergripande mal:

Engagerade och néjda medborgare och kunder
Langsiktig héllbar utveckling

Ekonomisk medvetenhet

Attraktiv arbetsgivare

3.8 Oversikis- och tillvéxtplanen

Arvidsjaurs kommun har tagit fram en ny &versikts- och fillvéxtplan som antogs av
kommunfullmaktige i februari 2025.
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Oversiktsplanen ska ange inriktningen fér den ldngsiktiga utvecklingen av den fysiska miljién och
ddr formuleras ocksé strategierna for en I&dngsiktigt hdllbar utveckling. Stallningstaganden och
rekommendationer finns ocks& utpekade for att framja utvecklingen. For att underlétta
implementeringen finns samtliga rekommendationer och stdliningstaganden listade i ett sarskilt
avsnitt ddr kommunen ocksé har pekat ut huvudansvarig verksamhet eller ansvarigt bolag. For
vissa stéliningstaganden har ingen sdrskild aktdr utpekats som huvudansvarig, dd dessa inte
forutsatter ett proaktivt arbete frdn kommunens sida utan snarare har karaktdren av
forhdliningssatt for det fortsatta arbetet. Nedanstdende har tydlig koppling till arbetet med
handlingsplanen fér bostadsforsoérjiningen:

Stallningstaganden och rekommendationer Huvudansvarig
Behovet av nyproduktion av flerbostadshus Arvidsjaurhem AB
bdr bevakas.

Framtida nyproduktion av flerbostadshus bor Forhaliningssatt

ske genom fortatning inom omrdadet som

avgransas av Nyborgstjarn — Kyrkan och

Domdéngatan - Jarnvagsgatan.

Vid ansdkningar om strandskyddsdispenser Forhaliningssartt
utanfér utpekade LIS-omrdden som avser

etablering av

naringsverksamheter/bostadsbebyggelse i

anslutning fill befintlig bebyggelse eller i

anslutning till utpekade LIS-omrdden avser

kommunen préva omrddet utifrdn kommunens

generella riktlinjer for landsbygdsutveckling i

stfrandndra Iége.

Kommunen bdr i samband med projektering Forhaliningssaitt
av nya bostadsomré&den arbeta fér

samlokalisering av nedldggning av ror for att

ddarigenom underldtta for fiarrvdrmeanslutning.

Kommunen bér genomféra Naringsliv
platsmarknadsforing som starker Arvidsjaurs

kommuns profil och attraktionskraft for

boende, besdkare och inflyttare. Den digitala

narvaron &r sarskilt viktig.

Kommunen bér ha en aktiv markpolitik och Samhdllsbyggnads
hég planberedskap. Markreserven ska préglas

av langsiktighet, god framférhdlining och

successiv anpassning fill gdllande

oversiktsplan.

Kommunen bér se dver gdllande gamla Samhdllsbyggnads
detaljplaner som i dagsldget hdmmar

utvecklingen.

Behovet av trygghetsidgenheter och nya Sociala

platser p& SABO bdr bevakas. Om behov

uppstar bor nya platser tillskapas i Arvidsjaurs

tatort.

Forutsattningarna for aftt fillskapa fler Sociala
seniorl@genheter (65+ ldgenheter) bor

undersdkas.

Utéver detta finns ocksd markomrdden utlagda for framtida bostdder i Gversiktsplanen samt s.k.

LIS-omrdden, omréden for landsbygdsutveckling i strandndra Idge. Se mer information under
avsnittet "Planberedskap”.
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4. FORUTSATININGAR

4.1 Befolkning

Befolkningen idag

Intill sjdar och vattendrag, i byarna och i tétorten lever idag Arvidsjaurs kommuninvdnare som frén
Ar 1606 och under mer an 400 &r vuxit frdn 25 samefamiljer till dagens drygt 6 000 personer. |
Arvidsjaur &r 48 % kvinnor och 52 % man, vilket kan jamféras med 49,7 procent kvinnor i riket och
50,3 procent mdan. Medeldldern &r 46,3 &r i Arvidsjaurs kommun medan den for riket ligger pd 41,9
ar. 90,2 procent av befolkningen i Arvidsjaur ér fédda i Sverige vilket kan jamféras med 79,4
procent i riket.

Bebyggelsen i Arvidsjaur &r i stort koncentrerad efter vattendragen. Huvudorten Arvidsjaur dér de
flesta invanare bor ligger centralt i kommunen. Tabellen nedan visar utvecklingen fér de storsta
orterna i kommunen.

Tabell 1. Befolkningsutvecklingen 2019-2025.

Arvidsjaurs 4507 4451 4440 4440 4461 4392
tatort

Glommerstrask 204 222 232 233 220 220
Moskosel 187 166 169 161 165 165
Abborrtrask 121 114 101 105 98 102
Lauker 84 81 89 83 79 85
Pjesker 48 56 56 62 64 67
Fjallbonas 63 62 60 60 60 62
Auktsjaur 63 59 55 56 56 61
Jarvtrask 48 50 38 36 39 40
Akkavare 36 34 36 39 36 36
Storberg 39 36 38 38 38 35
Morang 31 31 34 33 30 29
Renvallen 26 26 28 27 27 28
Deppis 24 24 24 24 23 24
Rentrask 18 19 21 21 24 24
Halberg 22 23 23 25 23 23
Rattsel 29 24 21 21 21 21
Sjotrask 17 18 18 18 19 19
Roénnberget 18 18 19 19 17 18
Vuotner 19 22 19 20 15 17
Hedberg 13 14 17 17 17 16
Suddesjaur 17 17 19 22 20 16
Tjappsaive 17 16 15 16 15 16
Hela 6220 6143 6111 6113 6089 6091
kommunen*

*For hela kommunen @r antalet inv@nare 2019-2024 statistik frdn SCB. Antalet invénare fér 2025 kommer frdn
kommunens invanarregister.
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In- och utflyttning i Arvidsjaur har varierat dver tid och 2013-2015 finns en tydlig 6kning av
inflyttning fill kommunen. Sverige i stort hade under den perioden hog inflyttning med anledning
av en hdg invandring. N&got som kan férklara att dven Arvidsjaur hade ett hogt flyttnetto. Med
anledning av kommunens dldrande befolkning &r det varje ar fler som dér &n som fods.

Kommunen har darfér haft ett negativt fddelsenetto under 1dng tid. Nedan visas ett diagram dver
flytt- och fédelsenettot mellan &ren 2000 och 2024 (Kdalla: SCB).

Flytt- och fodelsenetto

80 - Fodelsenetto

= Flyttnetto

60 |

40 +

20 +

0002

-20

40 -

Ae) AL

-80 -
Figur 2. Flytt- och fédelsenetto. Kélla: SCB

Folkomflyttning

Det har skett en lokal folkomflyttning inom kommunen, en utveckling som fortfarande pagar.
Grafen nedan visar féréndringarna i antalet invénare i centfralorten och utanfér centralorten
mellan 1970-2024 (Kdlla: SCB). Minskningen av antalet invé@nare édr markant pd landsbygden.
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Figur 3. Andel boende i centralort respektive utanfér centralort éver tid. Kélla: SCB

Aldrande samhdlle

Arvidsjaurs kommun &r ett dldrande samhdlle. Andelen invé@nare som arbetar minskar i férhdllande
till den andel som blir férsérid. Inom &ldrarna 20 - 50 &r har kommunen farre invénare én riket i
genomesnitt. Nedan visas en befolkningspyramid for Arvidsjaurs kommun i j@mférelse med riket
baserat pé& folkmdangden 2023-12-31 (Kalla: SCB).
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Befolkningspyramid for Arvidsjaurs kommun i jamforelse med riket
baserat pa folkmangden 2024-12-31
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Figur 4. Befolkningspyramid fér Arvidsjaurs kommun i jdmférelse med riket baserat pd folkmdngden 2024-12-31. Kdlla: SCB

Vem flyttar in och ut?

Under 2024 skedde inflyttning och utflyttning till kommunen frémst i &ldrarna 20-34 ér, se
diagrammet i figur 5. Det var ovanligt att dldre ménniskor flyttade. Det finns ménga skdl fill en flytt.
Man kan vilja l&édmna féraldrahemmet for att bérja studera eller arbeta p& annan ort. Nar vi har
passerat pensionsdldern avtar bendgenheten att flytta successivt och det blir allt ovanligare att
packa flyttkartongerna.
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In- och utflyttade under 2024
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Figur 5. Inflyttningar till och utflyttningar frdn Arvidsjaur. Kélla: SCB.

Aven om man tittar hur det sett ut med in- och utflyttningar under de senaste 30 &ren &r det
framfor allt i dldersgrupperna 20-34 &r som det varit en in- respektive utflyttning till kommunen.
Den vanligaste &lderskategorin ar 20-24 &r bdde bland de in- och utflyttade.

Befolkningsprognos

Diagrammen pd& ndsta sida visar befolkningsprognosen for Arvidsjaurs kommun fér perioden 2024-
2070. Befolkningsprognosen ar framtagen av SCB. Den framfida befolkningens storlek och
sammansattning bestéms av antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet,
dédlighet och flyttningsménster. Berdkningarna bygger pd vad som observerats under de senaste
nio &ren och ett antagande om aftt den utvecklingen fortsatter. | berdkningarna tas ingen hdnsyn
till planerat bostadsbyggande, féretagsetableringar eller andra framtida mal och férutsdttningar i
kommunerna. | Sverige férvantas invandringen oka fill féljd av konflikter och politisk instabilitet i
omvdarlden men dven av att manniskor som sdker sig fill Sverige av andra skél ékar. Inflyttningen Hill
Sverige beddms vara mer tempordr &n permanent och dérmed 6kar &ven utvandringen men
flyttnettot prognostiseras andd bli positivt. For varje decennium fram till 2070 berdknas
medellivsidngden 6ka i Sverige.

I Arvidsjaurs kommun prognosticeras aft fler avlider &n féds och att fédelsenettot dérmed kommer
att vara negativt under hela befolkningsprognosen. Inflyttning bdde inrikes och utrikes antas ha en
stérre betydelse f&r befolkningsmdangden i kommunen &n den naturliga folkdkningen (fédda
minus déda). En 6kande livsidngd och ett stigande flyttnetto kan foérklara att folkméngden
stabiliseras kring 5200 inv&nare i mitten av prognosen.
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Figur 7. Flyttnetfo enligt befolkningsprognosen fér 2024-2070
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Befolkningsprognos 2024-2070
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Figur 8. Befolkningsprognos fér 2024-2070

Enligt SCB:s prognos 2024-2070 sker en minskning i de flesta lderskategorier (Figur 9). En &ldrande
befolkning ar inget unikt fér Arvidsjaur, enligt SCB:s rapport Sveriges framtida befolkning 2020 —
2030 ar det utmdarkande for den framtida befolkningen att antalet och andelen dldre i
befolkningen dkar. De stora vardbehoven uppstdr oftast efter 85 &rs alder, vilket innebdr att
behovet av dldreomsorg fortsatter att 6ka.
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4.2 Sysselsattning

Arbetsmarknad
| Arvidsjaurs kommun dr det en hogre andel (86,2%) av dem som &r 20-64 &r som har jobb jamfort
med riket (82%).

| tabellen nedan visas antalet sysselsatta férdelat per néringsgren i Arvidsjaur. Med dagbefolkning
avses de som har sitt arbete i kommunen oberoende av var de ér folkbokférda. Med
nattbefolkning avses de som har sin bostad i kommunen, vilket innebdr att arbetsplatsen kan ligga
p& annan plats an i kommunen. Stérst skillnad mellan dag- och nattbefolkningen &r det inom
civila myndigheter och férsvaret ddr hela 17 % av dagbefolkningen &r sysselsatta inom denna
ndringsgren medan bara 13 % av nattbefolkningen ar det. Detta tyder pd en stor inpendling fill
arbeten inom ndringsgrenen.

Tabell 2. Sysselsatta i Arvidsjaurs kommun i antal och andel, dag- respektive nattbefolkning 2022 Kélla: SCB.

Naringsgren Sysselsatta inom Arvidsjaurs kommun 2022
Dagbefolkning Nattbefolkning
Antal % Antal %
Jordbruk, skogsbruk och fiske 174 6% 181 6%
Tillverkningsindustri; gruvor och 161 5% 177 6%
mineralutvinningsindustri
Féretag inom energi och miljo 16 1% 14 0%
Byggindustri 324 11% 401 13%
Handel; serviceverkstader for motorfordon och 234 8% 241 8%
motorcyklar
Transport- och magasineringsféretag 137 5% 162 5%
Hotell och restauranger 99 3% 101 3%
Informations- och kommunikationsforetag 16 1% 21 1%
Kreditinstitut och forsakringsbolag m.m. 14 0% 16 1%
Fastighetsbolag och fastighetsforvaltare 65 2% 73 2%
Juridik, ekonomi, vetenskap och teknik; foretag 298 10% 340 11%

inom uthyrning, fastighetsservice, resetjanster
och andra stodtjanster

Civila myndigheter och forsvaret 502 17% 404 13%

Utbildningsvasendet 304 10% 296 10%

Vard och omsorg, socialtjanst 445 15% 443 15%

Kultur, néje och fritid; andra serviceforetag m.m. 98 3% 106 4%

Uppgift saknas 42 1% 49 2%
2929 3025

Arbetspendling

Pendling &r ocksé en viktig faktor i frgan om bostadsforsorining eftersom det ger en indikation
om hur villig man ar att bo pd ett stdlle och i stallet valja att transportera sig till sin arbetsplats.
Under 2021 var det vanligare att ménnen pendlade in och ut frdn kommunen. Det var fler mén
som pendlade ut frdn kommunen &n in. Bland kvinnorna var det fler kvinnor som pendlade in Hill
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kommunen an ut (Tabell 3). Om man jamfér med Idnet som helhet sé& dr det i ldnet vanligare att
s&val mén som kvinnor pendlar ut frén Ianet an in fill IGnet.

Tabell 3. Pendling till och frén Arvidsjaurs kommun 2021. Kdlla: SCB.

Norrbottens lan 3997 4 653 119 056
Man 2 696 3175 62 746

Kvinnor 1 301 1478 56 310
Arvidsjaur 326 622 2333
Man 195 502 1104

Kvinnor 131 120 1229

4.3 Bostader

Bostadsmarknaden i kommunen, liksom i merparten av kommunerna i Norrbotten, praglas framfér
allt av ett stort sméhusbestdnd. Smahusmarknaden har ddrmed en valdigt stor betydelse for
bostadsmarknaden i kommunen. Tabellen nedan visar férdelningen efter hustyp. Specialbostdder
avser bostader fér dldre/funktionshindrade, studentbostédder och dvriga specialbostader. Ovriga
hus avser byggnader som inte huvudsakligen ar avsedda for bostadsandamdl men andd
innehdller vanliga bostadsldgenheter, till exempel byggnader avsedda fér verksamhet eller
samhallsfunktion.

Tabell 4. Antal IGgenheter i kommunen 2023 efter hustyp

Hustyp Antal

Smahus 1961
Flerbostadshus 1258
Ovriga hus 84
Specialbostader 216

| tabellen nedan framgdr antalet Idgenheter i Arvidsjaurs kommun férdelat pé hustyp och storlek.
Férutom det kommunala bostadsbolaget Arvidsjaurhem AB tillhér Lubor AB och Bo Bra Fastigheter
de stérre fastighetsbolagen i Arvidsjaurs kommun.

Tabell 5. Antal IGgenheter efter hustyp och Idgenhetstyp i Arvidsiaurs kommun (exkl. sm&hus) 2023. Kdlla: SCB.

Flerbostadshus Ovriga Specialbostader
hus

Lagenheter utan kéksutrustning 1 2 131
1 rum och kok 202 7 9
1 rum och kokvra/kokskap 129 3 7
2 rum och kok 510 33 59
2 eller flera rum och 30 1 5
kokvra/kokskap
3 rum och kok 342 16 3
4 rum och kék 41 2
5 rum och kok 3 0
6 eller flera rum och kok 0
Uppgift saknas 0 14 0
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| tabellen nedan visas antal Idgenheter i Arvidsjaurs kommun efter upplatelseform. Med
bostadsl@igenhet avses en Idgenhet avsedd att helt eller fill en inte ovasentlig del anvé&ndas som
bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven bosté&der i smahus definieras s@ledes som
ldgenheter. Aganderatt &r den vanligaste uppldtelseformen och dérefter hyresratt.

Tabell 6. Antal IGgenheter i kommunen 2023 efter uppldtelseform

Upplatelseform Antal
Hyresratt 1517
Bostadsratt 163
Aganderitt 1839
Uppgift saknas 0

Allmé&nnyttan dger huvuddelen av bestdndet av Idgenheter i flerbostadshus. Férdelningen
framgdr av figuren nedan. Allmdannyttan i Arvidsjaur dger 63 % av bestdndet, féretag dger 24 % av
bestdndet och bostadsrattsféreningar Gger 15 % av bestdndet. Detta kan jamféras med siffrorna
for lanet dér endast 34% ags av allmdannyttan.

Andel lagenheter efter agarkategori, 2023

1%

m allménnyttiga bostadsforetag = bostadsrattsforeningar fysiska personer svenska aktiebolag
Figur 10. Andel IGgenheter efter &garkategori 2023

Outnyttjade bostdader

Férutom IGgenheter som ar lediga for uthyrning, kan det finnas egnahem som ingen bor i fér
tillfallet. Eller fritidshus som inte anvands. S&ddana bostdder kan eventuellt g& att utnyttja pd léngre
sikt eller tillfalligt.

Fritidshus forekommer 6ver hela kommunen och summerades ér 2023 fill 1 500.
Ndringslivsenheten genomforde under 2023 en inventering av obebodda hus i kommunens storre
byar. Agarna av fastigheterna fick ett brev dér de informerades om majligheten att sdlja, hyra ut

eller sjalv flytta ftill fastigheten permanent. Informationen mottogs positivt och flera fastigheter har
ocksé lagts ut till forsalining.
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Nedan visas stafistik dver andel lediga ldgenheter i allmdnnyttans besténd. Andelen lediga
I&genheter har sjunkit dramatiskt frdn 2019 fill bara 0,2 % under 2024 vilkket motsvarar 2 lediga
l&dgenheter.

Andel lediga lagenheter i flerbostadshus, allmannyttiga
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Figur 11. Andel lediga IGgenheter i allmdnnyttans bestadnd sett Gver tid. Kdlla: SCB
Nationell statistik dver vakanser per manad visar dock p& en dkning av vakansgraden under slutet
av 2024. Denna tendens aterspeglas dven i det kommunala bostadsbolagets statistik dver antal

lediga ldgenheter. 2025-06-24 fanns 18 lediga Idgenheter i Arvidsjaurhems bestdnd varay 16 i
Arvidsjaurs samhdlle och tvd i Glommerstrésk.

Pris vid forsdljning av permanentbostader

Snittpriset vid férsaljning av permanentbostéder under 2023 i Arvidsjaurs kommun var 1 113 000 kr
medan snittpriset for fritidshus var 511 000 kr. Diagrammet nedan visar prisutvecklingen sedan 80-
talet. Snittpriset vid férsalining av permanentbosté&der var som hégst 2021 och har sedan minskat
ndgot. Under en tiodrsperiod (2013-2023) har snittpriset for permanentbostader dkat frén 617 000
kr till T 113 000 kr, dvs. med néstan en halv miljon eller 80 %.

Kopeskilling for smahus, medelvarde i tkr

1500
1000

500

0
1981 1983 1985 1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

== Permanentbostad (ej tomtratt) e Fritidshus

Figur 12. Képeskilling fér smahus, medelvdrde i tusentals kronor. Kdélla: SCB.

Bostadsmarknaden i Arvidsjaurs tdtort p&verkas ocksé av turismndringen och testndringen. P&
grund av stor efterfrdgan p& boendemajligheter under vintern finns uthyrningsmajlighet fér
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privatpersoner under testsdsong som dd& i stéllet vdaljer att bo i husvagn, i stugan eller hos férdldrar
under den tid som den egna bostaden hyrs ut. Kommunen har ocksé sett att bostadshus p&
samhadallet k&ps upp dar delsyftet verkar vara att hyra ut fill turismndringen och &vrig tid anvéndas
privat som fritidshus.

Nybyggnation

Antalet nybyggnationer i Arvidsjaur har varit I&dg under mer &n 30 Ars tid (Figur 13). Héga
produktionskostnader utgér en hdmsko fér bostadsbyggandet i kommunen. Under de senaste
dren har det funnits en viss 6kad efterfrdgan pd villatomter och kommunen har darfér arbetat
med aft fillskapa nya villatomter i Arvidsjaurs samhdlle. Kommunen har dven arbetat med aft
tillskapa fler LIS-omrdden genom &versikts- och tillvaxtplanen for att mojliggora for fler att bygga i
strandndra lage.

Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus efter hustyp och ar
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Figur 13. Antalet nybyggda smdhus och IGgenheter i Arvidsiaur mellan 1975-2023. Kélla: SCB.

Bostadsmarknadsenkat

Varje &r skickar Boverket ut en bostadsmarknadsenkdt till Sveriges 290 kommuner.
Bostadsmarknadsenkaten ar en &rlig nationell undersdékning. Resultaten frén enkaten ger en
sammanhdllen bild av bostadsmarknaden i Sverige. Svaren i enk&ten bestdr av kommunernas
beddmningar i olika fragor.

| bostadsmarknadsenkdten 2024 for Arvidsjaurs kommun beddms det vara balans p& kommunens
bostadsmarknadsldge som helhet. Balans innebdr att utbudet av bostédder motsvarar
konsumenternas behov och efterfrdgan. | en framtid s& beddms det kunna bli obalans pd
bostadsmarknaden i Arvidsjaurs samhdlle med anledning av Férsvarsmaktens vaxande
verksamhet p& orten. Det beddms rdda brist pd bostdder med rimliga boendekostnader,
bostader for dldre och fillgénglighetsanpassade bostéder. En utmaning &r att det ofta &r billigare
for aldre aft bo kvarisina hus i stallet fér att flytta till en fillgénglighetsanpassad bostad. Det
svaraste beddms vara att I6sa boendesituationen for hemlésa med sdrskilda behov.

Gdllande boende fér nyanl@nda och sérskilda boendeformer fér personer med
funktionsnedsattning réder balans p& bostadsmarknaden medan det for sérskilt boende for dldre

24



Handlingsplan fér bostadsforsériningen for Arvidsjaurs kommun

beddms det finns ett Gverskott pd bostdder. Mer om boende for dldre beskrivs under stycket
Sociala verksamhetens syn pd bostadsmarknaden.

Allmé@nnyttans syn pd bostadsmarknaden

Kommunens allmannyttiga bostadsbolag, Arvidsjaurhem AB, ar ett stabilt féretag som uppfyller
agarens krav pd soliditet och avkastning. Bolaget kdnnetecknas av néjda hyresgdster enligt
kundundersokningar och har en férhdllandevis liten underhdlisskuld fér inre underhdill, det som
hyresgdsterna upplever mest direkt. D&remot finns en ackumulerad underhdlisskuld i det dldre
fastighetsbestdndet som kraver omfattande insatser och en I&ngsiktig plan foér finansiering.

EfterfrGgan pd bostéder i Arvidsjaur har 6kat de senaste aren, mycket p& grund av
Forsvarsmaktens expansion pd orten. Samtidigt kommer den 1dngsiktiga befolkningsutvecklingen i
Sverige leda till kade vakanser, vilket Arvidsjaurhem maste ta hodjd fér. Andra faktorer som nya
forsvarsbeslut, nya gymnasieutbildningar, migrationspolitik och handelns omstrukturering pdverkar
ocksé efterfrdgan, sarskilt pd butikslokaler.

Monthly Vacant Apartments Over Time (Validated Data Only)
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Figur 14. Lediga IGgenheter 6ver tid

En av de storsta utmaningarna for Arvidsjaurhem ar att hantera underhdlisbehoven i det dldrande
fastighetsbestdndet. Aldre byggnader kréver allt stérre insatser fér att sékerstalla funktionalitet och
standard, vilket staller krav p& bd&de planering och ekonomiska resurser. Utmaningen forstarks av
bolagets skyldighet att balansera dessa kostnader med dgarens krav pd soliditet och avkastning.

Aven om nyproduktion inte d@r aktuellt fér Arvidsjaurhem just nu, pdverkar byggmarknadens
osunda kostnadsutveckling bostadsbolagets Iangsiktiga férutsattningar. Hoga kostnader for
material, arbetskraft och mark, i kombination med begrdnsad konkurrens, har lett fill att drshyran
per kvadratmeter for nybyggda flerbostadshus ligger 1&ngt dver konsumentprisindex. Dartill
innebdr lagstadgade nedskrivningsregler att nyproducerade fastigheter i glesbygd ofta skrivs ner
fill ett ldgre marknadsvarde dn anskaffningskostnaden, vilkket belastar bolagets egna kapital.

For att mota dessa utmaningar arbetar Arvidsjaurhem strategiskt med att optimera
resursanvandningen, prioritera underhdlisinsatser och planera for I&dngsiktig ekonomisk héllbarhet.
Genom att vara lyhérd for forandringar i efterfrdgan och anpassa sin strategi dérefter kan bolaget
fortsatta leverera stabilitet, ndjda hyresgdster och ekonomiska resultat i linje med agarens
férvantningar.

Tillganglighet i allménnyttan
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Rapporten "Atgdrdsplan fér dkad tillgénglighet i Arvidsjaur fér Arvidsjaurhem AB™ &r ett resultat av
den fillgénglighetsinventering som genomfdérdes under juni 2018 av Urban Utveckling av utvalda
fastigheter i Arvidsjaurhems bostadsbestdnd. Rapporten innehdller dven en atgdrdsplan for att
tydliggora vilka atgérder som bér prioriteras ndr tillgédnglighetshdjande investeringar utfors i
bostadsbestdndet.

Undersokning om efterfragan och preferenser vid eventuell nybyggnation

F&r att undersdka intresset for nyproduktion har Arvidsjaurhem under 2024 genomfért en
undersdkning angdende vad invanare i Arvidsjaur kommun har for preferenser ndr det kommer fill
val av bostad samt dven stdmma av med befintlig bostadskd om det planerade omrddet fyller
deras framfida behov och krav avseende Idgenhet.

Nyproducerade ldgenheter féredras av en figrdedel av de tillfrdgade, med en tydlig preferens
bland yngre personer. Denna preferens pdaverkas inte av hushdllsinkomsten, och intresset &r storst
bland dem som stdri kd for bostad. Acceptabel manadshyra anses vara den viktigaste faktorn
vid val av bostad. M&nga, 43%, ar villiga att betala extra fér en inglasad balkong, medan 36% inte
kan ténka sig en gemensam tvattstuga. Generellt &r mindre och billigare bostéder ndgot mer
attraktiva, och mer an hdalften av de tillfrdgade ser tillgdng fill parkering som helt avgérande,
sarskilt bland dldre.

F& kan tanka sig att betala den hyra som presenteras for en nyproducerad ldgenhet med ratt
storlek och angiven hyra. Intfresset ar ocksd Iagre for ettor och stérre Idgenheter. De féredrar hellre
en ldgenhet med mindre kvadratmeteryta, ratt antal rum och en lagre hyra. Endast cirka 14 % av
de som kan té&nka sig nyproducerad l&dgenhet har ett intfresse efter det att hyran presenterats,
bland de som stér i kdlistan ér 19 % intresserade.

Allmdnnyttans byggagenda
| skriften "Allmannyttans byggagenda 2024" har Sveriges Allmannytta presenterat 16sningsférslag
for att vénda kostnadsutvecklingen i byggandet fér att méta behovet av bdade
ombyggnad och nya bostader. Fyra av forslagen riktar sig mot kommunerna:
- Gor detaljplaner flexibla
- Skippa detaljer i detaljplaner
- Korta tiden for beslut
- Sl@pp byggbar mark i alla tider

Arvidsjaurs kommun har sedan ménga ér tilloaka arbetat for flexibla detaljplaner utan onddiga
detaliregleringar. Kommunen arbetar ocksd succesivt med att fdrnya detaljplaner pd eget initiativ
for att minska behovet av sé& kallade frimdarksplaner som bara omfattar ndgon fastighet.

Kommunen har ocksd arbetat for att korta handldggningstiderna. Arvidsjaurs kommun deltar
ocksd i SKR:s matningar av jamférelser inom detaljplaneomrddet. Resultaten frén den senaste
undersdkningen redovisades i juni 2024 avseende perioden 2022-2023. Strax under hdalften av de
svarande kommunerna hade en mediantid frédn planuppdrag till antagande som var tva ér eller
kortare under &ren 2022 och 2023. Arvidsjaurs kommun hade en mediantid fr&n planuppdrag fill
antagande pd 6,5 manader vilket var snabbast i landet.

Kommunen har ocksd en hdg planberedskap, se avsnittet "Planberedskap’ I&ngre ner i detta
dokument.

Sociala verksamhetens syn pa bostadsmarknaden

Enligt sociala verksamheten ser kommunen ut att behdva farre platser p& SABO (sérskilt boende
for aldre) an vad kommunen har idag. Idag finns flera lediga platser pd sarskilt boende. Enligt
befolkningsstatiken borde det antagandet vara tvértom.
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Inférandet av frygghetsboenden samt féréndring av arbetssatt i hemtjGnsten har inneburit atft
trycket p& SABO platser har minskat och ser ut att fortsétta minska. Sociala verksamheten
foresprdakar ett 6kat antal seniorboenden dvs +65A8r. Med ett nytt satt att jobba pd dr sociala
verksamhetens forhoppning aft det ska ge daldre en storre maéjlighet att bo hemma IGngre och
ddrmed f& en dkad livskvalitet. Arvidsjaurhem har idag en fastighet som &r ett seniorboende.

Kommunen kommer eventuellt i framtiden att behdva éka antalet bistdndsbedémda
trygghetsidgenheter som ett alternativ fill det egna hemmet nér hjdlpbehovet ékar eller aft
tryggheten krdver det. | dagslaget réder dock balans dven pd trygghetsidgenheter.

Figuren nedan visar hur flyttkedjan brukar se ut. Nar behoven ékar flyttar man frén ordindart
boende till seniorboende eller till bistdndsbeddmd trygghetsidgenhet. Sista boendet &r sérskilt
boende.

Ordindrt boende

Bistandsbeddmd

Seniorboende trygghetsligenhet

sidrskilt boende
(SARO)

Figur 15. lllustration av flyttkedjan enligt sociala verksamheten

Under 2024 har dldreomsorgen haft en god tillgdng pd platser i sérskilt boende (SABO) och under
l&nga perioder har det varit lugnt med utskrivningsklara patienter fr&n slutenvdrden, hemtjdnsten

och hemsjukvarden. SABO ar en dyr vérdform som tar i ansprdk den stérre delen av budgeten for
dldreomsorgen. Med intensivare insatser i hemtjénst s& kan ménniskor bo kvar ldngre hemma och
férskjuta tiden fram till att behov av SABO uppstér.

Kommunen arbetar fér att férebygga och motverka hemldéshet genom metoden "Bostad forst”
ddr individen fér ett andrahandskontrakt som med tiden kan leda fill ett férstahandskontrakt tack
vare ett gott samarbete med det kommunala bostadsbolaget.

Eftersom en kvinna som &r hotad oftast behdver byta ort pd grund av hotbilden och att Arvidsjaur
ar s litet ar det oftast bdst for dessa att placeras i andra kommuner. Det finns en mojlighet fér
valdsutsatta kvinnor att géra en ansékan om etft boende i annan kommun och det kan dé bli
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frdgan om ett socialt kontrakt. Kommunen har hanterat ndgra sédana ansékningar och har dven
haft valdsutsatta kvinnor som flyttat till vér kommun men som sokt sig hit sjélva och har ett
forstahandskontrakt.

Bostdder for elever pa Sandbackaskolan fran andra kommuner

Av gymnasieskolans 250 ungdomselever kommer cirka 48 procent frdn andra kommuner.
Huvuddelen av de elever som kommer frdn andra kommuner finns pd det alpina skidgymnasiet
(NIU) samt pé& flygteknikprogrammet (FX). P& NIU uppskattas cirka 30 elever bo i egen ldgenhet pd&
orten och pd FX cirka 40 elever. P& dvriga program (i huvudsak elever frén narliggande
kommuner, Mald, Sorsele och Arjeplog) uppskattas totalt cirka 30 elever bo i egen l&dgenhet p&
orten.

Sandbackaskolan har noterat att med 6kad alder skaffar allt fler egen Idgenhet och allt farre
elever dagspendlar fill Sorsele och Arjeplog (ddr mojlighet att pendla fortfarande finns). Det finns
aven elever frdn andra kommuner som bor tillsammans med ndgon elev som redan bor i
Arvidsjaur. Vid éppet hus har Sandbackaskolan haft ménga vardnadshavare frédn Mald som
uttryckt att de och deras barn helst vill g& i Arvidsjaur, men avstdr att séka eftersom dagliga
bussférbindelser inte finns.

Eftersom eleverna fér definitivt antagningsbesked forst under sommaren kan det vara en
utmaning att hitta boende innan skolstart om man inte har tingat en I&genhet preliminart. Under
de senaste tva dren har det funnits elever som inte f&tt tag p& ndgon Iadgenhet infér skolstarten
(framfor allt elever p& FX som inte varit ute i god tid). Sandbackaskolan och Arvidsjaurhem har
noterat en ékad efterfrdgan p& mindre Idgenheter under den senaste tiden, troligtvis med
anledning av att s&val NIU och FX nu dr fullt utbyggda men éven som en folid av regementets
utdkning.

Bostadsanpassningsbidrag

Den som har en funkfionsneds&ttning kan efter en sarskild provning ha ratt till ett bidrag fér att
anpassa sin bostad s& att han eller hon kan leva ett sjalvsténdigt liv i eget boende. Ratten till
bidrag regleras i lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag. Bidraget tdcker skdliga kostnader
for anpassningen. Det &r kommunerna som beslutar om bidraget och som stér fér kostnaderna.

Boverket sammanstdller varje ar stafistik om utbetalda bostadsanpassningsbidrag. Enligt stafistiken
l&g medelkostnaden per bidrag fér Arvidsjaurs kommun lagre dn riket och medelkostnaden per
invénare lagre &n riket medan antal bidrag per 1000 invénare 1dg hdégre an riket vilket kan
férklaras av en hégre andel dldre bland befolkningen.

Tabell. Statistik frdn Boverket om kommunernas bidragsverksamhet fér bostadsanpassningsbidraget
Arvidsjaurs kommun  Hela landet

Antal 80+ per 1000 invanare 86 58
Medelkostnad per bidrag, Kr 11622 17 638
Medelkostnad per invanare, Kr 74,14 90,93
Antal bidrag per 1000 invanare 6,38 5,18

Hur fillgangliga befintliga ldgenheter ar péverkar kommunens kostnader for
bostadsanpassningsbidrag.
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Olika grupper pd bostadsmarknaden

Olika grupper har olika behov och dnskemdl och darfér ér det viktigt att analysera behoven for
enskilda grupper. Exempel pd olika grupper ér dldre, ungdomar, personer med
funktionsnedsdttning, nyanldnda, personer med I&g betalningsférméga och hemlssa.

Under 2023 var det vanligaste boendet, i alla &ldrar, boende i smdhus med dganderdtt. Boende i
flerbostadshus med hyresratt ar vanligast i dldrarna 20-29 &r. Boende i flerbostadshus tenderar att
bli vanligare med 6kad alder frédn 70 &r och uppdt. Boende i specialbostad sGsom sdrskilt boende
for aldre intraffar vid aldersgruppen ér som vanligast vid 80+ &r (Figur 16).

Antal personer efter boendeform och alder
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Figur 16. Antal boende efter boendeform och &lder 2023. Kdlla: SCB.

Stora delar av det ordinarie bostadsbestdndet har bristande tillganglighet for personer med
nedsatt rérlighet. Det ar till exempel bara hégst hdlften av flerbostadshusen i Sverige som har hiss
och dar det finns hiss ar det dndd ofta en trappa upp till hissen. | smdahusen &r det mycket vanligt
med en trappa till entrén och inte sdllan ligger badrum och sovrum p& dvre vaningen. Det dr
alltsé mdanga dldre som har en bostad som inte fungerar sé& bra om man far svart att g& i trappor.

Med ékad dlder ékar behoven av hjdlpinsatser och en anpassad bostad. Figuren nedan visar
antalet beslut om hemtjdnstinsatser i ordindrt boende férdelat mellan man och kvinnor i dldrarna
65-80+ Ar under dren 2014-2023. Antalet beslut har minskat under perioden. Det dr fler kvinnor dn
mdan som har beslut om hemtjdnst i ordinért boende.
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Personer med beslut om hemtjanst i ordinart boende
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Figur 17. Personer med beslut om hemtjénst i ordindrt boende. K&lla: Socialstyrelsen.

Personer som bor i sarskilt boende
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Figur 16. Personer som bor i sérskilt boende. K&lla: Socialstyrelsen

Figur 16 visar antalet personer som bor i sarskilt boende inom kommunen. Aven inom sérskilt
boende ar en majoritet av de boende kvinnor. Antalet personer har 6kat under perioden 2014—
2023.

Figur 17 visar vantetid for plats p& sdrskilt boende och hur véntetiden utvecklats de senaste dren.
For Arvidsjaurs del har vantetiden 6kat sedan 2021 men véntetiden ligger fortfarande lagre én
genomsnittet for ldnet och riket.
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Antal dagar fran ansokningsdatum till forsta erbjudet inflyttningsdatum
avsende sarskilt boende
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Figur 17. Antal dagar fran ansékningsdatum till férsta erbjudet inflyttningsdatum avseende sdrskilt boende
2021-2023. Kdlla: Kolada

Forutsattningarna pé bostadsmarknaden péverkas till mycket stor del av hushdllets inkomster. For
att analysera behovet av boende for personer med I&dg betalningsférmdga kan andelen
bistGndsmottagare ge en indikation. | Arvidsjaur dr det en hégre andel bistdndsmottagare i
Aldrarna 0-24 ar jémfoért med iriket. Totalt sett ligger b&de riket och kommunen p& 2 % av
befolkningen. Figur 23 visar utvecklingen &ver tid.

Ekonomiskt bistand - Bistandsmottagare inklusive barn i % av
befolkningen, 2023
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Figur 18. Bistdndsmottagare i % av befolkningen i Arvidsjaur och riket &r 2023. Kdélla: SCB.
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Ekonomiskt bistand - Bistandsmottagare inkl. barn i %
av befolkningen over tid
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Figur 19. Bistdndsmottagare i % av befolkningen i Arvidsjaur och riket Gver tid. Kélla: SCB.

| Arvidsjaur tenderar antalet skuldsaneringsansékningar att 6ka, vilkket ocksé ér en trend i
Norrbottens Ian enligt figuren nedan.

Antal skuldsaneringsansokningar till Kronofogden

16 2700
14 2600
12 2500
10 2400
8 2300
6 — 2200
4 2100
2 N | I | I "
0 u u 1900

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
N Arvidsjaur —es|3net

Figur 20. Antal skuldsaneringsansékningar i Arvidsjaurs kommun och Norrbottens Ién. Kélla: Kronofogden

En anledning till att en mé&nniska hamnar utanfér den ordinarie bostadsmarknaden

kan exempelvis vara att individen blir vrdkt frén sin bostad. Kronofogdemyndigheten
sammanstdller och redovisar regelbundet antalet ansékningar om och verkstéllda vrakningar. |
tabellen nedan framgdr utvecklingen av ansdkta och verkstallda vrakningar inom Arvidsjaurs
kommun respektive for IGnet i stort.

Ansokta Verkstdllda Ansokta Verkstallda Ansokta Verkstillda
Norrbotten 155 71 142 47 128 55
Arvidsjaur 3 0 2 1 3 2

° ®
000 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000%0000
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Tabell 7. Ansékta och verkstdlida vrékningar (avhysningar) under perioden 2021-2023. Avser endast
vrdkningar mot fysiska personer. Kdlla: Kronofogdemyndigheten

Barnkonventionen &r sedan &rsskiftet 2019/2020 lag och det finns en nollvision for vrékning av
barnfamiljer. Statistik for Arvidsjaurs kommun visar att det under perioden 2008-2023 endast varit
tv& barn som drabbats av vrdkningar och det var under 2016.

Att vara hemlds innebdr en ytterst oséker boendesituation och stora svarigheter att komma in pd
den ordinarie bostadsmarknaden. De flesta hemldsa dr inte uteliggare utan har ndgon form av
tillfallig boendeldsning — se Socialstyrelsens definition nedan.

Situation 1 Akut hemi&shet: Personer som sover ute eller i trappuppgdngar, bilar, télt och
liknande, eller som &vernattar pd akutboende, hérbdrge, jourboende eller motsvarande.

Situation 2 Institutionsvistelse och stédboende: Intagen eller inskriven pd en
kriminalvdrdsanstalt eller annan institution eller stdboende och ska flytta dérifrén inom tre
mdnader men har ingen bostad att flytta till.

Situation 3 Langsiktiga boendeldsningar: Boende i ndgon av socialtiénstens sdrskilda
boendelésningar, ddr boendet &r férenat med tillsyn och sdrskilda villkor eller regler.

Situation 4 Eget ordnat kortsiktigt boende: Bor tillfélligt och utan kontrakt hos kompisar,
bekanta, familj eller sliGktingar eller med tillfélligt inneboende- eller andrahandskontrakt.

Socialstyrelsen kartldgger hemldsheten i Sverige vart sjatte ér. Den senaste nationella
kartldggningen genomférdes 2023. Enligt kartidggningen l&dmnades inga uppgifter in fréin
Arvidsjaurs kommun for hemldshetssituation 1, 2 och 4 och fér hemldshetssituation 3 (I&Gngsiktiga
boendeldsningar) sé& var antalet hemldsa farre &n 5 personer och redovisas darfor inte i stafistiken.

Det kommunala bostadsbolagets uthyrningspolicy
Arvidsjaurhem AB:s uthyrningspolicy bygger p& en rattvis och fransparent férdelning av bostéder,
med sdarskild prioritet for nyinflyttande och studerande som behdver bostad.

Prioriteringar i policyn:
e Fortur ges till personer som f&tt anstdlining pd orten och behdver bostad, samt fill
studerande vid gymnasiet i Arvidsjaur som krdver boende.
e Befintliga hyresgdaster far tillgodordkna sig kdtid frén inflyttningsdagen enligt sitt hyresavtal,
vilket underlattar exempelvis vid behov av ftillgénglighetsanpassade IGgenheter.

Tidigare hade Arvidsjaurhem relativt gott om bost&der, men antalet lediga ldgenheter har minskat
i takt med dkad efterfrdgan, sarskilt p& grund av Férsvarsmaktens expansion. Trots detta kan
bolaget i de flesta fall erbjuda "tak ver huvudet" till nyinflyttande inom n&dgra mdnader, vilket ger
tid att soka en mer permanent bostad pd orten.

Samarbete och sdrskilda boendelésningar

Arvidsjaurhem samarbetar med Sociala verksamheten for att sakerstélla bosté&der for personer
med sdrskilda behov. Fastigheten pd& Nygatan 26 éri dagsldget reserverad for hyresgdster dver 65
ar. Detta seniorboende dr populdrt tack vare sitt centrala I&ge och fillgdnglighetsanpassade
l&dgenheter.
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Hushdllens sammansdttning

Antalet personer per hushdll i Sverige har sjunkit successivt under stérre delen av 1900-talet.
Antalet boende per hushdll uppgick till 3,2 personer enligt 1945 &rs bostadsrdkning, &r 1990 var
siffran nere i 2,1 personer. | Arvidsjaurs kommun bor i genomsnitt 1,9 invénare per bostad d.v.s.
n&got farre dn boendetdtheten iriket med 2,1 invénare per bostad.

Antal personer per hushall, 2023
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Figur 21. Antal personer per hushdill 2023. Kélla: SCB.

Hushallens ekonomi

Hushdllens ekonomi kan vara intressant for bostadsforsdriningen ur perspektivet vad det finns for
betalningsformdga. Medelinkomsten i Arvidsjaur har ékat under perioden 1999 till 2022 och
samma trend syns for Idnet och riket, men medelinkomsten i Arvidsjaur ar i jamfoérelse I&g (Figur
22). | genomsnitt tjidnade kvinnorna i Arvidsjaur 292,7 tkr &r 2023 medan mdnnen fj@nade 374,2 tkr

ar 2022.
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Figur 22. Sammanr&knad férvdrvsinkomst, medelinkomst i tkr f6r 16 + Gr i Arvidsjaur, Norrbottens Idn och
Sverige. Kdlla: SCB.
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Tittar man p& inkomsten efter utbildning ar det tydligt att hégst medelinkomst hade
Arvidsjaurborna med en eftergymnasial utbildning i &ldrarna 40-64 &r 2023 (Figur 23).

Forvarvsinkomst efter utbildningsniva, 2023
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Figur 23. Sammanrd&knad férvérvsinkomst, medelinkomst i tkr efter utbildningsnivé och dider i Arvidsjaurs
kommun 2023. Kdlla: SCB.

Hogsta disponibla medelinkomsten under 2023 hade de hushdll som var sammanboende med
kvarboende unga vuxna 20-29 &r. Lagst inkomst hade ensamboende utan barn (Figur 24).

Disponibel inkomst for hushallen i Arvidsjaurs kommun, 2023
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Figur 24. Disponibel inkomst i tkr f&r hushdllen i Arvidsjaur 2023. Kélla: SCB.
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Figur 25 visar utvecklingen éver tid nér det gdller medelhyran fér hyresliégenheter. Arshyran i
Arvidsjaurs kommun ligger i genomsnitt pd 935 kr/kvm vilket ar en betydligt ldgre nivé an béde
I&net (1202 kr/kvm) och riket (1390 kr/kvm). Hyresnivéin inom kommunen har sedan 2016 ocksd
Okat betydligt mindre &n vad den gjort i IGnet och riket.
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Medelhyra i hyreslagenhet
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Figur 25. Medelhyra i hyresidgenhet ver tid

Boverkets byggprognos

Enligt Boverkets byggprognos for december 2024 har byggkostnaderna planat ut under 2024 och
kdpkraften for hushdllen starkts efter nedgdngen 2022. 2025 férvantas forutsattningarna for
bostadsbyggandet forbattras ytterligare. Bostadsmarknaden kommer dock fortsatt vara pdaverkad
av att hushdllens képkraft inte blir helt &terstalld under 2025 och av fortsatt hdga byggkostnader
for byggaktorerna. Boverkets beddmning ér darfér att bostadsbyggandet ndr botten under 2024
for att sedan 6ka ndgot under 2025.

4.5 Boverkets underlag over den behovsbaserade bostadsbristen

For att alla bostadsbehov ska omfattas i planeringen av bostadsférsériningen ska kommunerna
analysera vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pd bostadsmarknaden. Analysen ska
genomféras med stdd av det underlag som Boverket tar fram dver den behovsbaserade
bostadsbristen. Det underlag som Boverket tillhandahdller innehdller &tta méatt som pd olika satt
beskriver hur hushdllen bor. M&tten ar framtagna fér att fungera som underlag vid en bedémning
av hur mé&nga hushdll som bor i bostéider som kan anses inte vara dndamailsenliga. Syftet ar
sdledes inte att det ska finnas en enskild siffra som sdger hur stor den behovsbaserade
bostadsbristen dr utan underlaget ska ge en bra beskrivning av hushdllens mojligheter att bo i
goda bostdder. De méatt som Boverket har tagit fram ar féljande:

anstréngd boendeekonomi

anstrdngd boendeekonomi baserat pd KALP
trdngboddhet

trdngbodda och anstréngd boendeekonomi, 2 matt
flyttar ofta

hemmaboende vuxna barn

Aterkommande problem.

Anstrangd boendeekonomi

Kriteriet for att anses ha en anstrdngd boendeekonomi enligt detta matt &r att hushdllet har en
inkomst som inte récker till att tdcka en baskonsumtion berdknad utifrdn genomsnittshyror p&
orten, riksnormen samt ytterligare utgifter som exempelvis hushélisel och hemforsdkring. Detta
matt utgdr frdn en relativt 1&g nivd pd konsumtion som inte ar relevant i alla kommuner. Figur 26
visar att andel hushall som har en anstréngd boendeekonomi enligt detta matt har minskat sedan
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2012 for séval kommunen, l&net och riket. 2022 hade 3,4 % av hushdllen inom Arvidsjaurs kommun
en anstringd boendeekonomi enligt detta matt eller totalt 107 hushaill.

Andel hushall med anstrangd boendeekonomi
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Figur 26. Andel hushdll med anstrdngd boendeekonomi enligt Boverkets definition. Kdlla: Boverket.

Andel hushall med anstrdngd boendeekonomi (KALP)

Méttet utgér frdn samma boendeutgifter men med en annan nivéd pd 6vrig konsumtion. Denna
konsumtion baseras p& bankerna KALP-kalkyler och dr hdgre dn konsumtionen i det forsta méttet.
Kriteriet for att ha anstrdngd boendeekonomi d@r att hushdllet har en inkomst som inte racker fill att
tdcka en baskonsumtion berdknad utifrén genomsnittshyror p& orten och ett genomsnitt av
bankernas KALP-kalkyler.

Hushall med I&g betalningsférmdaga kan ha stora svarigheter att skaffa sig en bostad, dven om
den inkomst man har ar tillrécklig for att klara boendekostnaden. Hyresvérdar stéller ofta krav pd
att en bostadssdkande ska ha en fast inkomst som dverstiger en viss nivd, inte sallan tre gdnger
hyran, for att komma i frdga for ett hyreskontrakt. Manga hyresvaérdar godtar inte férsériningsstod,
etableringsersatining eller andra fransfereringar som inkomst. En del accepterar inte ens
bostadsbidrag. Hyresvardars krav kan séledes utgdra ett hinder dven f6r dem som har en
tillrGcklig, men oregelbunden inkomst.

Om ldga inkomster sammanfaller med betalningsanmdarkningar och avsaknad av
boendereferenser ar det svart att bli godk&nd som hyresgdst. Finns det dessutom obetalda
hyresskulder @r det dnnu svérare att f& ett eget hyreskontrakt.

Aven hushdll som har ett sparat kapital men har I&ga inkomster har svart att f& en bostad om de
behdver flytta. Det hdr drabbar till exempel hushdll som har en bostad att sélja. Aven om
Sverskottet vid forsdljiningen gott och val skulle tdcka kontantinsatsen f6r en ny bostad, sé kan
banken inte bevilja ett I&n fill nGdgon som inte beddms ha en betalningsférméga genom 16pande
inkomster. Det hjdlper inte att ha ett kapital p& banken att dryga ut kassan med.

| bostadsforsorjningsplaneringen gdller det att pd olika satt framja tillkomsten och vara

bevarandet av bostéder som dr ekonomiskt dverkomliga for hushdll med I&ga inkomster samt att
de ska vara fillgangliga for de hushdllen.
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Aven andelen hushdll med anstrdngd boendeekonomi enligt detta matt har minskat sedan 2012
men b&de kommunen och Ianet ligger hdgre én riket. Enligt detta matt hade 27,8 % av hushdllen i
Arvidsjaur en anstrdngd boendeekonomi viket motsvarar hela 891 hushaill.

Andel hushall med anstrangd boendeekonomi (KALP)
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Figur 27. Andel hush&ll med anstrangd boendesituation (KALP) enligt Boverkets definition. Kalla: Boverket

Trangboddhet

Det tredje mattet beskriver hur fréngbodda hushdllen dr. Kriteriet ar att ensamstdende hushdill
utan barn inte ska vara frdngbodda. Utéver vardagsrum och kdk/kokvrd ska det finnas sovrum.
Tvd barn under 12 &r kan dela rum. Vuxna som inte &r sammanboende ska inte dela sovrum enligt
detta matt. Foér de hushdll dér det saknas uppgifter dver antalet rum, primart smdéhus, anvénds
boendeytan per person. Har hushdllet mindre &n 20 kvm per person raknas hushdllet som
trdngbott. Hushall kan vdalja att bo trangt av flera orsaker men detta matt tar ingen hansyn Hill
vilken grad hushdllet véljer att bo trdngbott utan det beskriver helt enkelt hur manga hushaill som
uppfyller kriteriet.

Figur 28 visar utvecklingen sedan 2012. Trenden har varit likartad fér kommunen, I&net och riket
men det ar tydligt att det &r betydligt farre trdngbodda inom Arvidsjaurs kommun &n i ldnet och
riket. 3,5 % av hushdllen inom Arvidsjaurs kommun réknas som trdngbodda enligt detta matt vilket
motsvarar 112 hushdll.
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Andel trangbodda hushall

12,0%

10,0%

8,0%

6,0%

4,0% e

2,0%

0,0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

e Arvidsjaur e Norrbotten e Riket

Figur 28. Andel tradngbodda hushdll enligt Boverkets definition. Ké&lla: Boverket.

Trangbodda och anstrangd boendeekonomi

Boverket har ocksé tagit fram tvd matt som visar hushall som uppfyller kriterierna for bade
trdngboddhet och anstréngd boendeekonomi. Tanken &r att det genom att kombinera matten
delvis ska g& att sarskilia hushdll som ér tfréngbodda som begrénsade mojligheter att &dndra sin
boendesituation p& egen hand. Figurerna 29 och 30 visar att det dver tid ar férre i Arvidsjaurs
kommun dnildnet och riket som dr fréngbodda med anstréngd boendeekonomi. 0,3 % av
hushdllen (eller 11 hushdill) i Arvidsjaur ar trdngbodda med anstrdngd boendeekonomi och 1,0 %
(eller 31 hushdll) @r trdngbodda med anstrdngd boendeekonomi (KALP).

Andel trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi
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Figur 29. Andel trdngbodda hushdll med anstréngd boendeekonomi. Kélla: Boverket
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Andel trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi
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Figur 30. Andel trdngbodda hushdll med anstréngd boendeekonomi (KALP). Kdlla Boverket

Flyttar ofta

Mattet "flyttar ofta” &r ténkt som ett matt pd hur osdker boendesituationen varit. Kriteriet ér att
ndgon i hushdllet har flyttat minst en gdng per ar de senaste tre dren. Mattet kan indikera att det
finns hushdll som har en oséker boendesituation och har svart att hitta ett permanent boende.

Det finns dock ingen helt faststalld koppling mellan héga flyttfrekvenser och att det finns en brist
pd& bostader som uppfyller hushdllens behov. Under vissa perioder av livet kan det ske relativt
snabba férandringar i hushdllssammansattningen vilket féranleder en anpassning av hushdllets
boende och majligheten till det skulle dé& ge upphov till hdga flyttfrekvenser. | detta fall skulle I&dga
flyttfrekvenser indikera en svarighet for hushdllen att anpassa sitt boende. Figur 31 visar
utvecklingen fér kommunen, 1dnet och riket. Under 2022 var det 1,1 % av hushdllen (eller 36
hushdll) i Arvidsjaurs kommun dar ndgon i hushéllet hade flyttat minst en gédng per ar de senaste
tre Aren.

Andel hushall med upprepade flyttningar
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Figur 31. Andel hushdll med upprepade flyttningar. Kélla: Boverket
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Hemmaboende vuxna barn

Boverkets sjunde méatt ar hemmaboende vuxna barn. Kriteriet fér att ha hemmaboende vuxna
barn i hushdllet ar att det bor barn som éar 25 ér eller Gldre hemma hos ndgon av sina férdldrar. |
md&nga kommuner vdljer unga vuxna att bo hemma men mdéttet kan dven indikera problem for
unga vuxna aftt flytta hemifrén till félid av att det inte finns Idmpliga bostader.

Férekomsten av hemmaboende vuxna barn anvénds relativt ofta som underlag for att indikera
problem p& bostadsmarknaden. Férdelarna dr att det ar relativt 1Gtt att mata och berdkna samt
att det finns en intuitiv koppling till de hinder som kan finnas fér unga som vill in p&
bostadsmarknaden. Det bygger dock pd en norm om att barnen flyttar hemifrdn vid en viss dlder.
En allf senare etablering p& bostadsmarknaden hénger ihop med att etableringen pd
arbetsmarknaden sker relativt sent vilket fill stor del h&dnger samman med att fler studerar l&ngre.
Frdgan dr d& om unga vuxna som bor kvar hemma goér det siglvmant eller inte. | ndsta steg ér
frdgan vid vilken punkt det @r eft problem ur samhdllets synpunkt oavsett om situationen ar
sialvvald. Det kan éven finnas andra faktorer &n svérigheten aftt hitta ett eget boende som
pé&verkar hur manga hemmaboende vuxna barn som det finns ddr det mest tydliga exemplet ar
om det finns hdgskola eller universitet i narheten och hushdéllet, barn och féraldrar gemensamt
vdljer att bo tillsammans. Figur 32 visar utvecklingen &ver tid fér kommunen, I&net och riket. Det &r
mindre vanligt med hemmaboende vuxna barn i Arvidsjaurs kommun én i l&net och riket och
andelen hushdll med hemmaboende vuxna barn i Arvidsjaurs kommun har minskat sedan 2017
och &g fér 2022 pd 2,5 % av hushdllen eller totalt 71 hushalll.
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Figur 32. Andel hushdll med hemmaboende vuxna barn. Kdlla: Boverket.

Aterkommande problem

Det sista av Boverkets matt ar hushdall med adterkommande problem. Kriteriet fér om hushéllet har
Aterkommande problem &r om hushdllet uppfyller kriteriet for minst ett av féljande métt tvé éri
rad; det férsta mattet for anstréngd boendeekonomi, trdngboddhet, flyttar ofta eller om hushdllet
har hemmaboende vuxna barn. Eft hushdll har exempelvis dterkommande problem om det ett ar
har anstringd boendeekonomi och féljande ar &r trdngbott. Fér manga hushdll kan en
boendesituation som inte motsvarar hushdllets behov vara tillfallig. Men fér andra hushall ér inte
boendesituationen tillfallig utan hushdllet har dterkommande en boendesituation som inte
uppfyller hushdllets behov. Mdattet syftar till att ge en bild av hur manga hushdll som kan ha
l&ngvariga problem med att hitta en Idmplig bostad som uppfyller dess behov.
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Andel hushall med aterkommande problem
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Figur 33. Andel hushdll med aterkommande problem. Kdlla: Boverket.

Figur 33 visar att det andelen hushdll med &terkommande problem dr Iégre i Arvidsjaurs kommun
aniriket och lanet sett &ver tid samft for 2022.

4.6 Bostadsforsorjning ur ett barnperspektiv

Enligt Barnombudsmannens yttrande angdende Betdnkandet (SOU, 2018:35) Ett gemensamt
bostadsforsdriningsansvar har férutsattningarna pd bostadsmarknaden féréandrats.
Inkomstspridningen har ékat samtidigt som priset p& dgda bosté&der har 6kat snabbare an
inkomsterna. Fler hushdll saknar idag mojlighet att kdpa en bostad av ekonomiska skdl. Samtidigt
har andelen hyresbostéder i bostadsbestdndet minskat. Konkurrensen om de bostéder som blir
lediga for uthyrning ékar, vilket forsvarar bade tilltrade till bostadsmarknaden och méjligheterna
att anpassa boendet efter foréndrade levnadsforhdllanden.

Barnkonventionen utgdr lag sedan 1 januari 2020. Lag (2018:1197) om Férenta nationernas
konvention om barnets rattigheter innebdr ett fortydligande av att domstolar och ratistillémpare
ska beakta de rattigheter som féljer av barnkonventionen. Barnets rattigheter ska beaktas vid
avvaégningar och beddmningar som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som rér barn. En
inkorporering av barnkonventionen bidrar till att synliggéra barnets rattigheter. Det ar ett satt aft
skapa en grund for ett mer barnrattsbaserat synsatt i all offentlig verksamhet.

Artikel 27 i barnkonventionen slér fast barnets ratt fill den levnadsstandard som krévs for barnets
fysiska, psykiska, andliga, moraliska och sociala utveckling. Artikel 31 slér fast att barnet har ratt fill
lek, vila och fritid. For att sékra barnets ratt till utbildning enligt artikel 28 och 29 behdvs ocksé
forutsattningar fill studiero i hemmet.

Vrékning av barnfamilier dventyrar ett Idngsiktigt boende som ger utrymme fér vila, lek och
studier. Samarbetet mellan sociala verksamheten och det kommunala bostadsbolaget ar darfér
centralt. Det ar ocksd viktigt att ta hdnsyn till bostadsbehovet hos barnfamilier med svag stalining
p& bostadsmarknaden. For unga som vill flytta hemifrdn &r det viktigt att det finns smd& och billiga
I&dgenheter.

Andra exempel p& viktiga frégor for barns livsmiljo &r bra skolgérdar och skolvagar, attraktiva och
ndra lekparker och gronomrdden vilkket behandlas i dversikts- och tillvéxtplanen.
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4.7 Bostadsforsorjning ur ett jamstalldhetsperspektiv

Den redovisade statistiken visar aft Arvidsjaurs kommun kdnnetecknas av en relativt kdnsuppdelad
arbetsmarknad. En del av den arbetsféra befolkningen veckopendlar, och det sker ofta inom de
traditionellt manliga yrkesbranscherna. | hushdll ddr en person, ofta mannen, veckopendiar
innebdr det i praktiken att huvudansvar fér barn och hushdll tas av den icke-pendlande
vérdnadshavaren, ofta kvinnan. Det visar pd betydelsen av att kommunen i den efterféljande
fysiska- och dven sociala planeringen sarskilt beaktar narhet till skolor, dagis, friytor, service for att
underl@tta fér hushdll med barn, men aven fér att gynna en mer jémstalld
arbetsmarknadssituation.
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4.8 Hushallskvotsmetoden

Det framtida behovet av nya bostéder bestGms i grunden
av tva faktorer: féréndringen av det befintliga
bostadsbestdndet och utvecklingen av antalet hushdill.
Antalet hushdll bestdms i sin tur av befolkningsutvecklingen
och befolkningens &lderssammansdattning och
hushdlisbildning.

Boverket presenterar i sin handbok fér bostadsférsérining
och irapporten "En metod fér bedémning av
bostadsbyggnadsbehovet, rapport 2016:32" en modell fo6r
att beddma det framtida behovet av bostéder.

Utgdngspunkten i modellen ar att varje hushdll behdver en
bostad. Detta dr givetvis en férenkling som dock ér
nddvandig eftersom det idag finns hushdll som har tvé och
i undantagsfall dven fler bostdder. Férenklingen &r dock
nddvandig for att kunna goéra berdkningar. D&
hushdliskvoten (antal hushdll per person) varierar med
Aldern bor hushdllsutvecklingen studeras for hushdll i olika
Aldersgrupper.

For att beddéma det framtida behovet av nya bostéder
krdvs alltsd bdde en prognos 6ver forvantat antal hushall
och en beddmning av hur det nuvarande
bostadsbestdndet kommer att férandras i framtiden.

N&r man beaktar hushdllsféréndringar och dven tar hdnsyn
till uppskattade férandringar i det befintliga
bostadsbestdndet f&r man en situation dér man har
Atminstone lika ménga bostdder som det berdknas finnas
hushaill. D& kan grundproblemet - att alla hushaill ska ha
ndgonstans att bo — sdgas vara 16st rent matematiskt.

Om man efterstr@var en fungerande bostadsmarknad, &r
det dock inte sannolikt att detta byggande r&cker for att

Befolkningsférandring

X

Hushallskvoter

Hushallsférandring

Avgangar fran befintligt bestand
||

Lediga lagenheter

+

Bostadsbuffert

+

Ingadende underskott av bostader

Byggbehov

Figur 36. lllustration 6ver modell for att
bedéma det framtida behovet av bostdder.
Kélla:  ”"En  metod fér bedémning av
bostadsbyggnadsbehovet”, rapport 2016:32
lllustration: Boverket

bostadsmarknaden ska fungera ftillfredsstéllande. Boverket har darfér utvidgat modellen med eftt
antagande om att det ar efterstrvansvart med en "bostadsbuffert” for att bostadsmarknaden
ska fungera och omflyttningar av hushéill inom och mellan olika regioner ska kunna ske pd& ett
friktionsfritt satt. Detta innebdr sdledes att man behdver ett bostadséverskott dér antalet bostader
Sverstiger antalet hushdll i varje region. Hur stort detta dverskott bér vara, kan givetvis diskuteras.
Boverket har i modellen antagit aft en bostadsreserv p& ca en procent ér rimligt. Bostadsreservens
storlek har beréknats genom att helt enkelt multiplicera det férvéntade antalet hushall, med 0,01.
Detta gér att vi erhdller en bostadsbuffert som utgdr ungefdr en procent av det prognostiserade
antalet hushdll, viket ungefdr motsvarar en procent av bostadsbesténdet under antagandet att

varje hushall har en bostad.

| Boverkets modell finns Gven "ingdende dverskott av bostéder” med. Men tanken med detta d&r
att man sett att bostadsbyggandet inte hdngt med den demografiska utvecklingen under
manga &r och variabeln ar darfér inlagd i modellen f6r att ta hdnsyn fill detta. Eftersom
kommunens bedémning dr att det i dagsldget réder en balans p& bostadsmarknaden har vi valt

att inte radkna med ndgot ingdende underskott av bostéder.
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Boverket genomfoér regelbundet berdkningar av behovet av bostadsbyggande pé& nationell niva,
ibland dven pd regional nivd. Berdkningarna ger en bild av de behov som behdver mdtas for aft
bostadsmarknaden ska vara i balans. De senaste berdkningarna av behovet av
bostadsbyggande publicerade Boverket i december 2024. Dessa berdkningar gjordes per FA-
region och Arvidsjaurs kommun &r en egen FA-region i statistiken vilket innebdr att vi kan anvéanda
oss av dessa berdkningar i stallet for att sjalv gbra berdkningarna. Enligt Boverkets berdkningar
finns ett tillkommande bygghehov p& minus 199 bost&der till 2033. Detta tyder pd att

det skulle finnas ett dverskott pd& bostadsmarknaden 2033. Det dr dock viktigt att komma ihdg att
denna prognos bygger pd att allting fortsétter som det &ridag. Prognosen tar inte hénsyn till
framtida tankta utvecklingsplaner sésom en vaxande férsvarsmakt eller gruvor. Den tar heller inte
h&nsyn till de akfiva insatser som kommunen genomfér fér att framja utvecklingen. Prognosen ska
darfér ses som ett underlag om det framtfida bostadsbehovet om ingenting nytt sker.

4.9 Skattning av hur framtidsplaner kan komma att paverka det framtida
bostadsbehovet

Som en deli arbetet med handlingsplanen har kommunen férsdkt att gbra en skattning av hur
behovet av bostader rent kvantitativt (d.v.s. antalet hushdll) skulle p&verkas av olika tankta
framtida exploateringar/framtidsplaner, bland annat det faktum att Forsvarsmaktens verksamhet
p& orten vaxer. Tyvarr finns ingen fardig "metod” fér att goéra sddana skattningar utan det handlar
om att utifrén den information som finns géra olika antaganden for att skatta p&verkan pd
bostadsbehovet. En given osdkerhet ar att viidag inte vet om en viss exploatering eller
framtidsplan éverhuvudtaget kommer att bli av. Andra osdkerhetsfaktorer ér det faktiska antalet
nya arbetstillféllen och hur mdnga som kommer att valja att pendla. Detta innebdr att
skattningen blir mycket oséiker men vi beddmer att den dndd ger en fingervisning om vilket majligt
behov som kan uppstd utifrdn t&nkta framtida etableringar och framtidsplaner.

En schematisk bild av hur vi t&nkt i nedanstdende skattningar félier nedan.

Uppskattat antal nya arbetstillfdllen med anledning av
en viss exploatering
Uppskattning av andel inpendlare
Uppskattning av hur ev. arbetslshet kan paverka

Antal personer per hushall
Resultat: Skattat bostadsbehov om exploateringen
blir av

Det &r viktigt att skilja pd dagpendlare och veckopendlare. Veckopendlarna har ndgon form av
bostadsbehov dven om de inte @r skrivna i kommunen som dock dér svart att hantera rent
modellmdassigt men utgdr ytterligare en osdkerhet att ha med sig.

Det @r ként att en etablering brukar dra med sig fler etableringar och dérmed nya arbetstillfallen,
ibland i form av att nya féretag startas och ibland av att verksamheter flyttas hit. Kommmunen har

.
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dock beddmt att en skattning avseende hur detta skulle kunna pdverka bostadsmarknaden blir
for spekulativt och osdkert, varfér vi har bortsett fran detta i skattningen.

En annan aspekt som kan komma att pdverka bostadsmarknaden &r permanentning av fritidshus.
En hogre standard pd fritidshus kan innebdra att fler valjer att flytta permanent till sommarstugan,
vilket i sin tur kan innebdra att bostéder kommer ut p& marknaden.

N&got som ocksd kan paverka bostadsmarknaden dr att Idgenheter forsvinner dé byggnader
byggs om for andra behov. Ett exempel dr byggnaden pd fastigheten Orren 3 som byggts om fill
kontorslokaler for Arbetstérmedlingens verksamhet. Ett ytterligare exempel éar att tidigare
ldgenheterna p& Spoven 17 inte kommer att &teruppforas efter Coop-branden 2024 dé Coop i
stallet har valt aft utnyttja hela fastigheten fér den nya butik som just nu byggs.

Forsvarsmakten vaxer

Enligt uppgifter fr&n Forsvarsmakten kommer ytterligare arbetstillfdlien i Arvidsjaur dé Norrlands
dragonregemente K 4 véxer samtidigt som FMLOG (Férsvarsmaktens logistik) bygger upp sin nordligaste
logistikplats i Arvidsjaur.

Garnison Arvidsjaur

2025-01-01 upprattades garnison Arvidsjaur, en militér organisation med viss ansvarsbredd som verkar i fred for
att producera soldater och méjliggdéra mobilisering. | och med garnisonsansvaret har Férsvarsmakten i
Arvidsjaur nu hand om arbetsuppgifter som garnison Boden tidigare ansvarat for.

Norrlands dragonregemente K 4

Norrlands dragonregemente K 4 &terinvigdes 2021 och dr en del i Foérsvarsmaktens vaxande verksamhet.
Regementet har som ambition att véxa med ca 120 anstdllda soldater till 2030, att ha en &rlig nettotillvéxt om
ca 7 officerare de nérmsta aren (uppskattningsvis 8 ar) och att véxa med ca 10 civilanstdlida per &r de
kommande tre dren innan befattningarna bedéms vara uppfyllda. | detta tillvaxtarbete réder vissa
osGkerheter, inte minst nér befintlig och filkommande personal kan komma att behdva bemanna centrala
staber och Natouppdrag. Dartill bor dven belysas att delar av denna personal bedémt redan bor pé orten.

Antalet varnpliktiga uppgdr till ca 200 under utbildningsér 2025/2026 och ddrefter dkar antalet till ca 300
varnpliktiga per utbildningsér. Vampliktiga huserar p& logement under sin utbildningstid och utgoér dérefter
rekryteringsbas till befattningar vid regementet. Den som vdljer att ta anstalining efter avslutad
varnpliktsutbildning har behov av bostad p& den vanliga bostadsmarknaden.

FMLOG

FMLOG:s etablering av Ovre Norrlands férsdrjningsomrade innebdr en tillvéxt pd ca 10 civilanstallda per ér och
organisationen r&knar med aftt bli (drygt) 100 civilanstéllda totalt. Befattningarna kommer fill dvervégande del
vara placerade i Arvidsjaur men med vissa undantag.

Detta innebdr att Férsvarsmaktens véxande verksamhet pd orten skulle kunna generera 306 nya arbetstillfdllen
under de ndrmaste dren.

Effekt av att Férsvarsmakten véxer

Om man tittar pd sysselsdttningsstatistiken frdn 2022 kan man se att det fanns 502 arbetstillfdllen
inom naringsgrenen "Civila myndigheter och férsvaret” inom Arvidsjaurs kommun medan bara 404
personer bland nattbefolkningen arbetade inom denna ndringsgren. Detta tyder pd en storre
inpendling fill dessa yrken ar till andra arbetstillféllen inom kommunen. Om man antar att detta
forhdallande kommer att vara rddande dven framgent (cirka 20%) s& kan man anta att av de 306
nya arbetstillféllena s& kommer kanske 245 av dessa kommer att vara boende i kommunen.
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Vissa av dessa arbetstillféllen kommer att gd till personer som redan bor i Arvidsjaur. Men eftersom
arbetsldsheten arldg inom kommunen sd far antas att arbetskraft méste komma utifrdn, om inte
annat for att fylla de arbetstillfallen som uppstér till fljd av Férsvarsmaktens rekryteringar.

Enligt statistik for Arvidsjaurs kommun bor det i snitt 1,9 personer per hushdll. Om man utgdr frén
detta innebdr det ett skattat bostadsbehov om 129 bostéder om planerna blir verklighet. Eftersom
de anstdllda soldaterna ofta ar yngre personer som kanske dnnu inte har respektive/familj har
dock ett lagre snitt (1,2) antagits for de anstallda soldaterna. Det innebdr ett skattat
bostadsbehov om 166 bost&der.
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Ndgon av gruvorna etableras

Om ndgon av de planerade gruvorna i Laver eller Eva/Svartliden kommer fill stdnd kommer dven
detta att pdverka bostadsmarknaden. Att etablera en ny gruva &r dock en I&ng process, se
bilden nedan. Boliden har ansékt om bearbetningskoncession fér Laver. Viscaria har
undersdkningstillsténd fér Eva/Svartliden-fyndigheterna.

UNDERSOKNINGSTILLSTAND enligt minerallagen.
Bergmidstaren beslutar.

' oo | | ARBETSPLAN enligt minerallagen. 1
% lmm», ktren och sak

F e e - -

i

Dessutom kan
ytterligare tillstind
eller dispens kravas,
till exempel for
kulturminnesskydd,
strandskydd, artskydd,
biotopskydd och
terrangkorning.

()=

| PROVBRYTNINGSTILLSTAND enligt miljébalken. ]
) L5 1 miljdprovningsdelegation bes!

BEARBETNINGSKONCESSION enligt minerallagen
och 3-4 kapitlet i miljobalken.
Bergmdistaren beslutar.

Hela processen innebar
svar fran flera
remissinstanser

och samrad

MILOGTILLSTAND enligt 9 och 11 kapitlet . -
med olika sakdgare.

i miljébalken.

Mark- och miljédomstolen beslutar.

MARKANVISNING enligt minerallagen.
Bergmastaren beslutar.

BYGG- OCH MARKLOV enligt plan- och bygglagen.
Kommunens Byggnadsndmnd beslutar,

Brytning kan starta.
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Laver

Enligt rapporten "Social- och socioekonomisk hllbarhetsanalys fér Lavergruvan, Alvsbyns
kommun” som upprattades 2024-05-28 framgdr féljande angdende hur manga arbetstillfallen som
skulle kunna genereras:

"Enligt Boliden beddms Lavergruvan generera 500 direkta arbetstillfallen. Utdver dessa skulle
gruvan dven bidra till ett stort antal indirekta och inducerade arbetstillfdllen. Baserat pd jGmférelse
med Aitikgruvan, som ocksd &r ett koppardagbrott, berdknas de 500 arbetstillfdllena kunna
generera 850 indirekta och 400 — 1 200 inducerade arbetstillfdllen. Totalt skulle sdledes en gruva i
Laver kunna bidra till 1 750-2 550 arbetstillfélien.”

Mdanga kommer antagligen att pendla till eventuella gruvjobb eftersom det dr sé situationen ser ut
idag. Det ar ocksd sannolikt att mé&nga Arvidsjaurbor hellre skulle vdlja att arbeta i Laver i stdllet for
aft som idag pendla ut till andra gruvor i ldnet och landet.

Frén Alvsbyns samhalle ar det drygt 30 minuters bilférd till Laver och fr&n Arvidsjaurs samhaille till
Laver &r det cirka en timmas bilférd. Merparten av de som flyttar fér att bdrja arbeta i gruvan
kommer sannolikt att bosdtta sig i Alvsbyns kommun. Dock skulle en eventuell gruva ocksé kunna
péverka befolkningsmangden i Arvidsjaurs kommun och dérmed ocksd behovet av bostéder.

Mdanga kommer antagligen att pendla till eventuella gruvjobb eftersom det dr sé situationen ser ut
idag. Det ar ocksd sannolikt att mé&nga Arvidsjaurbor hellre skulle valja att arbeta p&d hemmaplan i
stallet for att som idag pendla ut fill andra gruvor i [Gnet och landet. Om vi antar att 75 % av de
anstdllda antingen redan bor i kommunen och bara vdljer att pendla till Laver i stallet for till ndgon
annan gruva i lanet eller landet eller valjer att pendla in till jobbet frdn andra kommuner s& skulle
detta innebdra att ytterligare 35 personer boende i Arvidsjaur skulle behdva en bostad.

Om vi antar att 5 procent av de nya anstdllda skulle bo i Arvidsjaur, antingen i Lavergruvan eller i
ndgon direkt félidverksamhet, skulle detta innebdra att 87 personer boende i Arvidsjaur arbetade i
Lavergruvan. Om man utgdr frdn att den genomsnittliga hushdllisstorleken ar 1,9 personer per
hushdll innebdr det ett skattat bostadsbehov om 46 ytterligare hushdll om Lavergruvan kommer
tillst&nd.

Eva/Svartliden-fyndigheterna

Viscaria uppskattar att en exploatering av Eva/Svartliden-fyndigheterna skulle inneb&ra 140
arbetstillfallen, och eventuellt mer. | dagsldget tanker sig Viscaria inget anrikningsverk pd platsen
utan att materialet i stéllet transporteras i vag fér anrikning.

Viscaria uppskattar att Viscariagruvan utanfér Kiruna skulle kunna dra i géng 2026 och nér denna
kommit i g&ng avser de intensifiera processen med Eva/Svartliden-fyndigheterna. Det &r dérfoér
svart att uppskatta ndr en eventuell verksamhet skulle kunna komma i géng.

Mineralfyndigheten ligger cirka 18 km frdn Glommerstrdsk (bilvagen) och 45 km frén Arvidsjaur.

Mé&nga kommer antagligen att pendla till eventuella gruvjobb eftersom det ar sé situationen ser ut
idag. Det ar ocksd sannolikt att mé&nga Arvidsjaurbor hellre skulle vdlja att arbeta pd hemmaplan i
stallet fér att som idag pendla ut fill andra gruvor i l&net och landet. Om vi antar att 75 % av de
anstdllda antingen redan bor i kommunen eller vdlier att pendla in fill jobbet frdn andra
kommuner s& skulle detta innebdra ett skattat bostadstbehov om 35 ytterligare hushdll om
Eva/Svartliden-fyndigheterna exploateras. Om man utgdr frédn att den genomsnittliga
hushdlisstorleken &r 1,9 personer per hushdll innebdr det ett skattat bostadsbehov om 18
ytterligare bostdder om gruvan kommer tillstdnd.
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Andra exploateringar som kan paverka framtida bostadsbehov

S&gen i Glommerstrask har aviserat att det kan komma aftt bli aktuellt med en utdkning av
verksamheten i Glommerstrask. Detta skulle kunna innebdra ett visst fillskott i arbetstillféllen. Andra
frégor som skulle kunna pdverka framtida bostadsbehov ar den gréna omstdliningen i
kringliggande kommuner och det framtida flyktingmottagandet.

Slutsats

Eftersom tidplanen for eventuella gruvetableringar &r sé& oséker har kommunen valt att bortse frén
eventuella gruvetableringar vid skattningen av det framfida behovet av bosté&der vid
framtagandet av denna handlingsplan for bostadsforsériningen. Frégan far analyseras p& nytt nér
nasta handlingsplan tas fram.

Utifrén ovanstdende mycket grova skattningar kan antas att det skulle kunna tillkomma cirka 166
nya hushdll som behdver bostad i en framtid med anledning av Férsvarsmaktens utbkade
verksamhet pd& orten. Om man dd tar det dverskott pd 199 bostdder som hushdliskvotsmetoden
antyder i beaktande s skulle framtidsplanerna i stdllet kunna innebdra ett dverskott pd cirka 33
bost&der om allt blir verklighet. Beddmningen ér darfér en bostadsmarknad i balans dven 2033.

5. PLANBEREDSKAP

Fardigstyckade tomter fill forsaljning finns séval i centralorten som i byarna Auktsjaur, Abborrtrdsk,
Glommerstrésk och Moskosel. Storst efterfrégan under den senaste tiden har det varit p&
villatomterna p& Klockarberget i Arvidsjaur.

Planlagd mark finns &ven for flerbostadshus och fér tillbyggnad av Ringelsta fér
dldreboende/vard.

Tabellen nedan visar hur mycket planlagd mark det finns fér bostéder samt antal obebyggda
villatomter.

Tabell 9. Obebyggda villatomter och obebyggd detaljplanelagd mark fér flerbostadshus (fér
kompletterande kartor se efterféljande sidor).

Arvidsjaur 59 Kv. Hinden 60

Glommerstrask 5 Kv. Korpen 93

Moskosel 1 Kv. Vargen 21

Abborrtrask 13 Kv. Lommen 28

Auktsjaur 5 Kv. 17
Rapphonan
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Figur 34. Planlagd mark fér flerbostadshus i Arvidsjaurs samhdlle.

Samhdlisbyggnadsforvaltningen har fittat p& mojligheten att tillskapa ytterligare villatomter och
har tagit fram ett antal férslag som ocksé samrdtts med berérd sameby. Vastra Kikkejaure stdller
sig negativa till ny bostadsbebyggelse vid Ringletsjibarna men hade inget emot &vriga férslag.
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sjaur

Wavirrie

Figur 35. Omr&den fér nya villatomter i Arvidsjaur tétort.

Via kommunens hemsida (https://www.arvidsjaur.se/villatomter) har
samhadallsbyggnadsférvaltningen dven tillskapat en mojlighet att Idmna intresseanmalan for
framtida smdahustomter. Tanken &r att de som anmailt sitt intresse ska f& information via e-post i
samband med att nya omrdden detaljplaneldggs och kommer ut till férsdljning. Detta utgor alltsé
ingen ko fér framtida villatomter utan innebdr enbart att mailadresser samlas in for framtida
utskick. Via sidan kan intresserade dven Idmna in egna idéer om Idmpliga omréden for villatomter
féor permanentbebyggelse.

Fritidshus @r viktigt for befolkningsutvecklingen och flexibiliteten pd bostadsmarknaden. Arvidsjaurs
kommun har under I&ng tid arbetat for att ta tillvara méjligheterna med landsbygdsutveckling i
strandndra ldge genom att Idgga ut s.k. LIS-omrdden i kommunens dversikts- och tillvaxtplan.

Arvidsjaurs kommun har tagit fram eftt férslag till ny dversikts- och tillvéxtplan som avses behandlas
av kommunfullmdaktige fér beslut om antagande i februari 2025.
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6. SLUTSATSER

En god fysisk planering ar ett viktigt medel for att uppnd en 1dngsiktig och hallbar
bostadsforsérining. Genom en aktuell dversiktsplan och en god planberedskap kan besked
snabbt Idmnas om vilka omré&den som ar mojliga att bebygga med bostdder. Dessutom
sdkerstdlls en 1dngsiktig och medveten utveckling av kommunen.

Bostadsbyggandet i t&torten Arvidsjaur och de storre byarna kréver i ménga falll
detaljplanering av marken. Kommunen har en hog planberedskap bdde nér det géller
villatomter och mark fér flerbostadshus. Kommunen har dven flertalet utlagda sé kallade LIS-
omr&den i dversikts- och tillvaxtplanen for att mojliggéra for fler att bygga i strandndra lége.

Kommunen gér beddmningen att det &r balans p& bostadsmarknaden. Férsvarsmaktens
planerade tillvéxt pd orten tyder pd ett dkat framtida behov av bostdder. Eftersom
kommunens befolkningsprognos samtidigt tyder pd& en minskande befolkning kan man dock
anta att det Gven i en framtid kommer att rdda balans pd bostadsmarknaden.

Det finns invénare som &r i behov av en annan bostad @n just den de nu bor i. Exempelvis finns
det éldre mdénniskor som bor i villor de egentligen inte orkar ta hand om. De bor kvar eftersom
det inte finns ndgot I&dmpligt alternativ gdllande boende, eller dr alternativet ett boende som
kan vara avsevart dyrare dn det nuvarande. Det finns ocksd familier som har énskemdl om att
flytta fill en stérre bostad dn den de har. Séledes kan kommunen konstatera att det idag finns
en bostad for alla aft bo i, men att rotationen behdver bli battre, dd invénare kan ha
dnskemdl om en annan boendeform an befintlig och dé rader brist pd vissa typer av bost&der.

Ett problem ar att kostnadsl@get fér nyproduktion av flerbostadshus ér fér hogt for att det ska
vara attraktivt for villadgare att flytta till en nyproducerad ldgenhet och dédrmed skapa
mdjlighet for familjer att flytta till eget hus. En viktig effekt av nybyggnad &r dock att det skapar
dynamik pd bostadsmarknaden och bidrar fill fler lediga boenden. De som vill och kan betala
for att bo i en nybyggd dyrare bostad I&mnar sitt boende till formd&n for andra som sdker ett
billigare alternativ.

Bostadsférsdrining behdver inte enbart handla om att bygga nya bostader. Det kan dven
handla om att f& i géng en process av flyttkedjor genom renovering och ombyggnad for att
battre anpassa boenden efter behov och dnskemdl.

Bostdder for sarskilda @ndamal

Gruppen dldre blir stérre och behovet av fillgangliga bostader 6kar. Det finns pensiondrer som
garna vill bo kvar i egen villa medan andra pensiondrer ar i behov av omsorgsinsatser for att
klara sin vardag men de vdljer att bo kvar i sin villa i stallet for att flytta fill Iigenhet pd grund
av det skulle innebdra hogre kostnader. En stor del av de dldre bor ensamma i sina hus s@val i
tatorten som ute i byarna.

Fastighetspriserna och driftskostnaderna i villor har hittills varit IiGga och det har darfér [dnat sig
for ménga att bo kvar i sina hus. Om bra alternativ till boende finns, exempelvis
seniorboenden, kanske fler pensiondrer dvervager att sdlja sina hus och flytta. Detta méjliggdr
flyttkedjor.

Mojliggorande av flyttkedjor

P& en val fungerande bostadsmarknad sker omflyttningar, vilket leder till bé&ttre anpassning av
bostadens storlek till individuella behov. En bostadsmarknad med fel utbud medfor Idg
flytirérelse och mojligheter saknas att avytira fastigheter och hitta nya boendeformer nar
familjeférhdllandena férandras. Detta kan pad sikt leda till ohdllbara bostadssituationer.
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Varierat och tillgéangligt bostadsutbud

Det dar viktigt att tilhandahdlla en varierad bostadsmarknad, for att s& ménga som majligt ska
kunna vdlja aft bosatta sig i kommunen. Ldgenheter med hog tillganglighet attraherar en bred
malgrupp och ddrigenom kan anvéndas pd ett flexibelt satt.

Attraktiva boendemiljoer

For att den som letar efter nytt boende eller som f&tt ett arbete i Arvidsjaur ska uppleva
Arvidsjaur som en attraktiv bostadsort méste det finnas attraktiva boenden och boendemiljéer.
Detta ocksé for att locka nya grupper till kommunen och frdmja kvarboende.

Forskning visar att har man trivts pd sin ort under uppvaxttiden s& ar férutsattningen stoérre att
man bor kvar eller flyttar fillboaka ndr det ar dags att bilda famil].

Oversikts- och tillvéxtplanen som antogs av kommunfullmaktige i februari 2025 (se avsnitt 3.8)
innefattar flera &tgdrder med bdring pd bostadsforsorining och attraktiva boendemiljber.
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7. MAL, ATGARDER OCH UPPFOLINING

Madl fér handlingsplanen fér bostadsforsérjningen

Kommunen ska ha en uppdaterad bild av férutséttningarna pé bostadsmarknaden
inom kommunen.

Barnfamiljer ska kunna f& tag i en smdhustomt — av I&mplig storlek, i attraktivt IGge fill ett
rimligt pris.

Utbudet av bostdder i kommunen ska svara mot behov hos och efterfrégan frédn den
férv@ntade framtida befolkningen.

Det kommunala bolagets bostadsbestdnd ska kunna moéta efterfrdgan frdn en
Aldrande befolkning

Ingen invanare ska behdva leva i akut hemldshet

Atgérder

Minst en gdng per mandatperiod bér kommunen via enkat eller intervju med aktdrer
inom bostadsférsdrining kolla av 1aget p& bostadsmarknaden.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

Kommunen bér strava efter flexibla detaljplaner for att vara férberedd pd foréndrade
férutsattningar.
Ansvarig instans — Myndighetsnédmnden

Innan férsélining av kommunala fastigheter ska mdjligheterna fill ombyggnation for
bostadséindamadl analyseras.
Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

Det kommunala bostadsbolaget bér arbeta fér att kontinuerligt hdja
tillgénglighetsnivan for sitt bostadsbesténd.
Ansvarig instans — Arvidsjaurhem AB

Kommunstyrelsen och Arvidsjaurhem AB ska fortsatta samarbetet fér att sékra
tillgdngen till bostéder fér socialt utsatta grupper
Ansvarig instans — Arvidsjaurhem AB och kommunstyrelsen

Det ska finnas en fyradrig planberedskap for bostéder. Detfta innebdr att det ska finnas
villatomter och mark for flerbostadshus fill férsdljning som motsvarar férvéntad
efterfrdgan minst fér de ndrmaste fyra éren.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

Kommunen bér arligen sammanstdlla statistik om antalet bosatta och dldersfordelning i
orterna med fler &@n 15 bosatta. Detta i syfte att kunna félja utvecklingen &ver tid.

Ansvarig instans — Kommunstyrelsen

Uppfolining av &tgdrderna i handlingsplanen fér bostadsforsériningen ska ske i
samband med drsbokslut och uppfdlining av dversikts- och tillvéxtplanen.
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Ansvarig instans — Kommunstyrelsen samordnar uppfdljningen

Atgédrder som dven finns med i Sversikts- och tillvéxtplanen

e Behovet av nyproduktion av flerbostadshus bér bevakas.
Ansvarig instans: Arvidsjaurhem

e Behovet av trygghetsi@genheter och nya platser p&d SABO bér bevakas. Om behov
uppstdr bor nya platser tillskapas i Arvidsjaurs tdtort.
Ansvarig instans: Kommunstyrelsen

e Forutsattningarna for att tillskapa fler seniorldgenheter (65+ IGgenheter) bor

undersokas.
Ansvarig instans: Kommunstyrelsen

55



Handlingsplan fér bostadsforsériningen for Arvidsjaurs kommun

8. BILAGA - Uppfoljning av gadllande riktlinjer for

bostadsforsorjningen

Minst en gang per mandatperiod bor
kommunen via enkadat eller intervju med
aktoérer inom bostadsfoérsorjning kolla av
laget pa bostadsmarknaden.
Kommunen bor strava efter flexibla
detaljplaner for att langsiktigt vara
forberedd pa forandrade forutsdttningar.

Vid frigorande av kommunala lokaler
ska majligheterna till ombyggnation fér
bostadsandamal analyseras.
Kommunen ska verka for att fa privata
aktorer att vilja investera och bygga
bostader i kommunen for alt méjliggora
rotation och flyttkedjor pa
bostadsmarknaden.

Vid nyproduktion av bostader bor det
kommunala bostadsbolaget bygga
Iagenheter med hég tillgdnglighet och
som attraherar en bred malgrupp och
darigenom kan anvéndas pa ett flexibelt
satt.

Det kommunala bostadsbolaget bor
presentera uppgifter om
tillganglighetsnivan for varje byggnad for
att underlatta for bostadssokande

Det kommunala bostadsbolaget bor
arbeta for att kontinuerligt héja
tillgé@nglighetsnivan for sitt
bostadsbestand. Fér mer kostsamma
atgarder behéver kostnaden vagas mot
nyttan.

Socialndmnden och Arvidsjaurhem AB
ska fortsatta samarbetet for att sakra
tillgangen till bostader for socialt utsatta
grupper

For att verka fér en miljdmadssigt hallbar
uppvarmning ska kommunen informera
aktorer som dr intresserade av att bygga
bostdder om majligheternatill
energiradgivning

Det ska finnas en fyradrig planberedskap
for bostader. Detta innebdr att det ska
finnas villatomter och mark for
flerbostadshus till forsaljning som
motsvarar forvantad efterfrdgan minst for
de ndrmaste fyra aren.

Samhdllsbyggnads: | samband med Boverkets
Arliga bostadsmarknadsenkdt skickas en enkat
ut till de lokala bostadsbolagen.

Samhalisbyggnads: Kommunen stravar
genomgdende efter s& flexibla detaljplaner
som majligt.

Samhdallsbyggnads: Inga kommunala lokaler
har frigjorts sedan riktlinjerna antogs.

Stod: Kommunen stottar de aktérer som har
uttalat behov av detta.

A-hem: Endast aktuellt vid ev. nyproduktion

A-hem: Inventering klar och hemsidan
uppdaterad s& att tillgénglighetsnivan
presenteras pd ett dverskadligt satt.

A-hem: Pdgdende

A-hem: Pdgd&ende

Samhdalisbyggnads: Kommunen har gemensam
energirddgivning tillsammans med Arjeplog
och Alvsbyn.

Samhallsbyggnads: Under 2018 séldes den
forsta tomten pd Klockarberget sedan 2007
och sedan dess har kommunen sdlt eft antall
villatomter. Vissa av tomterna har dock koépts
tillbaka av kommunen d& kdparna av olika
anledningar inte haft mojlighet att bebygga
tfomterna. Av de tomter som fanns tillgéngliga
2018 ags idag 14 villatomter av annan agare
an kommunen varav 10 ar bebyggda. Detta
motsvarar 2 villatomter per &r sedan 2018.
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Kommunen bér arligen sammanstalla
statistik om antalet bosatta och
dldersfordelning i orterna Lauker,
Vuotner, Deppis, Rentrask, Fjallbonads,
Pjesker, Jarvirask, Glommerstrask,
Mordng, Abborrtrask, Storberg,
Renvallen, Akkavare, Aukisjaur,
Moskosel, Ratisel. Detta i syfte att kunna
folja utvecklingen over tid.

Uppfoljning av atgdrderna i atgarder
riktlinjerna for bostadsforsorjning ska ske
i samband med drsbokslut och
uppfoéljning av oversikis- och
tillvaxtplanen.

Totalt inom kommunen finns 83 villatomter till
forsalining varav 59 inom Arvidsjaurs samhdlle.
Det finns ddrmed en god planberedskap fér
villatomter.

For att fortsatt kunna sakerstdlla fillgéngen Hill
villatomter har konmunen borjat titta pd
mojligheterna att tillskapa nya villatomter i
Arvidsjaurs samhdlle. Omrdaden finns utlagda i
oversikts- och fillvaxtplanen.

Na&r det gdller markomrddet vid Prasttjérn har
kommunstyrelsen beslutat att erbjuda sig att
kdpa markomrddet av nuvarande
fastighetsdgare. Innan kommunen kan képa
marken behdvs dock en utredning om huruvida
marken &r férorenad. Detta dd det funnits en
gammal handelstrddgdrd pé platsen.
Kommunen har f&tt externa medel for en
s&dan undersékning och denna genomfors just
nu.

Né&r det gdller planlagd mark for flerbostadshus
finns gott om planlagd mark. Totalt 219
bostdder beddms kunna skapas inom de
omraden som dar planlagda for flerbostadshus.
Det finns ddrmed en god planberedskap dven
for flerbostadshus.

Samhdallsbyggnads: Statistik har sammanstallts
sedan 2021, se avsnittet befolkning.

Samhdallsbyggnads: Uppfdlining genomférd fér
2021 genom sammanstallande av uppgifter
fréin forvaltningarna och bolagen.
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